GRAND DECISION

N° :2024-174
L AC Exécutoire le : (| 3 SEP. 2024

Publiée/Notifiée le : 0 3 SEP. 2024

COMMUNAUTE

D'AGGLOMERATION Visée le : 1 2 AOUT 202’;

FONCIER
Exercice du droit de préemption urbain sur la parcelle cadastrée section AY n°270 située Route
Royale a Aix-les-Bains

Le Président de Grand Lac,
- Vule code général des collectivités territoriales, et notamment I'article L. 5211-10,

- Vule code de I'urbanisme et notamment ses articles L. 210-1, L. 211-1 et suivants, L. 213-3 et
R. 211-1 et suivants relatifs au droit de préemption,

- Vules statuts de Grand Lac dont la derniére version a été approuvée par arrété préfectoral en
date du 17 juillet 2023,

- Vula délibération du conseil communautaire de Grand Lac en date du 22 juin 2017 instaurant
le droit de préemption urbain (DPU) sur le territoire de Grand Lac sur toutes les zones classées
en zones urbaines "U" et en zones & urbaniser "AU", tous indices confondus, modifiée par
délibérations du conseil communautaire en date du 13 novembre 2019 et du 19 juillet 2022,

- Vules deélibérations du conseil communautaire en date du 28 juillet 2020, 23 mars 2021, 22 juin
2021, 21 mars 2023 et 30 janvier 2024 portant délégation du conseil communautaire au
Président, pour d’une part, user, rejeter et négocier les droits de préemption dont Grand Lac
est titulaire ou délégataire et, d'autre part, déléguer I'exercice de ces droits a I'occasion de
I'aliénation d'un bien,

- Vu la déclaration d’intention d’aliéner (DIA) de Maitre Sabine Maillotte, notaire & AIX-LES-
BAINS (73100), recue en commune le 22 mai 2024, portant sur le bien vendu cadastré section
AY n°270, d'une surface de 3 966 m?, situé Route Royale, sur la commune d’AIX-LES-BAINS,
appartenant a Monsieur Jean ROSSET, au prix de 190 000,00 € (annexe 1),

- Vula demande de piéces complémentaires adressée a Maitre Sabine MAILLOTTE le 16 juillet
2024 (annexe 2) et dont les piéces en réponse ont été réceptionnées le 22 juillet 2024 (annexe
3),

- Vulavis du Pdle d’Evaluation Domaniale en date du 25 juillet 2024,

- Vula situation de la parcelle cadastrée section AY n°270 au PLUi Grand Lac, classée en zone
N pour 359 m? et en zone UE pour 3 606 m?. La parcelle cadastrée section AY n°270 est par
ailleurs concernée par le Plan de Prévention du Risque Inondation du Bassin Aixois en zone
d'interdiction (zone non constructible) sur une surface de 349 m? et en zone de prescription
(zone constructible sous conditions) sur une surface de 350 m? (annexes 4 et 5),

Considérant que depuis le 1° janvier 2017, Grand Lac exerce la compétence en matiére de plan local
d'urbanisme, document d'urbanisme en tenant lieu et carte communale, qui emporte compétence en
matiére de droit de préemption urbain,

Considérant que la parcelle cadastrée section AY n° 270 s’inscrit dans un ensemble en proximité du
siege social de Grand Lac, dit « site Lepic ». En effet, la parcelle cadastrée section AY n° 270 est
limitrophe de la parcelle cadastrée section AY n°48 qui s'inscrit en limite du site Lepic et qui est
concernée en totalité par 'emplacement réservé n°a21 (aménagement de locaux - bénéficiaire Grand
Lac) inscrit au PLUi Grand Lac,

Considérant que I'acquisition de la parcelle cadastrée section AY n° 270 constitue une opportunité pour

Grand Lac de se doter d'un ténement foncier nécessaire au projet de restructuration et d’extension du
site Lepic visant &8 améliorer I'accueil du public ainsi que la qualité de service dans un but d'intérét
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général. Des hypothéses d'organisation du site Lepic ont été étudiées et le scénario optimal sera
confirmé dans une étude de faisabilité prévue a I'automne 2024.

Considérant que la préemption est envisagée conformément & 'article L.300-1 du code de I'urbanisme,
dans l'intérét général, pour réaliser des équipements collectifs.

DECIDE :

Grand Lac décide d’exercer le droit de préemption urbain dont il dispose pour acquérir la parcelle
cadastrée section AY n° 270, sise sur la commune d’Aix-les-Bains, d’'une surface de 3 966 m?,
appartenant a Monsieur Jean ROSSET.

La présente décision est prise en application de I'article R. 213-8, alinéa b du code de I'urbanisme, soit
aux prix et conditions proposées dans la déclaration d'intention d'aliéner. Le prix est fixé a 190 000 €
auquel s’ajouteront les frais, droits et émoluments de la vente & la charge de Grand Lac.

Le Propriétaire n'a donc pas la faculté de renoncer a I'aliénation de son bien.

ARTICLE 3 : REGULARISATION DE L’ACTE

Cette acquisition par Grand Lac est définie a compter de la notification de la présente décision. Elle
sera régularisée, suivant les prescriptions des articles L. 213-14 et R. 213-12 du code de {’'urbanisme,
par un acte authentique qui sera dressé par Maitre Sabine MAILLOTTE, notaire associée de la société
d'exercice libéral a responsabilité limitée « MPR JURIS », titulaire d'un office notarial dont le siége social
se trouve 108 avenue de Marlioz — Aix-les-Bains (73100).

La dépense en résultant sera imputée sur les crédits inscrits au budget sur le compte nature 2111
opération 151-10.

ARTICLE 5 : NOTIFICATIONS

La présente décision sera notifiée a :

Maitre Sabine MAILLOTTE, notaire associée « MPR JURIS » a Aix-les-Bains,

- M. Jean ROSSET,

LTN TRANSACTIONS, SAS représentée par son Président M. Laurent NOBILE,
- M. le Préfet de la Savoie,

- M. le Receveur.

Cette décision, une fois exécutoire, pourra étre contestée :

1. Par la voie du recours gracieux, dans les deux mois suivant son caractére exécutoire, par lettre
adressée a Grand Lac, le silence gardé pendant deux mois valant rejet.

2. Par la voie du recours contentieux dans les deux mois suivant son caractére exécutoire, par
introduction d’un recours auprés du Tribunal administratif de Grenoble (2 Place de Verdun — 38000
Grenoble).

Aix-les-Baing//le 12 aolt 2024,




Aix-les-Bains, le 23/05/2024

D.I.A : 24C0174

Objet : D.LA. dans un périmétre de Droit de Préemption Urbain

J'ai 'honneur de soumettre & votre examen la déclaration relative a I'aliénation d'un bien situé dans un
périmetre de Droit de Préemption Urbain suivant le dossier ci-joint enregistré sous la référence

SECTION : AY 270

ADRESSE : Route Royale

VENTE : ROSSET / LNT TRANSACTIONS
NOTAIRE : Sabine MAILLOTTE

S.CHAPUIS / C. BRUNE G. MOCELLIN
Urbanisme D.G.S
Date: /> /0 5 /2@2@ Date :
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\PPN OFFICE NOTARIAL D’AIX MARLIOZ
V2 Sabine MAILLOTTE - Valérie ROUPIOZ

Notaire

22/.’&
Immeuble le Saint-Eloi 1
108, avenue de Marlioz
73100 AIX LES BAINS MAIRIE D’AIX-LES-BAINS
Téléphone : 04.58.16.06.00 Service Urbanisme
Télécopie : 09.72.52.52.64
Courriel : office.aixmarlioz.73070@notaires.fr 73100 AIX-LES-BAINS

AIX-LES-BAINS, le 20 mai 2024

Dossier suivi par

Maelle MUGNIER

0458160609

maelle. mugnier.73070@notaires. fr

VENTE M. Jean ROSSET/(LTN TRANSACTIONS (M. NOBILE))
1001989 /SMA /MM /

LR avec AR

Objet : Droit de préemption urbain

Madame, Monsieur,
Conformément aux dispositions de ’article L 213-2 du code de ’urbanisme
relatif au droit de préemption urbain, je vous adresse une déclaration d’intention

d’aliéner.

Veuillez croire, Madame, Monsieur, a [’assurance de ma sincére
considération.

adame Maélle REY
JFFICE NOTARIA D'AIX-MARLIOZ
J SELARL M[IR JURIS
108 avel e Marlioz
73100 AlR- E?-BAINS
Tel : 04N 1; 06 00

Membre d'une association agréée - Le réglement des honoraires par chéque est accepté
Tout paiement supérieur & 3.000,00 euros doit étre effectué par virement CDC.






/1001989/SMA/MM/ /

EN
REPUBLIQUE @
FRANCAISE

Liberté

Lgalitd

Fraternité

Déclaration d'intention d'aliéner ou demande d’acquisition
d’un bien soumis a I'un des droits de préemption prévus
par le code de l'urbanisme

Ce formulaire est émis par le ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien [

Déclaration d'intention d'aliéner un bien (1)
X Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U) (articles L. 211-1 et suivants du Code de I'urbanisme (2))
E:ac;;'npris dans une zone d’'aménagement différé (Z.A.D.) (articles L. 212-1 et suivants du Code de |'urbanisme

Compris dans une zone de préemption délimitée au titre des espaces naturels sensibles (articles L. 215-1
et suivants du Code de l'urbanisme (4))

Demande d'acquisition d'un bien (1)
[Z]] Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U.) (2)
] Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D.) (3)

Cadre réservé a I'administration
Date de dépét au guichet : "2_2 MMZ“Z" ~_ _ N°denregistrement ;

Prix moyen au m?:

A - Propriétaire(s) du bien
Pour une personne physique (5) :
Nom d'usage 1 Prénom 1
ROSSET Jean

Profession 1 (facultatif) (6) : retraité ........

Si le bien n'est pas en indivision, veuillez renseigner I'identité de I'éventuel co-déclarant :
Nom Préenom

Profession 1 (facultatif) () : ____ - B ) B

Pour une persenne morale (7) :

Dénomination Forme juridique
N° SIRET
Nom d'usage du représentant Prénom du représentant

Si le bien est en indivision (8), soit entre personnes physiques, soit entre personnes morales, indiquer le nombre de

co-indivisaire(s) : et compléter |a fiche complémentaire « Autre(s) déclarant(s) » (9) en indiquant
leur(s) nom(s), prénom(s), adresse(s) et quote(s)-part(s).

[1] Article A 213.1 du Code de f'urbanisme
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Adresse ou siége social (10)

N° de boite aux lettres, appartement, escalier, etage...

Nom de I'entrée, immeuble, résidence, ZA... : _

1390 boulevard Lepic

Numéro: _ \Voie:

Lieu-dit: MaisonFabry o Localits:  AIX-LES-BAINS

Pays : = _ _ Division territoriale (si international) :
Codepostal: 73100~ BP:_  Cedex:

Téléphone (facultatify: . Indicatif (facultatif):

Adresse électronique (facultatif) :

o @

B - Situation du bien
Adresse précise du bien

La cession du bien entraine-t-elle une division parcellaire ? [J]Oui [X]Non
N° de boite aux lettres, appartement, escalier, étage...

Nom de I'entrée, immeuble, résidence, ZA .. : -

Numéro : Typedevoie: Nom de la voie ; _Route Royale

Lieu-dit - RTE ROYALE

Localité : _AIX-LES-BAINS

Superficie totale de I'assiette fonciére du bien cédé (m?) : __00ha 39a 66ca

Références cadastrales de la parcelle

Lieu-dit

(quartier, arrondissement) Localits superficie

Préfixe Section N°

AY 270 | RTE ROYALE AIX-LES-BAINS 00 ha 39 a 6§ ca

(i) Si le bien est situé sur plus de parcelles cadastrales, veuillez renseigner l'annexe dediée
Plan{s) cadastral(aux) joint(s) E]Oui IElNon

C - Désignation du bien

Immeuble
Non bati [C] Bati sur terrain propre

Bati sur terrain d'autrui, dans ce cas indiquer le nom du propriétaire :

En cas d'indivision, précisez la quote-part du bien vendu :

Nature des droits cédés
Pleine Propriété (] Nue-Propriéte ([ Msufruit
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Nature du sol en superficie (m?)

Terres Prés Vergers Vignes Bois Landes

Carriéres Eaux cadastrées Jardins Terrains a batir | Terrains d'agrément Sol

Caractéristiques du bien (hors copropriétés et division en volumes)
[C] Batiments vendus en totalité (11) :

Surface construite au sol (m?) : Surface utile ou habitable (m?) :
Nombrede :[[]Niveaux _ [J]Appartements [Autres locaux

Caractéristiques du bien (division en volumes)

] Vente en volumes N° des voumes :

Caracteristiques du bien (copropriété)

Locaux dans un bétiment en copropriété (12)

N° d'inscription au registre des copropriétés ;

Le bien est achevé depuis : EPlus de 4 ans E] Moins de 4 ans

Le reglement de copropriété a été publié aux hypothéses depuis : i{__Iflus de 10 ans @Moins de 10 ans

Quote-part des parties Surface
N°dulot | Batiment | Etage P p Nature utile ou
communes .
habitable

Lotissement
Bien situé dans un lotissement ? Oui (1) Joindre le réglement et le cahier des charges du lotissement

X Non

Droits sociaux (13)

Désignation de la société * Nombre de parts cédées :
Désignationdes droits: .~ _— Nombre total de parts :
Nature :

. Numeéro des parts : .
La cession conduit-elle I'acquéreur a détenir la majorité des parts de ta société ? EOui -_nglon

D - Usage et occupation (14)

Usage (D Si plusieurs usages. cocher les cases correspondantes
Habitation CJProfessionel  [OJ]Commercial  ([ClAgricole

Autre (préciser) : Parcelle de terrain
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Occupation

L] Par le(s) propriétaire(s)

[] Par un (des) locataire(s) - Le cas échéant, préciser la nature du bail, le montant annuel hors charge du loyer, |a
date de prise d'effet et de fin de bail et le nom du locataire

Sans occupant

Autre (préciser) : __ _

Une installation soumise & autorisation ou & enregistrement, au titre du code de I'environnement a t-elle été

exploitée sur le terrain ?
[C]Oui- Sty a lieu. joindre les informations dues telles que spécifiées par ['article L. 514-20 du code de I'environnement.

Non

E - Droits réels ou personnels (15)
Grevant les biens : [J]Oui  [X]Non
Préciser la nature : _sous réserve-obtention &tat-hypothécaire Indiquer si rente viagére antérieure : oui TKNon

F - Modalité de la cession ou de la donation

1-Vente amiable

Prix de vente hors commission (en chiffres) : 190 000,00 (e jettres) - _cent quatre-vingt-dix mille euros

Si TVA en sus du prix, préciser le montant (en chiffres) :

Evaluation hars commission (en chiffres) : — (en lettres) :

Dont éventuellement inclus : Mobilier : _ Autres: _
Vente indissociable d'autres biens:  [TJoui  {Non

Si oui, adresse précise du bien (description & porter en annexe) !

Modalité de paiement
Comptant 4 Ia signature de 'acte authentique [T]A terme (présiser) :

] Si commission, montant: EJrTC EJHT
Alacharge de:  [T]Acquéreur []Vendeur

[£] si paiement en nature

Désignation de la contrepartie de I'aliénation :

Evaluation de la contrepartie :

Rente viagére Montant annuel : Montant comptant:

Béneéficiaire(s) de la rente :

[2] Droit d'usage et d'habitation T'vente de la nue-propriété
Evaluation de 'usage ou de 'usufruit :

Autres modalités de transfert

Echange

Désignation des biens regus en échange :
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Montant de la soulte le cas échéant :
Propriétaires contre-échangistes :

Apports en société

Bénéficiaire : o Estimation du bien apporté :
Cession de tantiéme de terrains contre remise de locaux a construire

Estimationduterrain: ___ Estimation des locaux 4 remettre (dation) : _

] Location-accession - Estimation de Iimmeuble objet de la location-accession : _—

2 - Adjudication (16)

Volontaire [C] Ou rendue obligatoire par une disposition legislative ou réglementaire
[] Mettant fin & une indivision ne résultant pas d'une donation-partage

Date de I'adjudication :
Lieu de I'adjudication :

_ ___ Montantde lamise aprix : —

3 - Donation (17)
[ir] Qui @ Non

G - Les soussignés déclarent

Que le(s) propriétaire(s) nommé(s) a la rubrique 1

1-A (ont) recherché un acquéreur disposé a acquérir les biens désignés 4 la rubrique 3 aux prix et

conditions indiqués
Acquéreur - personne physique (facultatif) (18) :
Nom d'usage Prénom

Profession : sesmrere

Acquéreur - personne morale (facultatif) (18) :

Nom d’usage du représentant Prenom du représentant
Dénomination Forme juridique
N°® SIRET

Adresse de I'acquéreur (facultatif) (18) :

N°® de bofte aux lettres, appartement, escalier, étage... :

Nom de I'entrée, immeuble, résidence. ZA... :

Numéro: Voie : —

Lieu-dit: — Localité :

Pays : — Division territoriale (si international) : _
Codepostal : __ _ __ _  BP:__ ____  Cedex:.__ _
Télephone (facultatify: _ e _ Indicatif (facultatif) :

Adresse electronique (facuitatif) :

@D Cerfa N°10072*03
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Indications complémentaires concernant I'opération envisagée par I'acquéreur (facultatif) (19) :

O2- Demande(nt) au titulaire du droit de préemption d'acquérir Ies biens désignés a la rubrique C aux prix

et conditions indiqués (20).

3 - Qu'il est chargé de procéder a la vente par voie d’adjudication comme indiqué a la rubrique F-2 des

biens désignés a la rubrique C appartenant au(x) propriétaire(s) nommé(s) a la rubrique A.

Faita:. AIX-LES-BAINS

Le:_20me 2004 [ Signature et cachet,s'il y a lieu
| . .
JFEFICE NOTARIAL{ D|AIX MARLIO:
AL SELARL AR PURIS
108 aven"}ﬁ ﬂ_] darlioz
4010 4 f" |
H - Rubrique a remplir si le signataire est le notaire ou un autre mandattﬁ}\?\v'f}
Nom d'usage Prénom
MAILLOTTE Sabine
Qualité
Notaire

Adresse électronique :
sabine.maillotte @ 73070.notaires.fr

Adresse

N° de boite aux lettres, appartement, escalier, étage...

Nom de I'entrée, immeuble, résidence, ZA... . o

Numéro : 108 Voie - _ Avenue de Marlioz

Lieu-dit :

Localité ; AIX-LES-BAINS . Pays : =
Codepostal: 73100 BP:__ _ _ Cedex: _ __

Téléphone : 0458160600 Indicatif si internationaly: + __
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| - Observations

Cadre reservé au titulaire du droit de préemption

... commune ne fait pas

I

1.ape de son droit de
seneiztion urbain
gernant ce te

nement.
Aix-les-Bains, le 04 JUIN 2024

Informations concernant vos données a caractére personnel

Y

-~/ Pour le Maire par délégation,
Nicolas VAIRYO
Adjoint & I'urbanisme

Nous avons besoin de vos données pour étudier votre demande et pour vous contacter par la suite.

Le responsable de traitement de la déclaration d'intention d'aliéner est la commune de dépét de votre dossier. Les
donnees recueillies seront transmises aux services compétents pour l'instruction de votre demande.

Ainsi, pour toutes informations, questions ou exercice de vos droits portant sur la collecte et le traitement de vos
donnees a des fins d'instruction, veuillez prendre contact avec la mairie du lieu de dépét de votre dossier.

Conformement au Reglement (UE) 2016/679 relatif & la protection des personnes physiques a I'égard du traitement
des donnees & caractére personnel et 4 la libre circulation des données et de la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative
a 'informatique, aux fichiers et aux libertés modifiée, vous disposez d'un droit d'accés et de rectification.

Si vous estimez que vos droits ne sont pas respectés, vous pouvez faire une réclamation auprés de la Commission
Nationale Informatique et Libertés (CNIL), par courrier :

A I'attention du délégué & la protection des données
3 Place de Fontenoy

TSA 80715

75334 Paris Cedex 07

/1001989/SMA/MM/ /
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Annexe - Références cadastrales e

Si votre bien porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer pour chaque parcelle cadastrale sa
superficie : A SUPPRIMER AVANT IMPRESSION : Annexe a retrouver complétée automatiquement dans un autre courrler.

Préfixe[liSection | N° (quartier, l;irerg.:cil:ssome nt) Localite ﬁ,t:gz;?,f,if;
Préfixe | Section | N° {quartier, l;lrerg:g:ssement) Localité ,sot:gr; f(i:‘lle)
Préfixe | Section | N* (quartier, I;ir:z.:;:ssement) Localits tsoL:g;;f(i::’e)
Préfixe | Section | N* (quartier, La'rer‘;.:c::ssoment) Localité ﬁ,l:apgf(i:::e)
Préfixe | Section | N (quartier, I;i:'g-:c:ssement) Localits fg:gﬁ,"(i,f,iﬁ
Préfixe | Section | N* | (1 artier, :i:'z-:cil:ssoment) Localits tso‘:g,‘:?ﬂf;
Préfixe | Section | N° {quartier, La;ir:g':c::ssoment) Localite tsol:slee[?:mi’e)
Préfixe | Section | N° (quartier, ti;::;:sseme nt) Localite tsol:gr;f(i:,if)
Préfixe | Section | N° (quartier, I;i:z.:c:ssement) Localite tSoL:glt:rf(i:‘i’e)
Préfixe | Section | N° (quartior, l;llzz:(::ssement) Localité tsol:gl‘:f(i::\i:;
Préfixe | Section | N* | o o asoment) Localits Supertice
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Déclaration d’intention d‘aliéner ou demande d’acquisition d’un bien

soumis a l'un des droits de préemption prévus par le code de l'urbanisme

Liste des renvois figurant dans le formulaire

(1) - La déclaration ou la demande doit étre établie en 4 feuillets et adressée au destinataire (cf. renvois (2), (3) et
(4)) par pli recommande avec demande d’avis de réception postal, ou déposée contre decharge. ou transmise par
voie électronique

(2) - Si le bien est soumis au droit de préemption urbain, régi par les articles L. 211-1 et suivants du code

de 'urbanisme, la déclaration ou la demande doit étre adressée a la mairie de la commune ou est situé ce bien.

(3) — Si le bien est compris dans une zone d'aménagement différé (article L. 212-1 et suivants du code
de I'urbanisme), la déclaration ou la demande est & adresser au maire de la commune ou est situé ce bien.

(4) — Si le bien est compris dans une zone de préemption délimitée au titre de la législation sur les « espaces
naturels sensibles » (article L. 215-1 et suivants du code de I'urbanisme), la déclaration est & adresser au président
du conseil départemental du département dans lequel est situé ce bien.

(5) - Si la demande est faite conjointement par deux personnes qui ne sont pas en indivision, il faut indiquer le nom
et le prénom du second déclarant dans nom 2 prénom 2 ; dans le cas d'une indivision des compléments devront étre
apportés dans la fiche complémentaire dédiée « Autre(s) déciarant(s) » (cf. renvoi 9).

(6) — Si la profession est renseignée, elle doit I'étre selon la nomenclature INSEE des professions et catégories
sacio-professionnelles en 8 postes : agriculteurs exploitants, artisans, commergants et chefs d'entreprise, cadres et
professions intellectuelles supérieures, professions intermédiaires, employés, ouvriers, retraités, autres personnes
sans activité professionnelie.

(7) — Si le déclarant est une personne morale ou plusieurs personnes morales, les éléments doivent étre clairement
renseignes (Siret, forme juridique et identité du représentant). La possibilité qu'il y ait plusieurs personnes comme
declarants peut étre traitée dans la fiche complémentaire dédiée « Autre(s) déclarant(s) ».

(8) - Pour les immeubles en indivision, deux cas doivent étre distingués -

- l'immeuble est soumis au droit de préemption urbain ou compris dans une zone d’ameénagement différé :

les cessions des droits indivis, méme si ceux-ci ne représentent pas la totalité de Iimmeuble, doivent faire I'objet
d'une déclaration d'intention d'aliéner, sauf si elles sont consenties & I'un des co-indivisaires :

- l'immeuble est compris dans une zone de préemption des espaces naturels sensibles : n'est soumise & déclaration
d'intention d'aliéner que la cession de I'ensemble des droits indivis représentant Iimmeuble dans son entier, sauf
pour le droit de préemption du Conservatoire du littoral qui est applicable a la cession de droits indivis sur un
immeuble ou une partie d'immeuble bati ou non bati ainsi qu'a la la cession de la majorité des parts d'une société
civile immobiliere lorsque le patrimoine de cette société est constitué par une unité fonciére, batie ou non, sur la
totalité ou certaines parties des zones de préemption créées par le conseil départemental ou le Conservatoire.

(9) - En cas d'indivision entre personnes physiques ou entre personnes morales, les informations relatives
a l'identité, l'adresse et & la quote-part seront obligatoirement renseignées dans la fiche complémentaire « Autre(s)
déclarant(s) » générée automatiquement lorsque ie nombre de co-indivisaires est renseigne.

(10) - L'adresse du déclarant doit étre la plus détaillée possible. Pour le siége social (si le propriétaire est une
personne morale), il faut indiquer I'adresse du principal établissement ; lorsque la déclaration ou la demande est
présentée par un établissement secondaire, le signataire devra indiquer I'adresse & la rubrique H.

(11) — Batiments vendus en totalité : les renseignements & fournir ne doivent porter que sur le batiment principal
(la maison par exemple) ; la surface construite au sol ainsi que la surface utile ou habitable peuvent étre indiquees
approximativement ; les niveaux s'entendent, tant des étages proprement dits que des sous-sols,
rez-de-chaussées ou combles, le cas échéant locaux autres que des appartements : il s'agit des locaux principaux
affectes a un usage autre que d'habitation (bureaux, commerces par exemple). Le numéro des volumes pour une
vente en volumes permet d'identifier le bien objet de la vente.

(12) — Locaux dans un batiment en copropriété.
Nature des lots : précisez s'il s'agit d'un appartement, d'une cave, d'un box pour automobile, etc. La surface utile ou
habitable n'est a indiquer que pour les locaux principaux (appartements, bureaux...).

(13) - Droits sociaux : lorsque la DIA porte sur la vente de parts de société (si cette rubrique doit &tre remplie, il est
nécessaire de remplir également la rubrique précédente : « locaux dans un batiment en copropriété »). Désignation
de la société : indiquez seulement sa dénomination, sa forme juridique (par exemple : société civile) ainsi que
l'adresse de son siege. comme prévu a la rubrique A.

Nature des droits cedés : parts ou actions par exemple. Il faut indiquer le nombre et le numéro des parts.

(14) — Usage : il s’agit de 'usage actuel du bien. Il peut y avoir plusieurs usages donc plusieurs choix conjoints
possibles. Si vous souhaitez, en accord avec votre acquéreur, donner des indications sur I'usage futur qu'il entend
conferer au bien, les faire figurer & la rubrique G.

{15) - Indiquer clairement s'il y a des droits réels ou personnels.
La mention « en attente d'éléments de la conservation des hypothéques » n'est pas admise.

@D Cerfa N° 50013#01 Page 9 /10



(18) — Adjudication : cette rubrique correspond & des cas dans lesquels la déclaration doit étre obligatoirement
établie par le notaire ou le greffier du tribunal compétent chargé de procéder a I'adjudication. Au cas ot I'adjudication
serait faite sans qu'une mise & prix soit prévue, vous devez nécessairement évaluer le bien.

(17) - La donation peut donner lieu & droit de préemption. Ceci est régi par l'article L. 213-1-1 du code

de I'urbanisme qui précise en effet que sont également soumis au droit de préemption les immeubles ou ensembles
de droits sociaux mentionnés au 1° de l'article L. 213-1 lorsqu'ils font I'objet d'une donation entre vifs, sauf si celle-ci
est effectuée :

1° Entre ascendants et descendants ;

2° Entre collatéraux jusqu'au sixieme degre ;

3° Entre époux ou partenaires d'un pacte civil de solidarité ;

4° Entre une personne et les descendants de son conjoint ou de son partenaire de pacte civil de solidarité, ou entre
ces descendants.

(18) — Les renseignements concernant I'acquéreur doivent étre obligatoirement fournis si la personne qui se propose
d'acquérir l'immeuble I'exige : en effet, en cas de non-utilisation aux fins prévues par les textes des biens acquis par
préemption, I'ancien propriétaire et 'acquéreur évincé par la préemption disposent d'un droit de rachat preférentiel
et, en cas de méconnaissance de ce droit, d'une action en dommages-intéréts.

(19) - Indications complémentaires concernant I'opération envisagée par l'acquéreur : vous pouvez preciser a cet
endroit, en accord avec I'acquéreur, 'usage que ce dernier entend conférer au bien :

— maintien de I'usage actuel

- ou, au contraire, changement de cet usage, par exemple, conversion de bureaux en logements. Vous pouvez
préciser également les conditions dans lesquelles 'acquéreur envisage de conférer cette destination au bien : en le
laissant en ['état, en le réhabilitant, en édifiant une construction neuve...

(20) — Cette rubrigue est & remplir lorsque le propriétaire fait exercice du « droit de délaissement » qui lui est offert
par le code de 'urbanisme lorsque son bien est compris dans une zone d'aménagement differeé ou soumis au droit
de préemption urbain.

(21) - Signataire autre que le propriétaire.

Qualité : notaire, mandataire, fondé de pouvoirs, gérant de la société propriétaire, etc.

Joindre & la déclaration ou a la demande une copie du pouvoir ou du mandat.

() Pour en savoir plus
Tour Séquoia - 92055 La Défense cedex - Tel 1 014081 21 22

www.ecologie gouv.fr
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GRAND

LAC

COMMUNAUTE
D'AGGLOMERATION

Dossier suivi par Sylvie LEFANT a .

de’;";é 61800 e Maitre Sabl-ne MAI.LLOTT.E

s lefant@grand-lac.fr Office notarial d’ Aix-Marlioz
\ 108 Avenue de Marlioz

LRAR n°® 2C 172 981 3195 8 73100 AIX LES BAINS

Aix-les-Bains, le 16 JUIL, 2024

OBJET : Commune d’AIX-LES-BAINS
Déclaration d’intention d’aliéner Vente ROSSET Jean

Maitre,

Vous avez adressé a la mairie d'Aix-les-Bains une déclaration d'intention d’alénier (DIA), regue en
commune le 22.05.2024, concernant la vente d'un bien, appartenant & Monsieur Jean ROSSET,
cadastré section AY n° 270, d'une surface de 3 966 m?, situé Route Royale, sur la commune d'Aix-les Bains.

La vente du ténement non béti est réalisée au prix de 190 000 €.

Par arrété du Préfet de Savoie du 17 novembre 2016, la Communauté d’agglomération du Lac du
Bourget, la Communauté de communes du canton d’Albens et |a Communauté de communes de
Chautagne ont fusionné au 1°" janvier 2017 pour former la nouvelle communauté d'agglomération
dénommée Grand Lac.

Cette nouvelle entité est ainsi compétente de plein droit, depuis le 1* janvier 2017, en lieu et place
des trois EPCI fusionnés et dissous, en matiére de plan local d'urbanisme, document d’urbanisme en
tenant lieu et carte communale, et a ce titre aussi en matiére de droit de préemption urbain (DPU).
Le décret n°2014-1572 du 22 décembre 2014 fixe la liste des documents susceptibles d'étre
demandés au propriétaire d'un immeuble par le titulaire du DPU en application de l'article L. 213-2
du code de I'urbanisme et le décret n°2014-1573 du 22 décembre 2014 fixe les conditions de la visite
du bien par le titulaire du DPU en application de I'article précité afin que celui-ci puisse &tre en mesure
de prendre position quant & la préemption éventuelle de ce bien.

A ce titre, je vous remercie de bien vouloir transmettre au service Foncier (coordonnées ci-dessus)

* Un extrait de I'avant-contrat de vente contenant les éléments significatifs relatifs a la
consistance (détail des servitudes grevant les biens, description ...) s'ils existent.

Enfin, je vous demande de prendre contact avec le service Foncier afin d’organiser une visite du
bien.

Je vous prie d’agréer, Maitre, 'assurance de mes salutations distinguées.

Pour le President,

Par délégation, P
Monsieur Thibaut GUIGUE

11éme Vi slégué au foncier

Grand Lac Communauté d'Agglomérajipn
1500 Boulevard Lepic - CS 20606 - 73100 AIX[{ ES-BAINS
04 79 35 00 51 | www.grand-lac.fr | contact@grand-lac.fr

—
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L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE,
LE VINGT QUATRE AVRIL

A AIX-LES-BAINS (Savoie), 108, avenue de Marlioz, au siége de I’Office
Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Sabine MAILLOTTE, notaire soussignée, associée de la Société
d’Exercice Libéral a Responsabilité Limitée dénommée «MPR JURIS», titulaire
d’un office notarial dont le siége social est & AIX-LES-BAINS (Savoie),108,
avenue Marlioz, identifié sous le numéro CRPCEN 73070,

Avec la participation de Maitre Bertrand CHAPAT, notaire a AIX-LES-
BAINS (Savoie) 15 avenue Charles de Gaulle, assistant le BENEFICIAIRE.

A RECU le présent acte contenant PROMESSE DE VENTE a la requéte
de:

PROMETTANT

Monsieur Jean Camille ROSSET, retraité, demeurant a AIX-LES-BAINS
{73100) 1390 boulevard Lepic Maison Fabry.

Né a AIX-LES-BAINS (73100) le 3 février 1943.

Divorcé de Madame Elisabeth KONDJI-KINGUE.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

BENEFICIAIRE

La Société dénommée LTN TRANSACTIONS, Société par actions simplifiée
a capital variable, dont le siege est & GRESY-SUR-AIX (73100), 273 rue Boucher de
la Rupelle, identifiée au SIREN sous le numéro 951319631 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de CHAMBERY.

UOTITES VENDUES
Monsieur Jean ROSSET vend la pleine propriété.

QUOTITES ACQUISES

La société dénommée LTN TRANSACTIONS fera l'acquisition de la pleine
propriété.

DECLARATIONS DES PARTIES




Le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE déclarent :

Que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts.

Qu'ils ne sont pas en état de cessation de paiement, redressement ou
liguidation judiciaire.

Le BENEFICIAIRE déclare :

Que la société qu'il représente a son sieége social en France, a l'adresse
indiquée en téte des présentes.

Qu'elle n'a fait 'objet d'aucune demande en nullité ni en dissolution anticipée.

Et n'étre concernés :
e Par aucune mesure de protection.

o Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement
des situations de surendettement.

Le tout sauf ce qui peut étre spécifié aux présentes.

Le BENEFICIAIRE déclare ne pas étre, soit a titre personnel, soit en tant
qu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir prévue par l'article
225-26 du Code pénal.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Jean ROSSET est présent a 'acte.

- La Société dénommée LTN TRANSACTIONS est représentée a 'acte par la
société dénommeée L.T.N. PARTICIPATIONS, société par actions simplifiée au capital
de 320 560 €, dont le siége est 8 GRESY SUR AIX (73100), 273 rue du Boucher de la
Rupelle identifiée au SIREN sous le numéro 830189940 et immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de CHAMBERY, présidente de ladite société LTN
TRANSACTIONS, nommée a cette fonction et habilitée a I'effet des présentes en
vertu des statuts constitutifs.

La société LTN PARTICIPATIONS, elle-méme représentée par Monsieur
Laurent NOBILE, en sa qualité de Président, ainsi déclaré.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des régles impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
PROMETTANT déclare avoir porté a la connaissance du BENEFICIAIRE l'ensemble
des informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont l'importance pourrait étre déterminante de son consentement.

Ce devoir s'applique a toute information sur les caractéristiques juridiques,
matérielles et environnementales relatives au bien, ainsi qu'a son usage, dont il a
personnellement connaissance par lui-méme et par des tiers, sans que ces
informations puissent étre limitées dans le temps.

Le PROMETTANT reconnait é&tre informé gqu'un manquement & ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat s'il a vicié le consentement du BENEFICIAIRE.

Pareillement, le BENEFICIAIRE déclare avoir rempli les mémes
engagements, tout manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
PROMETTANT est tenu d'expliquer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur
ou ambigu s'interprétant contre lui.




Les PARTIES attestent que les informations déterminantes connues d'elles,
données et recues, sont rapportées aux présentes.

OBJET DU CONTRAT
PROMESSE UNILATERALE DE VENTE

Le PROMETTANT confére au BENEFICIAIRE la facuité d'acquérir, le BIEN
ci-dessous identifié.

Le PROMETTANT prend cet engagement pour lui-méme ou ses ayants droit
méme protégés.

Le BENEFICIAIRE accepte la présente promesse de vente en tant que
promesse, mais se réserve la faculté d'en demander ou non la réalisation.

TERMINOLOGIE

Pour la compréhension de certains termes aux présentes, il est préalablement
expliqué ce qui suit :

- Le "PROMETTANT" et le "BENEFICIAIRE" désigneront respectivement le
ou les promettants et le ou les bénéficiaires, qui, en cas de pluralité, contracteront les
obligations respectivement mises & leur charge solidairement entre eux, sans que
cette solidarité soit rappelée chaque fois,

- Le "BIEN" désignera 'immeuble objet de la présente promesse de vente.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A AIX-LES-BAINS (SAVOIE) 73100 Route Royale,
Une parcelle de terrain.
Figurant ainsi au cadastre :
Section N° Lieudit Surface
AY 270 |RTE ROYALE 00 ha 39 a 66 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

Sont annexés aux présentes :
. Un plan de situation,
. une carte géoportail,
. une fiche détaillée de la parcelle vendue.
ANNEXES

RAPPEL DE DIVISION CADASTRALE

Il est ici précisé qu'aux termes d’un acte recu par Maitre MOREL KERVICHE,
notaire @ RUMILLY (Haute-Savoie), le 30 décembre 2005, publié au service de la
publicité fonciere de CHAMBERY 2, le 9 février 2006, volume 2006P, numéro 1062, il
a été constaté la division de la parcelle AY 51 en deux nouvelles parcelles cadastrées
section AY, numéros 269 et 270.

OBLIGATION D'INFORMATION SUR LES LIMITES DU TERRAIN

Le PROMETTANT précise qu'aucun bornage n'a été effectué, le terrain
n'étant ni un lot de lotissement ni issu d'une division a lintérieur d’'une zone
d'aménagement concertée ou issu d’'un remembrement réalisé par une association
fonciére urbaine.

Le descriptif du terrain ne résulte donc pas d’un bornage.




ASSAINISSEMENT

Le PROMETTANT déclare que les BIENS ne sont pas raccordés a
['assainissement communal compte tenu de leur nature de terrain.

Le BENEFICIAIRE déclare en avoir parfaite connaissance et en faire son
affaire personnelle.

Précision étant ici faite que le BENEFICIAIRE dispense le PROMETTANT de
toute obligation relative a I'assainissement.

Est annexé aux présentes, un courrier émanant de GRAND LAC précisant
que la parcelle objet des présentes est desservie par un réseau
d’assainissement collectif.

ANNEXE

ACCES AU BIEN

Le BENEFICIAIRE déclare étre propriétaire de la parcelle voisine cadastrée
section AY, numéro 221 ayant elle-méme un accés directe sur la voie publique
dénommée « boulevard Lepic. Cet accés devra étre confirmé par le certificat
d’'urbanisme ainsi qu'il sera dit ci-dessous.

AFFECTATION

Le BIEN est actuellement sans usage particulier.

EFFET RELATIF

Attestation de propriété suivant acte regu par Maitre MERIEAU notaire a
CHAMBERY le 3 décembre 1988, publiée au service de la publicité fonciére de
CHAMBERY 2 le 15 décembre 1988, volume 1988P, numéro 3477.

Une attestation rectificative a été établie par le notaire le 18 février 1989 et
publiée au service de la publicité fonciére de CHAMBERY 2, le 24 février 1989 volume
1989P numéro 609.

CARACTERISTIQUES

Les parties conviennent entre elles d’établir les présentes sous la forme d’'une
promesse unilatérale dans les termes du second alinéa de l'article 1106 du Code civil.
Dans la commune intention des parties, et pendant toute la durée du contrat, celle-ci
obéira aux dispositions qui suivent.

DELAI

La promesse de vente est consentie pour une durée expirant le 30

septembre 2024, a seize heures.
En cas de carence du PROMETTANT pour la réalisation de la vente, ce

dernier ne saurait se prévaloir a I'encontre du BENEFICIAIRE de I'expiration du délai
ci-dessus fixé.

REALISATION

La réalisation de la promesse aura lieu :

= Soit par la signature de I'acte authentique constatant le caracteére définitif de la
vente, accompagnée du versement par virement sur le compte du notaire
chargé de recevoir l'acte authentique de vente d’'une somme correspondant

au prix stipulé payable comptant déduction faite de [lindemnité
d'immobilisation éventuellement versée en exécution des présentes,

a la provision sur frais d’acte de vente et de prét éventuel,

a I'éventuelle commission d’intermédiaire,



et de maniére générale de tous comptes et proratas.

e Soit par la levée d'option faite par le BENEFICIAIRE a l'intérieur de ce délai,
suivie de la signature de l'acte authentique de vente dans le délai visé ci-
dessus. Si la levée d'option a lieu alors que des conditions suspensives sont
encore pendantes, elle n'impliquera pas renonciation & celles-ci, sauf volonté
contraire exprimée par le BENEFICIAIRE. Cette levée d'option sera effectuée
par le BENEFICIAIRE auprés du notaire rédacteur de l'acte de vente par tous
moyens et toutes formes ; elle devra étre accompagnée, pour étre recevable,
du versement par virement sur le compte dudit notaire d'une somme
correspondant :

au montant de [l'apport personnel déduction faite de [lindemnité
d'immobilisation éventuellement versée en exécution des présentes
(étant précisé que, pour la partie du prix payé au moyen d'un
emprunt, il convient de justifier de la disponibilité des fonds ou d’'une
offre de prét acceptée),

a la provision sur frais d’acte de vente et de prét éventuel,
a I'éventuelle commission d’intermédiaire.

L'attention du BENEFICIAIRE est particulierement attirée sur les points
suivants :

* L'obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de I'article L 112-6-1 du Code monétaire et
financier.

e |l lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura
émis le virement et justifiant de I'origine des fonds sauf si ces fonds résultent
d'un ou plusieurs préts constatés dans I'acte authentique de vente ou dans un
acte authentique séparé.

REDACTEUR DE L'ACTE AUTHENTIQUE DE VENTE

L'acte authentique constatant la réalisation de la vente sera regu par Maitre
par le notaire soussigné avec la participation du notaire participant.

En toute hypothése, le transfert de propriété est reporté au jour de la
constatation de la vente en la forme authentique et du paiement du prix tel que
convenu et des frais, méme si I'échange de consentement nécessaire a la formation
de la convention est antérieur.

CARENCE

La carence s'entend ici du manquement fautif par I'une des parties, du fait de
sa volonté ou de sa négligence, a une ou plusieurs de ses obligations aux présentes,
ce manquement empéchant I'exécution de la vente.

En I'absence de levée d’option ou de signature de I'acte de vente dans le

délai

Au cas ou le BENEFICIAIRE n'aurait ni levé I'option ni signé l'acte de vente a
fintérieur du délai de réalisation, il sera de plein droit déchu du bénéfice de la
promesse au terme dudit délai de réalisation sans qu'il soit besoin d'une mise en
demeure de la part du PROMETTANT, qui disposera alors librement du BIEN
nonobstant toute manifestation ultérieure de la volonté du BENEFICIAIRE de
acquérir,



En cas de levée d’option dans le délai

Si le BENEFICIAIRE a valablement levé I'option dans le délai de réalisation
ci-dessus, accompagné du paiement du prix et des frais, mais que l'acte de vente
n'est pas intervenu dans les quinze jours de celle-ci, alors la partie la plus diligente
mettra l'autre partie en demeure, par acte d'huissier, d'avoir a comparaitre en ['étude
du notaire chargé de recevoir I'acte de vente a l'effet de signer cet acte.

Si, malgré la mise en demeure effectuée dans les conditions ci-dessus
indiquées, l'une des parties refusait ou s'abstenait de régulariser I'acte de vente le jour
indiqué dans la mise en demeure, il sera procédé a ladite date a I'établissement d’un
procés-verbal, dans les termes duquel il sera constaté le défaut du PROMETTANT ou
du BENEFICIAIRE. Ce procés-verbal devra étre établi, si chacune des parties a son
propre notaire, par le notaire du PROMETTANT en cas de défaut du BENEFICIAIRE
et par le notaire du BENEFICIAIRE en cas de défaut du PROMETTANT.

En cas de défaut du PROMETTANT, le BENEFICIAIRE pourra a son choix
dans le procés-verbal :

e Soit faire part de son intention de poursuivre ['exécution de la vente,
indépendamment de son droit de réclamer une juste indemnisation.

e Soit encore faire constater que la vente n'est pas exécutée, cette constatation
résultant du défaut prononcé contre le PROMETTANT dans le procés-verbal,
et déclarer sa volonté de considérer la vente comme résolue de plein droit. Le
BENEFICIAIRE reprendra alors purement et simplement sa liberté
indépendamment de son droit de réclamer une juste indemnisation de son
préjudice.

En cas de défaut du BENEFICIAIRE qui ne viendrait ou ne voudrait pas
signer la vente malgré la levée d'option, le PROMETTANT pourra & son choix dans le
proces-verbal :

o Soit faire part de son intention de poursuivre 'exécution de la vente.

s Soit encore faire constater que la vente n'est pas exécutée, cette constatation
résultant du défaut prononcé contre le BENEFICIAIRE dans le procés-verbal,
et déclarer sa volonté de considérer la vente comme résolue de plein droit. Le
PROMETTANT reprendra alors purement et simplement sa liberté
indépendamment de son droit de réclamer le versement de la pénalité
compensatoire ci-aprés visée dans l'acte au titre de lindemnisation de son
préjudice.

FORCE EXECUTOIRE DE LA PROMESSE

Il est entendu entre les parties qu'en raison de lacceptation par le
BENEFICIAIRE de la promesse faite par le PROMETTANT, en tant que simple
promesse, il s'est formé entre elles un contrat dans les termes de l'article 1124 du
Code civil. En conséquence, et pendant toute la durée du contrat, celui-ci ne pourra
étre révoqué que par leur consentement mutuel. Il en résulte notamment que :

e Le PROMETTANT a, pour sa part, définitivement consenti a la vente et qu'il
est d’'ores et déja débiteur de I'obligation de transférer la propriété au profit du
BENEFICIAIRE aux conditions des présentes. Le PROMETTANT ne peut
plus, par suite, pendant toute la durée de la présente promesse, conférer une
autre promesse a un tiers ni aucun droit réel ni charge quelconque sur le
BIEN, consentir aucun bail, location ou prorogation de bail. Il ne pourra non
plus apporter aucune modification matérielle, si ce n'est avec le consentement
du BENEFICIAIRE, ni détérioration au BIEN. li en ira de méme si la charge
ou la détérioration n'était pas le fait direct du PROMETTANT. Le non-respect
de cette obligation entrainera I'extinction des présentes si bon semble au
BENEFICIAIRE.



s Par le présent contrat de promesse, les parties conviennent que la formation
du contrat de vente est exclusivement subordonnée au consentement du
BENEFICIAIRE, indépendamment du comportement du PROMETTANT.

e Toute révocation ou rétractation unilatérale de la volonté du PROMETTANT
sera de plein droit dépourvue de tout effet sur le contrat promis du fait de
l'acceptation de la présente promesse en tant que telle par le BENEFICIAIRE.
En outre, le PROMETTANT ne pourra pas se prévaloir des dispositions de
l'article 1590 du Code civil en offrant de restituer le double de la somme le cas
échéant versée au titre de I'indemnité d'immobilisation.

e En tant que de besoin, le PROMETTANT se soumet a l'exécution en nature
prévue par larticle 1221 du Code civil si le BENEFICIAIRE venait a la
demander. Le tout sauf si ce mode d’exécution est soit devenu impossible soit
d’une disproportion manifeste entre son cout pour le débiteur de bonne foi et
son intérét pour le créancier.

INFORMATION DES PARTIES SUR LE RENDEZ-VOUS DE SIGNATURE

Le rédacteur des présentes précise, a toutes fins utiles, que la date ci-dessus
mentionnée au paragraphe "Délai" ne constitue pas la date précise du rendez-vous de
signature de l'acte de vente. Il appartiendra aux parties de préalablement se
rapprocher de leur notaire afin de fixer une date de signature.

Par conséquent, leur attention est attirée sur les risques encourus en prenant
des engagements personnels tels que donner congé a son bailleur, réserver
définitivement un déménageur, commander des travaux, commander et faire livrer du
mobilier, réinvestir le prix de vente et dont I'exécution serait basée sur la signature de
I'acte de vente a cette date précise.

PROPRIETE JOUISSANCE

Le BENEFICIAIRE sera propriétaire du BIEN objet de ia promesse le jour de
la constatation de la vente en la forme authentique et il en aura la jouissance a
compter du méme jour par la prise de possession réelle, le BIEN devant étre
impérativement, a cette méme date, libre de toute location ou occupation.

Le PROMETTANT déclare que le BIEN n’a pas, avant ce jour, fait I'objet d’un
congé pouvant donner lieu & I'exercice d'un droit de préemption.

PRIX -CONDITIONS FINANCIERES

PRIX

La vente, en cas de réalisation, aura lieu moyennant le prix CENT QUATRE-
VINGT-DIX MILLE EUROS (190 000,00 EUR), qui sera payable comptant le jour de la
constatation authentique de la réalisation de la promesse.

FRAIS

Les frais, droits et émoluments de la vente seront a la charge du
BENEFICIAIRE.

NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négociées
directement entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette affrmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient a la charge de 'auteur de la déclaration inexacte.



INDEMNITE D'IMMOBILISATION

En contrepartie de la promesse consentie par le PROMETTANT, les parties
conviennent de fixer le montant de 'indemnité d’immobilisation 2 la somme de DIX-
NEUF MILLE EUROS (19 000,00 EUR)

Sur laquelle somme, le BENEFICIAIRE s'engage a verser, dans un délai
maximum de dix (10) jours a compter des présentes, par virement sur le compte
bancaire du notaire soussigné qui en est constitué séquestre, la somme de NEUF

MILLE CINQ CENTS EUROS (950000 EUR) représentant partie de lindemnité
d’immobilisation fixée ci-dessus.

Le simple encaissement du virement susvisé vaudra acceptation de la mission
de séquestre.

Cette somme ne sera pas productive d'intérét.

Les présentes seront résolues automatiquement de plein droit, si bon semble
au PROMETTANT, et sans formalité ni mise en demeure par le seul fait de la
constatation du défaut de versement effectif par virement de Tlindemnité
d'immobilisation entre les mains du séquestre susnommé, dans le délai prévu ci-
dessus.

Le BENEFICIAIRE sera alors déchu du droit d'exiger la réalisation des
présentes.

A/ Le sort de la somme versée sera le suivant :

- Elle s'imputera purement et simplement et a due concurrence sur le prix de
vente ou les frais, droits et émoluments de la vente, en cas de réalisation des
présentes.

- Elle sera restituée purement et simplement au BENEFICIAIRE :

*si ce dernier fait usage de la faculté de rétractation prévue a
I'article 2710-1 du code de la construction et de I'nabitation dans les
conditions indiquées ci-avant, dans la mesure ou il peut s'en prévaloir,
*en de non-réalisation d’'une des conditions suspensives.
Toutefois, le séquestre ne pourra remeitre les fonds au
BENEFICIAIRE que du consentement de toutes les parties ou en exécution d'une
décision judiciaire devenue définitive.

- Elle sera versée au PROMETTANT, et lui restera acquise de plein droit a titre
d’indemnité forfaitaire et non réductible en cas de non réalisation de la vente
promise selon les modalités et délais prévus aux présentes toutes les
conditions suspensives ayant été réalisées, notamment pour le cas ou le
BENEFICIAIRE ne demanderait pas la réalisation de la vente ou ferait I'objet
d'une condamnation définitive a une peine d'interdiction d'acheter un
immeuble a usage d’habitation.

- Si une des conditions suspensives n'est pas réalisée, ou si une des parties
conteste Ja réalisation ou la non réalisation d’'une condition suspensive, le
séquestre conformément a I'article 1960 du code civil, ne pourra se dessaisir
des fonds que du consentement de toutes les parties ou en exécution d’'une
décision judiciaire devenue définitive.

- En cas de litige, le séquestre sera bien et valablement libéré de sa mission
par la remise des fonds a la Caisse des Dépots et Consignations.

Le séquestre sera déchargé de plein droit de sa mission par la remise des
fonds dans les conditions sus-indiquées.

B / Le sort du surplus de I'indemnité d’immobilisation sera le suivant :

Le BENEFICIAIRE s'oblige a verser au PROMETTANT le surplus de
lindemnité d'immobilisation, au plus tard dans un délai de huit jours de I'expiration du
délai de réalisation de la présente promesse ci-dessus fixé, pour le cas ou, toutes les
conditions suspensives ayant été réalisées, il n’aurait pas demandé la réalisation de la
promesse.

Il est ici précisé que ladite indemnité d’immobilisation ne constitue pas des
arrhes. En conséquence, les dispositions de larticle 1590 du code civil ne lui pas
applicables.




RESERVES ET CONDITIONS SUSPENSIVES

Les effets des présentes sont soumis & la levée des réserves et a
accomplissement des conditions suspensives suivantes.

RESERVES

Réserve du droit de préemption

La promesse sera notifiée & tous les titulaires d'un droit de préemption institué
en vertu de l'article L211-1 du Code de 'urbanisme ou de tout autre Code.

L'exercice de ce droit par son titulaire obligera le PROMETTANT aux mémes
charges et conditions convenues aux présentes.

Par cet exercice les présentes ne produiront pas leurs effets entre les parties
et ce méme en cas d'annulation de la préemption ou de renonciation ultérieure a
I'exercice de ce droit de la part de son bénéficiaire.

CONDITIONS SUSPENSIVES

La promesse est soumise a I'accomplissement de conditions suspensives
telles qu’'indiquées ci-aprés.

Conformément aux dispositions de l'article 1304-6 du Code civil, a partir
de cet accomplissement les obligations contractées produisent leurs effets.

Toute condition suspensive est réputée accomplie, lorsque sa réalisation est
empéchée par la partie qui y avait intérét et ce aux termes du premier alinéa de
I'article 1304-3 du Code civil.

La partie en faveur de laquelle est stipulée exclusivement une condition
suspensive est libre d’y renoncer tant que celle-ci n'est pas accomplie ou n'a
pas défailli. Dans ce cas, cette renonciation doit intervenir par courrier
recommandé, électronique ou non, adressé au notaire qui la représente dans le
délai prévu pour sa réalisation.

En toutes hypothéses, jusqu'a la réitération authentique des présentes, le
PROMETTANT conserve [I'administration, les revenus et la gestion des risques
portant sur le BIEN.

Condition suspensive stipulée au profit du PROMETTANT et du
BENEFICIAIRE et a laquelle aucune des Parties ne peut renoncer

- Droit de préemption

La présente promesse est consentie sous la condition quaucun droit de
préemption, quel qu'il soit, résultant de dispositions Iégales, ni aucun droit de
preférence résultant de dispositions conventionnelles antérieures aux présentes, ne
puisse étre exercé sur le BIEN concerné.

En cas d'exercice du droit de préemption, la promesse sera caduque de plein
droit et le PROMETTANT délié de toute obligation & I'égard du BENEFICIAIRE.

L'offre par le titulaire du droit de préemption d'acquérir & des prix et conditions
différents de ceux notifiés entrainera la non réalisation de la condition suspensive au
méme titre que I'exercice pur et simple du droit de préemption.

Mandat d’intérét commun est présentement donné par le PROMETTANT et le
BENEFICIAIRE, au notaire a [effet d'établir, de signer, pour le compte du
PROMETTANT et d'envoyer au titulaire du droit de préemption, toute déclaration
d'intention d’aliéner qui s’avérerait devoir étre établie en suite des présentes.

Pour la réponse du titulaire de ce droit de préemption, élection de domicile est
spécialement effectuée en I'étude du notaire du PROMETTANT.

La justification de la réalisation de la condition suspensive résultera de la
production au notaire :
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D'un exemplaire original de la déclaration d’intention d’aliéner accompagnée
soit de I'avis de réception postal soit du récépissé de dép6t délivré par le titulaire du
droit de préemption.

Et de la décision du titulaire du droit de préemption de renoncer & l'exercice
de son droit ou d’'une attestation établie par le notaire indiquant qu’'a I'expiration d’'un
délai de deux mois a compter de la réception ou du dépét de la déclaration d'intention
d'aliéner sus-visée, il n'a regu aucune décision de préemption.

Conditions suspensives stipulées au profit du seul BENEFICIAIRE et
auxquelles celui-ci pourra toujours renoncer a I'exception des deux premiéres

La présente promesse est acceptée sous les conditions suivantes dont seul le
BENEFICIAIRE pourra se prévaloir ou auxquelles il pourra seul renoncer si bon lui
semble.

Origine de propriété
Que le PROMETTANT justifie d'un droit de propriété régulier et trentenaire
remontant a un titre translatif de plus de trente ans.

Capacité et pouvoirs du PROMETTANT
Que le PROMETTANT dispose, lors de la réalisation des Présentes, de la
capacité ou des pouvoirs nécessaires a une vente amiable, sauf ce indiqué ci-dessus.

Urbanisme - Piéces - Servitudes

Que les documents d'urbanisme, autres piéces et titres antérieurs de propriété
ne révélent aucun projet ou servitudes ou vices pouvant grever les BIENS et de
nature a déprécier sensiblement la valeur des BIENS, les rendre impropre & leur
destination.

Le PROMETTANT déclare qu’a sa connaissance les BIENS ne sont
grevés d’aucune servitude particuliére et d’aucun vice, sauf a tenir compte de
ce qui peut étre le cas échéant relaté aux Présentes.

Pour la détermination des servitudes pouvant intéresser les BIENS objet des
présentes, il sera notamment demandé par le notaire du PROMETTANT, auprés du
service de la publicité fonciere compétent copies des états hypothécaires et relevés
de formalités du chef du PROMETTANT et des précédents propriétaires et copies des
titres de propriété mentionnés sur ces états et relevés.

Le cas échéant, le PROMETTANT s'engage notamment a fournir au
BENEFICIAIRE un état hypothécaire délivré pour la période antérieure au 1°" janvier
1956 ainsi que tout acte réveélé par cet état.

Cette déclaration est faite sans aucune garantie et si, contre toute attente, les
renseignements d'urbanisme ou piéces délivrés révélaient de telles mesures ou
servitudes empéchant ['utilisation des BIENS pour I'usage auquel ils sont destinés ou
portant atteinte de fagon notable a leur valeur vénale, le BENEFICIAIRE aura la
faculté de renoncer a la réalisation de la présente promesse.

Situation hypothécaire

Que le total des charges hypothécaires et des créances garanties par la Loi
soit d'un montant inférieur au prix de la vente ou que le PROMETTANT produise
I'accord des créanciers permettant d'apurer ce passif aimablement.
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Obtention d’un certificat d’urbanisme pré-opérationnel

La réalisation de la promesse est soumise a [obtention, par le
BENEFICIAIRE auprés de l'autorité compétente, d’'un certificat d'urbanisme "pré-
opérationnel", conformément aux dispositions de I'article L 410-1 deuxieéme alinéa du
Code de l'urbanisme, pour la réalisation sur le BIEN de I'opération suivante :

Construction d’un batiment commercial de 300 m? avec accés au Nord
de la parcelle AY 221,

Le BENEFICIAIRE est averti que le certificat d’'urbanisme pré-opérationnel :

¢ Renseigne sur |'état des équipements publics (voies et réseaux) existants ou
prévus, desservant le terrain.

* Informe le demandeur sur localisation approximative du ou des batiments
projetés dans l'unité fonciére, la destination des futurs batiments et les modes
de desserte par les équipements publics existants ou prévus.

* Ne confére que des droits & construire en m?, mais ne garantit pas que le
permis de construire lui sera accordé pour construire comme il I'entend.

* N'offre pas de garantie automatique a l'obtention du permis de construire
souhaité. Dans I'hypothése ou le permis de construire pour son projet serait
refuseé, le BENEFICIAIRE renonce a tout recours contre le PROMETTANT et
son notaire, comme n‘ayant pas exigé qu'une condition suspensive
d’obtention d'un permis de construire soit intégrée aux présentes.

e Peut faire I'objet d'un recours lorsque la mairie a délivré un certificat négatif.
Pour contester la décision, il convient de saisir la mairie par voie de recours
gracieux dans un délai de 2 mois a partir de la réception de votre certificat
négatif. En cas d'échec, le tribunal administratif pourra étre saisi par voie de
recours contentieux.

* Ne cree des droits a construire que pour une durée de 18 mois & compter de
sa date. Si le BENEFICIAIRE dépose une demande de permis de construire
postérieurement aux 18 mois de validité du certificat d’'urbanisme, il reconnait
étre informé que le service instructeur de la demande de permis pourra
refuser de lui accorder autant de droits & construire que ceux résultant du
certificat d’urbanisme susvisé qui sera devenu caduc.

Etant toutefois précisé qu'avant son expiration, le pétitionnaire pourra
demander la prolongation par courrier simple, accompagnée du certificat d'urbanisme
a prolonger, adressé a la mairie au moins 2 mois avant I'expiration du délai de validité
de 18 mois. La décision de la mairie peut également ne pas donner lieu a la
délivrance d'une réponse écrite.

Le BENEFICIAIRE est également averti que seule la déliviance d'une
autorisation d'occuper le sol, libérée du droit de retrait de I'autorité qui I'a octroyée et
purgée du recours des tiers, confére un droit acquis & aménager et/ou a construire.

A défaut de renonciation par le BENEFICIAIRE a se prévaloir de cette
condition suspensive, la non-délivrance de ce certificat rendra les présentes
caduques.

Absence de prét

Le BENEFICIAIRE déclare qu'il n'entend pas contracter d'emprunt pour le
financement de l'acquisition envisagée, le financement devant étre assuré en totalité
par ses deniers personnels.

Si, contrairement a cette déclaration, il avait néanmoins recours a un tel prét,
il reconnait avoir été informé qu'il ne pourrait, en aucun cas, se prévaloir de la
condition suspensive prévue a l'article L 313-41 du Code de la consommation.
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CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION

Le PROMETTANT garantira le BENEFICIAIRE contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de l'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le PROMETTANT déclare :

e qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

e que la consistance du BIEN n'a pas été modifiée de son fait par une
annexion,

e qu'il n'a pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance il
n'en a jamais été effectué,

e quiil n'a conféré a personne d'autre que le BENEFICIAIRE un droit
quelconque sur le BIEN pouvant empécher la vente,

e subroger le BENEFICIAIRE dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le PROMETTANT déclare gu’il n'a pas délivré de congé a un ancien locataire
lui permettant d’exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le PROMETTANT s'obligera, s'il existe un ou plusieurs créanciers
hypothécaires inscrits, a régler l'intégralité des sommes pouvant leur étre encore
dues, & rapporter a ses frais les certificats de radiation des inscriptions.

SERVITUDES

Le BENEFICIAIRE profitera ou supportera les servitudes ou les droits de
jouissance spéciale, s'il en existe.

Le PROMETTANT déclare :

e ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

e qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas echéant, de 'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux et de I'urbanisme.

ETAT DU BIEN

Le BENEFICIAIRE prendra le BIEN dans I'état ou il se trouve a ce jour, tel
qu'il I'a vu et visité, le PROMETTANT s'interdisant formellement d'y apporter des
modifications matérielles ou juridiques.

Il déclare que la désignation du BIEN figurant aux présentes correspond a ce
qu'il a pu constater lors de ses visites.

Il n‘aura aucun recours contre le PROMETTANT pour quelque cause que ce
soit notamment en raison :

e des vices apparents,

e des vices cachés.

S’'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s’applique pas :



13

e si le PROMETTANT a la qualité de professionnel de limmobilier ou de la
construction, sauf si le BENEFICIAIRE a également cette qualité,

» ou s'il est prouvé par le BENEFICIAIRE, dans le délai légal, que les vices
cachés étaient en réalité connus du PROMETTANT.

Toutefois, le PROMETTANT est avisé que, s’agissant des travaux qu'il a pu
exécuter par lui-méme, la jurisprudence tend & écarter toute efficacité de la clause
d’exonération de garantie des vices cachés.

Le PROMETTANT supportera le codt de I'élimination des déchets, qu'ils
soient les siens ou ceux de producteurs ou de détenteurs maintenant inconnus ou
disparus, pouvant se trouver sur le BIEN,

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette
obligation que s'il prouve qu'il est étranger a I'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de I'environnement, en son article L 541-1-1, définit le déchet comme
étant toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le
détenteur se défait ou dont il a I'intention de se défaire.

CONTENANCE DU TERRAIN ET DES CONSTRUCTIONS

Le PROMETTANT ne confére aucune garantie de contenance du terrain.

IMPOTS ET TAXES

Le PROMETTANT déclare étre & jour des mises en recouvrement de la taxe
fonciére.

Le BENEFICIAIRE sera redevable a compter du jour de la signature de 'acte
authentique des imp6ts et contributions.

La taxe fonciére, sera répartie entre le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE
en fonction du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de I'année
de la réitération authentique des présentes.

Ce reglement sera définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette
l'une vis-a-vis de l'autre a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de la taxe
fonciére pour 'année en cours.

CONTRAT D’AFFICHAGE
Le PROMETTANT déclare qu'il na pas été conclu de contrat d'affichage.
URBANISME

EMPLACEMENT RESERVE

La fiche détaillée de la parcelle vendue révéle I'existence d'un emplacement
réservé.
Le plan annexé précise la localisation de cet emplacement.
ANNEXE

Cet emplacement a été constitué aux termes du plan local d'urbanisme pour
laménagement de locaux.

Le BENEFICIAIRE déclare avoir parfaite connaissance de cet
emplacement réservé et en faire son affaire personnelle.

DIAGNOSTICS

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Termites
Le PROMETTANT déclare ;



14

e Qu'a sa connaissance le BIEN n’est pas infesté par les termites ;

e qu'il n'a lui-méme procédé ni fait procéder par une entreprise a un traitement
curatif contre les termites ;

e qu'il n’a regu du maire aucune injonction de rechercher des termites ou de
procéder a des travaux préventifs ou d'éradication ;

e que le BIEN n’est pas situé dans une zone contaminée par les termites.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d’origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans la
crodte terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcanigues ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

e aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

e améliorer 'étanchéité des murs et planchers.

L’activité volumique du radon (ou concentration de radon) & lintérieur des
habitations s'exprime en becquerel par métre cube (Bq/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants dimmeubles batis situés dans les zones & potentiel radon ou
I'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux
d’exhalation du radon des sols :

e Zone 1:zones a potentiel radon faible.

e Zone 2 : zones & potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

e Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que I'cbligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 2, l'obligation d'information n'est pas
nécessaire.

DISPOSITIFS PARTICULIERS

Puits et forages domestigues - Information

Les parties sont informées que la loi sur l'eau et les milieux aquatiques fait
obligation de déclarer en mairie les puits et forages domestiques existants et les
ouvrages a créer un mois avant le début des travaux.
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Est assimilé & un usage domestique de I'eau tout prélévement inférieur ou
€gal 3 1.000 m3 d’'eau par an.

Les services de distribution d'eau potable ont la possibilit¢ de contrdler
louvrage de prélévement, les réseaux intérieurs de distribution d’eau ainsi que les
ouvrages de récupération des eaux de pluie.

Le PROMETTANT déclare que limmeuble n'est pas équipé de puits ou de
forage domestique.

Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

Limmeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d'exposition au bruit des aérodromes, prévu par larticle L 112-6 du Code de
l'urbanisme.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques

Un état des risques est annexé.
ANNEXE

Celui-ci comporte notamment un extrait du document graphique situant le
BIEN au regard du zonage réglementaire et I'extrait du réglement le concernant, ainsi
gu’une information indiquant si des travaux ont été prescrits par ce réglement.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le PROMETTANT déclare qu'a sa connaissance l'immeuble n’a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

Etat des risques de pollution des sols

Un état des risques de pollution des sols est annexé.
ANNEXE

Aléea — Retrait gonflement des argiles

Le terrain est concerné par la cartographie des zones exposées au
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif & la sécheresse et a la
réhydratation des sols établie par les ministres chargés de la construction et de la
prévention des risques naturels majeurs.

La carte d'exposition des formations argileuses au phénoméne de mouvement
de terrain différentiel identifie quatre catégories de zones :

o Les zones dexposition forte, qui correspondent a des formations
essentiellement argileuses, épaisses et continues, ou les minéraux argileux
gonflants sont largement majoritaires et dont le comportement géotechnique
indique un matériau trés sensible au phénoméne.

¢ Les zones d'exposition moyenne, qui correspondent a des formations
argileuses minces ou discontinues, présentant un terme argileux non
prédominant, ou les minéraux argileux gonflants sont en propartion équilibrée
et dont le comportement géotechnique indique un matériau moyennement
sensible au phénoméne.
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e Les zones d'exposition faible, qui correspondent a des formations non
argileuses mais contenant localement des passées ou des poches argileuses,
ol les minéraux argileux gonflants sont minoritaires et dont le comportement
géotechnigue indique un matériau peu ou pas sensible au phénomene, selon
I'endroit ou on le mesure.

o Les territoires qui ne sont pas classés dans I'une des trois zones précédentes
sont des zones d'exposition résiduelle, ou la présence de terrain argileux
n'est, en I'état des connaissances, pas identifiée.

En I'espéce le terrain se trouve dans une zone moyenne et faible.
Une copie de la cartographie est annexée.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :

e« La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de
service (BASIAS).

s La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif
(BASOL).

e La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(Géorisques).

e La base de données des installations classées soumises a autorisation ou &
enregistrement du ministére de I'Environnement, de I'énergie et de la mer.
Une copie de ces consultations est annexée.

ABSENCE DE REMBLAYAGE

Le remblayage est le fait d'apporter des matiéres pour élever un terrain,
combler un creux ou combler des vides suite a une exploitation.
Le PROMETTANT déclare n'avoir procédé a aucun remblayage.

OBLIGATION GENERALE D’ELIMINATION DES DECHETS

Le propriétaire doit supporter le colt de la gestion jusqu’a I'élimination des
déchets, qu'ils soient les siens, ceux de ses locataires ou précédents propriétaires,
pouvant le cas échéant se trouver sur limmeuble.

L'article L 541-1-1 du Code de I'environnement définit le déchet comme “toute
substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le détenteur se
défait ou dont il a l'intention ou l'obligation de se défaire".

Sont exclus de la réglementation sur les déchets les sols non excavés, y
compris les sols pollués non excavés et les batiments reliés au sol de maniére
permanente, les sédiments déplacés au sein des eaux de surface aux fins de gestion
des eaux et des voies d'eau, de prévention des inondations, d'atténuation de leurs
effets ou de ceux des sécheresses ou de mise en valeur des terres, s'il est prouvé que
ces sédiments ne sont pas dangereux, les effluents gazeux émis dans I'atmospheére,
le dioxyde de carbone capté et transporté en vue de son stockage geologique et
effectivement stocké dans une formation géologique, la paille et les autres matiéres
naturelles non dangereuses issues de l'agriculture ou de la sylviculture et qui sont
utilisées dans le cadre de l'exploitation agricole ou sylvicole, et les matiéres
radioactives (article L 541-4-1 de ce Code).

Les terres prennent un statut de déchet dés qu'elles sont extraites du site de
leur excavation.
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Selon les dispositions de I'article L 541-2 du Code de I'environnement, tout
producteur ou détenteur de déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la
gestion et en est responsable jusgu'a leur élimination ou valorisation finale, méme
lorsque le déchet est transféré & des fins de traitement & un tiers.

L'élimination des déchets comporte les opérations de collecte, transport,
stockage, tri et traitement nécessaires a la récupération des éléments et matériaux
réutilisables ou de I'énergie, ainsi qu'au dépét ou au rejet dans le milieu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres a éviter les nuisances.

Il est fait observer que le simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de
son obligation que s'il prouve qu'il est étranger & 'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par complaisance ou négligence.

En outre, les parties sont ddment informées des dispositions de I'article L 125-

7 du Code de I'environnement selon lesquelles lorsque dans un terrain, faisant I'objet
d'une transaction, n'a pas été exploitée une installation soumise & autorisation ou &
enregistrement et en présence d'informations rendues publiques en application de
l'article L 125-6 de ce Code faisant état d'un risque de pollution des sols I'affectant, le
vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit 'acquéreur ou le
locataire.
Il est précisé qu™a défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre
a sa destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans aprés la
decouverte de la pollution, I'acheteur ou le locataire a le choix de poursuivre la
résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente
ou d'obtenir une réduction du loyer ; I'acheteur peut aussi demander la remise en état
du terrain aux frais du vendeur lorsque le codt de cette remise en état ne parait pas
disproportionné au prix de vente" (article L 125-7 du méme code).

FISCALITE

REGIME FISCAL DE LA VENTE

Le PROMETTANT n'est pas assujetti 4 la taxe sur la valeur ajoutée au sens
de l'article 256 du Code général des impéts.

La vente entre dans le champ d'application des droits de mutation, le
BENEFICIAIRE est un assujetti au sens de l'article 256 A du Code général des
impots, et prendra I'engagement de revendre.

TAXE SUR LA CESSION DE TERRAIN DEVENU CONSTRUGTIBLE

Taxe prévue par I'article 1529 du Code général des impéts
TAXE SUR LA CESSION DE TERRAIN DEVENU CONSTRUCTIBLE - DISPENSE

La commune n'a pas instauré la taxe sur la premiére cession d’un terrain
devenu constructible telle que prévue par les dispositions de l'article 1529 du Code
genéral des imp6ts.

Taxe prévue par l'article 1605 nonies du Code général des impéts

Le terrain ayant fait I'objet d’'un classement en zone constructible antérieur au
14 janvier 2010, la taxe prévue par l'article 1605 nonies du Code général des impbts
n’est pas exigible.
Un courrier en date du 18 avril 2024 délivré par la Mairie d’AIX-LES-BAINS
est annexé.
ANNEXE

PLUS-VALUES

L'immeuble est entré dans le patrimoine du PROMETTANT :
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Attestation de propriété suivant acte regu par Maitre MERIEAU, notaire a
CHAMBERY le 3 décembre 1988

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de CHAMBERY 2, le
15 décembre 1988 volume 1988P, numéro 3477.

Le PROMETTANT bénéficie de I'exonération de plus-values compte tenu de
la durée de détention de limmeuble et du mode de calcul fixé par l'article 150 VC | du
Code général des impbts.

Le notaire soussigné est dispensé de déposer l'imprimé 2048-IMM-SD, le bien
étant détenu depuis plus de trente ans.

DOMICILE FISCAL

Pour le contrdle de I'imp6t, le PROMETTANT déclare étre effectivement
domicilié a I'adresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances
publiques de CHAMBERY - 51 Avenue de Bassens - 73100 CHAMBERY et s'engage
a signaler a ce centre tout changement d'adresse.

FACULTE DE SUBSTITUTION

Il est toutefois convenu que la réalisation des présentes par acte authentique
pourra avoir lieu soit au profit du BENEFICIAIRE soit au profit de toute autre personne
physique ou morale que ce dernier se réserve de désigner, mais dans ce cas, il
restera solidairement obligé, avec la personne désignée, au paiement du prix et a
I'exécution de toutes les charges et conditions stipulées aux présentes sans exception
ni réserve. Il est toutefois précisé au BENEFICIAIRE que cette substitution ne pourra
avoir lieu qu'a titre gratuit et ne pourra pas en toute hypothése étre soumise aux
dispositions des articles L 313-40 et suivants du Code de la consommation.

Dans la mesure ou les présentes entrent dans le champ d’application des
dispositions de larticle L 271-1 du Code de la construction et de I'habitation, le
BENEFICIAIRE initial tout comme le bénéficiaire de la substitution bénéficieront
chacun du délai de rétractation, toutefois la volonté finale du bénéficiaire de la
substitution de se rétracter laissera I'acte initial subsister dans toutes ses dispositions,
par suite le BENEFICIAIRE initial qui n’aurait pas exercé son droit de rétractation
restera engagé. Si, au contraire, les présentes n'entrent pas dans le champ
d'application de ces dispositions, la substitution ne sera possible qu'au profit d'un
acquéreur n'entrant pas lui-méme dans le cadre de ces dispositions, et en toute
hypothése le cédant restera tenu solidairement de I'exécution du contrat.

Le BENEFICIAIRE devra informer le PROMETTANT de I'exercice de cette
substitution.

En cas d'exercice de la substitution, les sommes avancées par le
BENEFICIAIRE ne lui seront pas restituées, il devra faire son affaire personnelle de
son remboursement par le substitué.

Le BENEFICIAIRE restera solidairement débiteur avec son substitué de
toutes sommes que celui-ci pourra devoir au PROMETTANT en exécution des
présentes.

Les parties toutefois sont informées des conséquences suivantes inhérentes a
I'exercice de cette faculté :

e Le présent avant-contrat obligera le PROMETTANT et la personne substituée
dans tous ses termes, tant civils que fiscaux. La substitution ne pourra en
aucune mesure modifier 'économie des présentes, a défaut elle serait
considérée comme inopérante vis-a-vis du BENEFICIAIRE originaire.

o Dans la mesure ou la loi imposerait d'informer de l'identité du BENEFICIAIRE
le titulaire du droit de préemption applicable en l'espéce, la substitution
entrainera une nouvelle purge de ce droit de préemption et fera courir un
nouveau délai attaché a cette purge.

Aux termes de l'article 52 de la loi huméro 93-122 du 29 janvier 1993, les
cessions de contrats tels que celui-ci sont interdites entre professionnels de
Fimmobilier méme pour les sociétés civiles effectuant des opérations immobiliéres a
titre accessoire.
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DISPOSITION TRANSITOIRES

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DES PRESENTES

En cas de sinistre de nature soit a rendre le BIEN inutilisable soit a porter
atteinte de maniére significative a leur valeur, le BENEFICIAIRE aurait la faculté :

e soit de renoncer purement et simplement a la vente et de se voir
immédiatement remboursé de toutes sommes avancées par Ilui le cas
échéant ;

e soit de maintenir ['acquisition du BIEN alors sinistré totalement ou
partiellement et de se voir attribuer les indemnités susceptibles d’étre versées
par la ou les compagnies d’assurances concernées, sans limitation de ces
indemnités fussent-elles supérieures au prix convenu aux présentes. Le
PROMETTANT entend que dans cette hypothése le BENEFICIAIRE soit
purement subrogé dans tous ses droits a I'égard desdites compagnies
d'assurances.

REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU PROMETTANT

Au cas de déces du PROMETTANT s'il s'agit d’'une personne physique, ou de
dissolution volontaire dudit PROMETTANT s'il s'agit d’'une personne morale, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, ses ayants droit, fussent-ils
des personnes protégées, seront tenus a la réalisation des présentes dans les mémes
conditions que leur auteur.

En cas de pluralité de promettants personnes physiques, cette clause
s'appliquera indifféremment en cas de décés d’'un seul ou de tous les promettants.

Toutefois, en cas de décés du PROMETTANT et en présence d’'ayant droit
absent ou disparu ou d'une dévolution incompléte nécessitant le recours & un cabinet
de généalogie, le BENEFICIAIRE pourra demander a étre dégagé des présentes en
raison du risque d'allongement du délai de leur réalisation par suite de la survenance
de cet événement.

CONDITION DE SURVIE DU BENEFICIAIRE

Au cas de décés du BENEFICIAIRE s'il s’agit d’'une personne physique, ou de
dissolution judiciaire du BENEFICIAIRE s'il s'agit d’'une personne morale, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, celles-ci seront caduques.

Pour ce qui concerne I'indemnité d'immobilisation si elle existe, il y a lieu de
distinguer :

¢ le principe : 'indemnité d’immobilisation ne sera pas due et celle versée devra
étre restituée,

o lexception : si le décés ou la dissolution judiciaire survient aprés la réalisation
des conditions suspensives, lindemnité versée restera acquise au
PROMETTANT, la partie le cas échéant non encore versée ne sera pas due
par les ayants droit sauf si ce non versement résulte d’un retard de paiement.

En cas de pluralité de bénéficiaires personnes physiques, cette clause
s'appliquera indifféremment en cas de décés d'un seul ou de tous les bénéficiaires.

PROVISION SUR LES FRAIS DE LA VENTE

A titre de provision sur frais, le BENEFICIAIRE verse au compte de ['office
notarial dénommeé en téte des présentes, la somme de cing cents euros (500,00 eur).

Il autorise d'ores et déja l'office notarial & effectuer sur ladite somme tout
prélevement rendu nécessaire tant pour la publicité fonciére si elle est requise que
pour les frais de recherche, correspondance, demande de piéces, documents divers,
frais fiscaux et accomplissement de toute formalité en vue de I'établissement de I'acte
authentique, dans les conditions et délais prévus aux présentes.
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Cette somme viendra en compte sur les frais lors de la réalisation de 'acte
authentique.

Toutefois, en cas de non-réitération par acte authentique du present avant-
contrat par défaillance du BENEFICIAIRE, sauf s'il s'agit de I'exercice de son droit de
rétractation s'il existe ou de la non-réalisation de la condition suspensive d’obtention
d’un prét, cette somme demeurera intégralement et forfaitairement acquise au notaire
rédacteur au titre de l'application des dispositions du troisieme alinéa de ['article L
444-1 du Code de commerce.

REMUNERATION LIEE A LA PREPARATION ET LA REDACTION

En rémunération du travail effectué pour la préparation et la rédaction du
présent avant-contrat, il est d0 dés a présent a Office Notarial d'Aix Marlioz, 108
avenue de Marlioz, & AIX-LES-BAINS des honoraires, a la charge du BENEFICIAIRE,
fixés d'un commun accord entre ce dernier et le notaire rédacteur a la somme toutes
taxes comprises de DEUX CENT QUARANTE EUROS (240,00 EUR), qu'il verse ce
jour & la comptabilité de I'office notarial. Cette rémunération restera acquise a Office
Notarial d’Aix Marlioz, 108 avenue de Marlioz, a AIX-LES-BAINS en toute hypothese.

Cette prestation est fondée sur les dispositions du troisiéme alinéa de l'article
L 444-1 du Code de commerce.

PAIEMENT SUR ETAT - PUBLICITE FONCIERE - INFORMATION

L'acte est soumis au droit d'enregistrement sur état de CENT VINGT-CINQ
EUROS (125,00 EUR).

Le BENEFICIAIRE dispense le notaire soussigné de faire publier l'acte au
service de la publicité fonciére, se contentant de requérir ultérieurement a cette
publication, s'il le juge utile, a ses frais. Il déclare avoir été informé par le notaire
soussigné que la publication d'une promesse de vente au service de la publicité
fonciére a pour effet de la rendre opposable aux tiers que s'il s'agit d'une promesse de
vente synallagmatique, la publication d'une promesse unilatérale n'a que pour effet
d'informer les tiers de l'existence de la promesse sans pour autant rendre l'acte
opposable. En conséquence, seule la publication d'une promesse synallagmatique
s'oppose a la régularisation de la vente au profit d'un autre acquéreur.

Il est précisé que les présentes n'opérent pas de transfert de propriété au
sens de l'article 28 du décret numéro 55-22 du 4 janvier 1955, leur publication n'est
donc pas obligatoire.

En outre, les parties entendent utiliser la possibilité qui est réservée par
I'alinéa deux de l'article 1196 du Code civil pour différer le transfert de propriété a la
date de la signature de I'acte authentique de vente.

POUVOIRS

Les parties conferent a tout clerc ou collaborateur de [office notarial
dénommé en téte des présentes, ainsi qu'a ceux le cas échéant du notaire en
participation ou en concours, avec faculté d'agir ensemble ou séparément, tous
pouvoirs nécessaires a l'effet :

e de signer toutes demandes de piéces, demandes de renseignements, et
lettres de purge de droit de préemption préalables a la vente ;

e de dresser et signer tous actes qui se révéleraient nécessaires en vue de
Faccomplissement des formalités de publicité fonciére des présentes dans
'éventualité ou I'une des parties demanderait la publication du présent acte
au service de la publicité fonciére, d’effectuer toutes précisions pour mettre
les présentes en conformité avec la réglementation sur la publicité fonciére.
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ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en 2leur
demeure ou siége social respectif.

En outre, et a défaut d'accord amiable entre les parties, toutes les
contestations qui pourront résulter des présentes seront soumises au tribunal
judiciaire de la situation du BIEN.

COMMUNICATION DES PIECES ET DOCUMENTS

Le BENEFICIAIRE pourra prendre connaissance de toutes les piéces et
documents ci-dessus mentionnés directement en l'office notarial dénommé en téte
des présentes, sans que ce dernier ait 'obligation de les lui adresser & mesure de leur
réception, sauf avis contraire écrit de sa part ou nécessité de l'informer de sujétions
particulieres révélées par ces pieces et documents.

FACULTE DE RETRACTATION

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les conditions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de I'habitation
ne sont pas applicables.

En conséquence, le BENEFICIAIRE ne bénéficie pas de la faculté de
rétractation.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par larticle 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime lintégralité du prix; elles
reconnaissent avoir été informées par le rédacteur des présentes des sanctions
fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d’inexactitude de cette
affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par 'article 1202 du Code
civil.

RENONCIATION A L'IMPREVISION

Le mécanisme de l'imprévision nécessite un changement de circonstances
rendant I'exécution d’'un contrat excessivement onéreuse, changement imprévisible
lors de la conclusion de celui-ci.

Ce mécanisme est prévu a l'article 1195 du Code civil dont les dispositions
sont littéralement rapportées :

"Si un changement de circonstances imprévisible lors de la conclusion du
contrat rend l'exécution excessivement onéreuse pour une partie qui n'avait pas
accepte d'en assumer le risque, celle-ci peut demander une renégociation du contrat a
son cocontractant. Elfe continue a exécuter ses obligations durant la renégociation.

En cas de refus ou d'échec de la renégociation, les parties peuvent convenir
de la résolution du contrat, a4 la date et aux conditions qu'elles déterminent, ou
demander d'un commun accord au juge de procéder a son adaptation. A défaut
d'accord dans un délai raisonnable, le juge peut, a la demande d'une partie, réviser le
contrat ou y mettre fin, a la date et aux conditions qu'il fixe".

Les parties écartent de leur contrat les dispositions de l'article 1195 du Code
civil permettant la révision du contrat pour imprévision, estimant que compte tenu du
contexte des présentes, cette renonciation n'aura pas de conséquences
déraisonnables a I'endroit de 'une d'entre elles. Par suite, elles ne pourront pas
solliciter judiciairement la renégociation des présentes s'il survient un événement
imprévisible rendant 'exécution excessivement onéreuse pour I'une d’entre elles.
Toutefois cette renonciation n'aura d'effet que pour les événements qui n'auront pas
été prévus aux termes des présentes.

Une telle renonciation ne concerne pas le cas de force majeure caractérisé
par lirrésistibilité et imprévisibilité qui impliquent limpossibilité pour le débiteur
d’exécuter son obligation et dont seul le débiteur peut se prévaloir.
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Aux termes de l'article 1218 du Code civil "/l y a force majeure en matiére
contractuelle lorsqu'un événement échappant au contréle du débiteur, qui ne pouvait
étre raisonnablement prévu lors de la conclusion du contrat et dont les effets ne
peuvent élre évités par des mesures appropriées, empéche l'exécution de son
obligation par le débiteur.

Si I'empéchement est temporaire, I'exécution de l'obligation est suspendue a
moins que le retard qui en résulterait ne justifie la résolution du contrat. Si
l'empéchement est définitif, le contrat est résolu de plein droit et les parties sont
libérées de leurs obligations dans les conditions prévues aux articles 1351 et 1351-1."

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour laccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation légale et I'exécution
d’'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n°® 45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

e les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

e les offices notariaux participant ou concourant a l'acte,
¢ les établissements financiers concernés,
e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apreés la fin de la relation d'affaires.
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Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir |a limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a I'effacement et & la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, apres avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes 3 Ia suite de
leur nom ou dénomination Iui a été régulierement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli IN'mage de leur signature, a lui-mé&me apposé sa
signature manuscrite, puis signé lacte au moyen d'un procédé de signature
electronique qualifié.



M. ROSSET Jean a
signé

a AIX LES BAINS

le 24 avril 2024

M. NOBILE Laurent
représentant de la
société dénommée
LTN TRANSACTIONS a
signé

a AIX LES BAINS
le 24 avril 2024

M. CHAPAT Bertrand a
signé

a AIX LES BAINS

le 24 avril 2024

et le notaire Me
MAILLOTTE SABINE a
signé

a AIX LES BAINS

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE

LE VINGT QUATRE AVRIL




Département :
SAVOIE
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AIX LES BAINS

Section : AY
Feuille : 000 AY 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 05/04/2024
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC45
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Publiques
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EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier suivant :
SDIF de la SAVOIE

51, rue de la République BARBERAZ
73018

73018 CHAMBERY CEDEX

tél. 04 79 96 43 21 -fax 04 79 96 44 70
sdif.savoie@dgfip.finances.gouv.fr
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16/04/2024 16:42 Fiche information détaillée d'une parcelle - Géoportail de I'Urbanisme
Ex

RANCARY geoportail-urbanisme

Egalité
Fraternité

FICHE DETAILLEE DE LA PARCELLE

Commune de Aix-les-Bains - Section AY - Parcelle 0270

VUE DETAILLEE DES SERVITUDE D'UTILITE PUBLIQUE
DOCUMENTS D'URBANISME

D Servitude aéronautique de

Zonage(s)

dégagement (T5)
. Parcelle classée N, N : Zone naturelle Plan de prévention des risques naturels
. Parcelle classée UD, UD : Secteur 3 prévisibles (PPRNP) et plans de prévention

. . des risques miniers (PPRM) (PM1)
dominante d'habitat pavillonnaire

Bl Parcelle classée UE, UE : Secteur SCHEMA DE COHERENCE

d'activité économique TERRITORIALE
. Parcelle classée UB, UB : Zone urbaine

[] scoT METROPOLE SAVOIE
sous forme de faubourg / maisons de ville

La parcelle est soumise aux
dispositions suivantes

Equipements, réseaux et
emplacements réservés

Emplacement réservé aux ouvrages

publics
Emplacement réservé N°a21:

Aménagement de locaux

Secteurs soumis a d‘autres
dispositions particulieres

https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/map/parcel-info/73_008_000_000_AY_0270/ 1/2



16/04/2024 16:42 Fiche information détailiée d'une parcelle - Géoportail de 'Urbanisme

'Lj Secteur avec interdiction de

constructibilité pour des raisons
environnementales, de risques, d‘intérét
général

Plan de Prévention des Risques
d'Inondation (PPRI) de niveau 03

[f " | Secteur avec conditions spéciales de

constructibilité pour des raisons
environnementales, de risques, d’intérét
général

Plan de Prévention des Risques

d'Inondation (PPRI) de niveau 02

Périmeétres d'informations

Périmetre de voisinage d'infrastructure
de transport terrestre (secteur affecté par le
bruit)

Périmetre de voisinage d'infrastructure
de transport terrestre

D Périmétre de voisinage d'infrastructure
de transport terrestre (secteur affecté par le
bruit)

Zone d'exposition au bruit des

infrastructures rou

NB : Cette fiche a un caractére informatif et ne peut pas
étre considérée comme un document opposable

Les SUP dites "protégées" n'apparaissent pas en fiche
détaillée a la parcelle. Pour plus d’informations, consultez

la FAQ

https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/map/parcel-info/73_008_000_000_AY_0270/

2/2
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GRAND
LAC

LTI
b sparecn

Informations assainissement
| Informations générales
Commune : Aix-les-Bains

Parcelle concernée : AY 270

La parcelle est desservie par un réseau d’assainissement collectif.

L'habitation desservie n'est pas obligatoirement raccordée au réseau. Un contrdle facultatif permettant d'établir la

conformité des branchements existants peut étre réalisé.

Rendez-vous a prendre auprés de :

-Grand Lac: 04 796174 74

Cette prestation est facturée et doit étre demandée par le propriétaire du bien concerné.

Informations complémentaires

Il n’existe sur la parcelle aucune servitude de passage de canalisation au profit de Grand Lac
Un extrait de plan cadastral vous est fourni a titre indicatif

Légende :

— Eau potable — Eaux usées — Eaux pluviales

Les réseaux étant géoréférencés, ils ne prennent pas en compte la déformation du cadastre.

=
AY'269%

© Grand Lac Communauté d'Agglomération Plan non contractuel

16/04/2024
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(@1 Commande du 156/04/2024
,'3. ’F Réf. Interne : 2024-04-15-6316453
IRGA Tr

Etat des risques
En application des articles I 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de I'aticle L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en commande* par ' Media Immo
Pour le compte de BCD
Numéro de dossier 24345
Date de réalisation 15/04/2024

Localisation du bien | route Royale
73100 AIXLES BAINS

Section cadastrale AY 270
Altitude 240,28m
Données GPS Latitude 45.683047 - Longitude 5.905531

Désignation du vendeur ROSSET Jean

Désignation de I'acquéreur

* Document réalisé sur commande par Media Immo qui en assume la pleine responsabilité. Ceci, sous couvert que les informations transmises par BCD soient exactes.

POSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE RISQUES

Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 4 - Moyenne EXPOSE -
Commune a potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE -
Immeuble situé dans un S:cteur d'Information sur les sols NON EXPOSE - 7
. PPRn | lnondation Approuvé le 31/10/2012 NON E_XPOSE -
._ PPRn hond;lion par crue - Approuvé le 31/10/2012 | NON EXPOSE | =
PPRn | inondalion par crue a débordement lent Approuvé EXPOSE Voir prescriptions (1)
PPRn | Inondation par crue torrentielle Approuveé le 31/10/2012 NON EXPOSE . -
PPRn | lnondation par ruissellemenl_et coulée de boue Approuveé le 31/10/2012 EXPOSE Voir prescriptions (1)
INFORMATIONS PORTEES A CONNAISSANCE
Mouvement de terrain Affaissements et effondrements informatif (2) NON EXPOSE
i Mouvement de lerrain Argile (Loi ELAN) B I Informatif (2} B EXPOSE -

(") Information Propriétaire : Votre immeuble est concerné par des prescriptions de travaux.
Vous devez répondre manueliement sur I'imprimé Officiel (page 2) si "OUI" ou "NON" les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR ont éé réalisés.
(Ceci peut concerner les PPR naturels, miniers et technologiques). Pour plus d'informations, se référer au "Réglement Plan de Prévention et Prescriptions de Travaux”.

(2 A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

| SOMMAIRE
[ Synthése de votre Etal des Risques

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés

Extrait Cadastral

Zonage réglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques auxquelles limmeuble est exposé

Annexes : Cartographies des risques auxquelles limmeuble n'est pas exposé

Annexes : Arrétés

1/35
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) '{')f' 1 Commande du 15/04/2024
\ [RETIES Réf. Interne : 2024-04-15.6316453

v [w‘lnl fr

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 st L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Atention ! S'ils nimpting S LUNUS OU

ifre sumalds dans ies divers dondments dimformalon préventive ot concerme: le

el, ot sant pas n
Cet état est établi sur ia base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n® 2019-0879 du 06/09/2019 mis a jourle
Adresse de 'immeuble Cadastre
route Royale AY 270
73100 AIXLES BAINS
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)
> Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR N 1 oui nonD
prescrit [:] anticipé D approuvé date 31/10/2012
1 si oul, les risques naturels pris en compte sontliés & : autres
inondation crue torentielle ] mouvements de terrain(_] avalanches (] sécheresse /argile ]
cyclone (] remontée de nappe (] feux de forét(() séisme (] volcan (]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2 oui nonD
2 si ouli, les travaux prescrits ont eté realises oui non
> L'immeuble estsitué dans le périmeétre d'un PPR M 3 oui (3 non(v)
prescrit(_] anticipé (] approuvé (] date
3 si oui, les risques miniers pris en compte sontliés a:
mouvements de terrain O autres
> L'immeuble estconcerné par des prescriptions de travauxdans le réglement du PPRM 4 oui [:] non
4 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
> Limmeuble estsitué dans le périmétre d'étude d'un PPRt prescrit et non encore approuvé 5 ouiC] non
5sioui les risques technologiques pris en considération dans l'arrété de presctiption sontlies & :
effet toxique () effet thermique (] effet de surpression (] projection (] risque industriel(_]
L'immeuble estsitué dans le périmétre d'exposition auxrisques d'un PPR T approuvé oui [___] non
L'immeuble est situé dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui O non
Limmeuble est situé en zone de prescription 8 oui(J non(v)
8 Si la transaction concerne un logement, les travaux presctits ont été réalisés oui non

6 Sila transaction ne concerne pas un logement, linformation sur le type de risques auquels limmeuble estexposé
ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, estjointe & l'acte de vente

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> Limmeuble estsitué dans une commune de sismicité classée en

oui non

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible D faible D modérée D moyenne forte [:]
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui D ho
Information relative a la pollution de sols
> Leterrain se situe en secteurs d'information surles sols (SIS) NC* D oui non

* Non Gommuniqué (en cours d'élaboration par le représentant de I'Etal dans le dépariement)

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

> L'immeuble estsitué sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par décret n°2023-698 du 31 juillet 2023 oui

> Limmeuble estsitué dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d'urbanisme. NC* O oui
* Non Comsmunigjué (en cours d élahoration pas le représentant de la comrins)

Si oui, I'horizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est:

> d'ici & trente ans > compris entre trente et cent ans C]
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? oui non
> Limmeuble est-il concemé par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser ? oui non

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T*
** calestrophe naturelle, miniére ou technologique
> L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité & la suite d'une catastrophe N/M/T oul non

Documents a fournir obligatoirament

Carte Sismicité, Zonages Réglementaires, Réglements concernant le bien, Fiche Sismicité, Liste de arrétés de Catastrophes Naturelles.

Vendeur - Acquéreur

Vendeur ROSSET Jean

Acquéreur

Date 15/04/2024 Fin de validité 15/10/2024
el élat a romplit pat le vendewn vu e pat Liné & e ¢ annexe d'un sonbal ie localior d'us bien inme :l aceudiear par e vendeur

It dot dater de mon 6 mols et elie aclualise s1 nécessale

s emeni de la promess

fusion de pe vesvment inplioee (4 talion des Condd ons Gé o Venie
Linmo Sige seaial 124 uc Louis Baudoin 41100 CORBEIL ESSONNES -
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Commande du 15/04/2024
Réf. Interne : 2024-04-15-6316453

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés

en application du chapitre 1V de I'article L125-5 du Code de l'environnement

Préfecture : Savoie
Adresse de immeuble : route Royale 73100 AIXLES BAINS
En date du : 15/04/2024

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Date de début  Date de Fin Publication Jo Indemnisé

Tempéte 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 . 19/11/1982 O
Inondations et coulées de boue 06/07/1983 07/07/1983 05/10/1983 . 08/10/1983 |:]
Inondations, coulées de boue et glissements de terrain . 26/11/1983 27/11/1983 . 15/02/1984 26/02/1984 D
Inondations et coulées de boue 28/05/1985 28/05/1985 02/10/1985 18/10/1985 D
Inondations et coulées de boue 14/02/1990 . 20/02/1990 14/05/1990 24/05/1990 |:|
Inondations et coulées de boue . 10/06/1892 10/06/1992 24/12/1992 16/01/1993 O
Inondations el coulées de boue 21/07/1992 21/07/1992 24/12/1992 16/01/1993 O
Inondations et coulées de boue 10/07/1995 10/07/1995 26/12/1995 07/01/1996 D
Séisme 15/07/1996 15/07/1996 09/12/1996 20/12/1996 D
l:g:vements de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse et a la réhydratation des 01/04/2022 30/09/2022 25/04/2023 10/06/2023 D
Inondations et coulées de boue 13/03/2023 13/03/2023 22/05/2023 06/07/2023 D
Inondations et coulées de boue . 30/11/2023 16/12/2023 . 18/03/2024 07/04/2024 |

)

Cochezles cases Indemnisé si, a votre connaissance, limmeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite 4 des dommages consécutifs 4 chacun des évenements.

Etablile : Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur : ROSSET Jean Acquéreur :

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définitlon juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénoméne ou conjonction de phénomeénes dont les effets sont particuligrement dommageables.

Celte definition est différente de celle de | ‘article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative & lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante lntensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelies &
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu élre prises". La calastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"dintensité anormale” et le caractére "naturel’ d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "I'état de catastrophe naturelle”.

Source : Guide Général PPR

3/35
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Commande du 15/04/2024

. ‘F;'..f d. Réf. Interne : 2024-04-15.6316453

T
REATT

Extrait Cadastral

Département : Sawie Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr, Etalab
Commune : AIXLES BAINS
Parcelles : AY 270

1146
i
]
1969 :
LES LOMBARDETS
— )
i

493

494
2580
agh 268
1001
1282
-1275)
1280
1004
972
LOMBARDETS
45 45
1
148 164 163

BCD - 15 avenue Charles de Gaulle 73100 AIX LES BANS - 838681609



Commande du 15/04/2024
Réf. Interne :2024-04-15-6316453

Zonage reglementaire sur la Sismicité

Département : Sawoie Commune : AIXLES BAINS

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 4 - Moyenne
MOGNARD,
PAIBIOLIE

MONTLEEL

BUGNYCHATENGD

HOURDEALL

ERS-DL-UAC

VB OURGET-DUIUAC)
Zones de sismicité
\[-11 (tres faible)

2 (faible)

m= 3 (modérée)

SONNAZ

== 4 (moyenne)
== 5 (forte)

5/35
BCD - 15 avenue Charles de Gaulle 73100 AIX LES BANS - 838681609




'(.}{ ! Commande du 15/04/2024
*I\ RNt :{ s Réf. Interne : 2024-04-15-6316453
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Carte
Multirisques
K \ ._-l
s
Inondation Approuvé le 31/10/2012 NON EXPOSE
Inondation par crue Approuveé le 31/10/2012 NON EXPOSE
Inondation par crue a débordement lent Approuvé EXPOSE |
Inondation par crue torrentielle Approuvé le 31/10/2012 NON EXPOSE
Inondation par rulssellement et coulée de boue Approuvé le 31/10/2012 EXPOSE
Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Lagonde : Dostier Approuve

Typs do zone :

U0 Zones Inzonsiruchbies

S Zonss constructibles acus conditions

Nature du risque

g, el et
" Inuadition pat crue

3 L nangRLEN pai <Tue b hosrmament land
L *inopadatian par crue

3 Fobmlamant

o Inuskalicn g3r ouk

L) inutilion
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Carte

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

Légends des arglles
50 Al fon
Mouvement de terrain Arglle (Lol ELAN) Informatif EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

Source BRGM

- Aléa fort
Concerné par la loi ELAN*

Aléa moyen
| Concerné par la loi ELAN*

:I Aléa faible
. Non concerné par la loi ELAN

*Obligation pour le vendeur de fournir une
étude géotechnique préalable en cas de
vente d’un terrain non bati constructible.
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Annexes

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

_ NON EXPOSE

| Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Inform atif
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Fiche d'information Sismicité

Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismigue de la France:

Zonage slsmique de la Franca
on vigusur dapua 8 18 mal 2011
191 D 563-8-1du 2204 80 { CherDhrement}

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir 3 |‘élaboration d’un zonage

Pour les batimentls neuls

stsmique. Cette analyse probabillste représente la possibllité pour
- un lieu donné, d'&tre exposé 3 des secousses telluriques.

! Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territolre frangais et a parmis d'étabiir |a cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en S zones de sis-
micité: trés falble, falble, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

'La réglementation distingue quatre catégories d‘importance (selon
| leur utilisation et leur réle dans la gestdon de crise):

1 — bétiments dans lesquels || n'y a aucune activité humaine néces-

Z du gismicig {
0"1"?:-“ faikle) v sktant un séjour de longue durée
i (faikie) Il - bdtiments de falble hauteur, habltations individuelles
[modérée) |
w4 finoyeang) -a = - < .
= {forto) 1l = établissaments recevant du public, établissements scolaires,

logements soclaux

IV - batiments indispensables a la sécurité civile et a |a gestion de
e we crise (hdpltaux, casernes de pomplers, préfectures ...}

1 2 7] | Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
| travaux :

| Aucune exigence - enzone 1, aucune régle parasismique n'est imposée ;
T " — -enzone 2, aucuneregle parasismique n’est imposée sur
| Ly sin e .
Au‘wne Rbgles CPMILECS s Idesltréalson | c;wldute!les tlles petlts.l béltlmems Les ré.gles R
‘ exigence Zones 3/4 ZoneS e I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux el
| les immeubles de grande tallle ;
Aucune exigence | Eurocode & -enzone 3 et 4, des regles simplifies appelées CPMI —EC8
L | 20ne 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons Individuelles;
n A“_W"' Eurocods & - enzone 5, des ragles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s'appliguer pour les maisons individuelles.
W = Aucune Pour connaltre, votre zone de sl'srnldté: Y .
m exigence Eurorods 3 /- rubri C les i
| - = B ¢ .

Le moyen le plus sdr pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para- '
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologigues et mécaniques du sol.

Pour en savolr plus:

Qu'est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> 1y /)y

W OaT S g au T TN IO T S0 w S Gue 240 e

| Que falre en cas de sélsme ? —> https:/fwww.georlsques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Libered + _Egglrr.i * Fratienitd
REPUBLIGUE FRANGAISE

PRIEFET DE LA SAVOIE

Diraction Ddpartementele des Territolres
Sarvice Sdcurlté Risques
Unlté Rlaques

Arebild préfectoral DDT/ssriur n® 2011.839

Approbation du plan de prévention des risques d'inondation du bassin aixols
portant sur les communes de
Chambéry, Sonnaz, Méry, Viviers-Du-Lao, Drumettaz-Clarafond, Tresserve, Mouxy,
Alx-Leg-Balns, Pugny-Chatenod, Le Montce), Trdvignin, Grésy-Sur-Alx,
Brison-Saint-inoncent, Epersy, Salnt-Offenge-Dessue, Salnt-Offenge-Dessous, Saint-Ours,
Mognard, La Blolle, Salnt-Germaln-La-Chambotte, Albens, Saint-Girod, Cessens,

Le Préfet de Iz Savole,

Chevalier de la Légion dhonneur

VU o codo de l'enviconnement at notamment ses articles L662-1 & L 662-9 ol R562-1 & R582-12,

VU le coda dé l'urbanisme,

VU le code de la construction ot de I'habital,

VU la ol n°2004.811 du 13 ao0t 2004 modifiée, de modernisation de la sécurlté civile,

VU Ia circulalre du 24 janvier 1994 relative 3 la prévention des inondations et 4 la gestion das zones inondables,

VU ia clrculaire du 24 avril 1996 relativo aux disposilions applicables au bali el ouvrages exislants en zones
Inondables,

VU la clrculaire dis 30 avrll 2002 relative 2 la palitique de 'Etal en matitre de risques naturels prévigibles et de
gestion des espaces sltués derribre les digues de protaction conire les inandations &! les submarslons mannes,

VU Van&1é préfacioral du 26 mai 2005, medillé le 7 Janvier 2014, prescrivani la réalisation d'un plan de
prévantion das rlsquas d'inondation sur le bassin alxois,

VU Farrété prélecioral du 16 mars 2011 prescrivant I'ouverturs d'une enquéle publique,
VU les délibérations das conseils municipaux des communes concarndes,
VYU les avis des EPCI et organismes concomés,

VU le rappon el les conclusions de la commission d'anquéte rendus & lissue de I'enquéte publique qui s'est
déroulée du 11 awill au 21 mal 2011,

VU I'avlg favorabla avec 2 réserves émis par la commission d’enquéle en dale du 17 juln 2011,

VU le rapport d'analyse & M. e Préfet ds ln Savoie doctobre 2011 de la direction ddpartementale dos lenitoires
dresgant lg bilan de la concertation el donnanl rdponse & chacune des obgervations de la commission
d'enquéle,

Consldérant quo los avis axprimés avanl el au cours de l'enquéte publique ne remattent pas an cause le
contanu du plan dlaboré dans son écanomle générale o1 que les l4gdres proposilions de modlficatlon relenuas
dans la rappon de synthi:se répendont aux bescins exprimés,
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Consldérant ainsi que lg plan de provention des risques dinondation du bassin aikois est conforme aux
objectifs do présetvation des vies humaines of de réduction de la vuindrabilité doe parsonnes el dos biens, que
le réglomant cantient les mesuros do prévention el de sauvegarde conlormes 8 la doctring nationale axprimée
dans les circulaites sus-visdes &l que rien ne s'opposo & sa MIsA en Buvre,

SUR proposiiton de monsleur le direcieur ddparemantal des temitolies da la Savoia,

ARRETE

Adlicle 1% : Le plan do prévontion des risques d'inondation du bassin aixois prescrit sur les 23 communes
savoyardes du bassin varsant du Tillot-Sierroz ol rive Est du lac du Bourgot est approuvd tal qu'il @sit annoxé au
présant arrdd,

Co plan se compose dun dossler eampranant un rappoil de présentation, un réglement, des plans de zonage
réglamantalre el des cares des coles da rélérence, ainsl quoe des documents facifitant ta compidhension du
dossiar (un allas des cartes d'aldas conjuguds el un allas des caries dos anjoux)

Articla 2 : Ce plan 9st tonu 4 |a disposilion du public avec f'ansemble des docurmants de la procddure :

- dans les mairies,

- & la prétecture de ta Savole (direction de la sécuritd inldrieure et de la protection civile / service interminlglériel
da délense el prolection civils),

- & la DDT de la Savale.

Article 8 : Le prosent arrété sara nolilié aux maires do Chambéry, Sonnaz, Méry, Viviers-Ou-Lac, Drumettaz-
Claralond, Tresserve, Mouxy, Aix-Les-Bains, Pugny-Chatenod, Le Monicel, Trévignin, Grésy-Sur-Aix, Brison-
Saint-Inoncent, Epersy, Saint-Offenge-Dessus, Saint-OHengae-Dossous, Salnt-Ours, Mognard, La Blolle, Saint-
Geormain-La-Chambolte, Albens, Saint-Girod, Cessens, au secrélaire général do la prélecture de la Savole ol &
ta direction départemantale des lorrilaires.

Article 4 ; Le présent arrdié sera publié au recuail des acles adminisiralits st maniion en sora faite par te préfot,
en caracléres apparenis, dans le journal ci-apréis désigné
- Le Dauphiné ilbéns.

Cet avis sera affichd en chacune des 23 malries pendanl un mois au minimum et porté & la connalssance du
public par toul aulra procédd en usage dans la commune.

Ces mesures de publicité soront Justiiées par un certifical du maire ot un exemplaire du journal sora annoxé au
dossler,

Adicle § ; La plan da prévention des risques naturels prévisibles vaul servitude d'utilité publique st sera annexé
au plan local d'urbanisme, conformément & "article L 126-1 du codo de l'utbanisme.

Adlcle 6; Le secrélaire général de la préfeclure de la Savole, les maires des 23 communes, te direcleur
départamental des tarritolres, le diraclour de la séeuritd Intérieurs ot de Ja protecilon clvile sonl chargés, chacun
en ce qui le conceme, de l'oxdculion du présent arrété

Chambery, le ~4 NOv, 201

Le Préfet,

Christopha MIRMAND

i

o
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PREFET DF LA SAVOIC

Direction Départemantale des Territolres
Service Sécurité of Risquea
Unité Risques

Ardtd préfectoral DDT/SSR/risquas n° 2016-1476
relatif & l'information des acquéreurs el den locataires de blens immobiliers sur les risques.

naturels et technolagigues majours dans lo dégartemant de la Savaie

La Préfet de ta Savos,
Chevaller de 'Ordte National da la Léglon d'hanneur

VU le codn général dos collectivités larmtoriales ;

VU I code de 'anvironnement, notammaent les articles L.125-5 et R.125-23 A R,125-27 ;

VU le coda da la construction et da I'habitation, notammant ses artickes L 2714 et L.271-5,

VU I décrel n® 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévenlion du risque sismique ;

YU le décret n® 2010-1255 du 22 octobre 2010 porlant délimitation des zanes de sismicité du temitoire frangals ,

VU le décrat n* 2004-374 du 29 avnl 2004 relalif aux pouvoirs dos préfels, & l'omanisation et & Maction des services du
(Elat dans les ragions el lae départements ;

VU llarrété préfectoral du 9 novembre 2016 de déldgation de signalure du préfel au directaur départemental des
teiritoirgs de la Savoie ;

VU raoéts prafoctorat du 14 avrll 2011 relatif 4 l'nformatlon des acquéreurs et des locatalres de biens immoblilers sur
les risques naturels el technologiquos majeurs dans Is département de la Savoie |

SUR proposilion de Monsieur le directeur départemental des lerritoires de fa Savois ;
ARRETE

Article 1% : L'arété préfectoral du 14 avrl 2011 relalf & Finformation das acquéreurs et des locataires de blans
immobiliers sur les dsques naturels et technalogiques majeurs dans le départemant de e Savoie est abroga.

Article 2: L'obligation dinformation prévue aux | e! Il de l'article L.125-5 du code de I'snvironnement s'applique dans
toutes tes communes du département de ls Savoie,

Article 3 Tous les dléments nécessaires 3 linformation dea acquéreurs et des kot de biens immaobiliers sur los
risques naturals et technologlques majeurs sent consignds dans un dossier communal dinfermation.

Article 4: Sur la base de co dossler, I'alsl des rsques esl étsbll direclement par le vendew ou le bailleur,
conformément au modéle défini par 'amété minlstérel du 19 mars 2013.

Article § : L'abligalion diinformation prdvue au IV de larficle L 125-5 du code de l'environnamant g'applique pour
'ensemble des arrllés portant reconnaissance de I'état de catasirophe naturelle ou technilagique sur le tefriloire de la
commune dans lequal se situs le blen. Ceux-cl sanl consultables sur le site internal prm net, subriqua & ma commune
face aux risques ».

Article 6 : Les documents el dosstans mentionnés 4 I'article 3 du présent arrdtd sont tenus 2 ta disposition du public, en
mairie et & Is direction dépardomentale des territolres do la Savoie el consuliables sur le site Intemol des sarvices de
I'Etat an Savois v e pralgouv e

Les vendeurs ou balleurs qui on feront 1a demande pourront, moyennant, Ie cas échéant, une participation aux frais de
raproduction et de lransmission des documents, obtenir cople des informations qui las intdressent aupms de la
commune conceméa, dans les conditions prévues par article L.124-1 du code de ('environnement.
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Articje 7 : Los doesiers communaux sont mis 4 jour 3 chaque amdté modifiant 1a situation d'une ou plusieurs communes
au regard des conditions monlionnées 4 l'arlicle R.125-25 du Code de I'Environnement.

La parution d’'un nouvel amitd interministérial porlant reconnaissance de I'élat de calastrophe naturelle ou tachnologique
n‘sntralne pas la mise 3 four du présent amdld,

Article 8 : Une copla du présent arnété est adressée A tous les malren des communes du département de Is Savele et &
|a chambre dépantementale dee notalres.

Lo présen| amété sera affiché en malde ; l'accomplissement de celte publichté Incombe aux melres. Il sera également
publid au recuel| des actes adminlstralifs de (a préfeciure.

Une mantion de I'arrdté sera insérde dens le joumal ; Le Dauphiné,

Lo présant arrété sera accessible sur le site intams| des services de 'Elat en Savole.
Article 9 : Madama Ia secrétatre géndraln de la prédfeciure, Madame |a direclrice de cabinel, Massiours las sous-préfols

darondissamants, Monsieur le direclaur départomantal des toriloires ol Mesdames el Messieurs les maires du
dépariamani sonl chargés, chacun en ce qui les conceme, de Fapplication du présent amété.

chambery.tle 15 NOV. 2016

Pour le Préfet, par défénaiion.
le directaus départemental des tarriolras,

Jear-Plsra LESTOILLE
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA SAVOIE

Diroction Départemantaie des Territalraa
Service Sécuritd Risguos
Unkté Rieques

Le Prétet de la Savoie,

Chevaller de 'Ordre Natlonal du Mérite

VU le code da I'environnement et notamment ses arlicles LB82-1 & L 562-9 et R562-1 3 R662-12,
VU le code de f'urbanisme,

VU la code de la construction el de l'habitat,

VU le décret n° 95-1089 du 5 octobre 1995 relath aux plans de prévenlion des risques naturals
prévisibles, modifis,

VU le décrel n® 2011-765 du 28 juin 2011 relatiil & la procédure d'élaboration, de révislon et de
modification des plans de prévention des risques naturels,

VU le PPRI du bassin aixols approuvé le 4 novembre 2011,

VU l'arété prétectoral du 23 |uillet 2012 prescrivent la modificetion du PPRI du bassin alxois sur les
communes de Alx-Les-Bains, Tresserve et Brison-Safnt-Innocent,

VU les avis positifs des communes concernées,
VU les avis positiis des établissements publics de coopération intercommunale concernés,

VU les remarques émises par le public au cours de la conauliation qui s'est déroulde du 3 septembre
au 3 octobre 2012,

Consldérant que les divers avis exprimés na remettent pas en cause Is contenu de la modification
proposée sur le lond et sur la fome, :

SUR proposition de monsleur le directeur départemental des territoires de la Savole,
ARRETE

Article 1*: La modiflcation du plan de prévention des risques d'inondation du bassin aixols est
approuvés telle qu'elle est annexée eu présent arrdté.

Cstte modification ne porle que sur fe réglement des zones Bl soumises aux seules crues du lac du
Baurget.

Les aulres pidces du PPRI restent inchangées.
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Article 2 : L'snsemble du PPRI ainsi modifié est ienu & la disposition du public :

- dans les maities concemaas par la modification,

- dans les EPC! concemnés solt Métropole Savaie et 1a CALB,

- & la Prétecture de la Savoie (direction de la sécurité Intérieure et de fa prolection civile / service
interministériel de défense et protection civile),

- &4 la ODT de la Savola.

Une cople de la page modifiée du réglement sara Iransmise aux autres communes couverles par fe
PPRI du bassin aixois solt : Chambsry, Sonnaz, Méry, Viviers-Du-Lac, Drumettaz-Clarafond, Mouxy,
Pugny-Chatenod, Le Monteel, Trévignin, Grésy-Sur-Aix, Epersy, Saini-Offenge-Dessus, Saint-Ofienge-
Dassous, Saint-Ours, Mognard, La Biolle, Saint-Germain-La-Chambotie, Albens, Saini-Girod,
Ceassens.

Arilcle 3: Le présent arrété saera notifié aux malres de Alx-Les-Bains, Tresserve et Brison-Saint-
Innocent ainsi qu'au secrétaire général de la Préfaclure de la Savole, & la Direction Départementale
des Territoires, & Mélropole Savoie et & la Communauté d'Agglomération du Lac du Bourgel.

Une copie da cet arrété sera également lransmise pour information aux maires des 20 autres
communes couventes par le PPAI Initial soit : Chambéry, Sonnaz, Méry, Viviers-Du-Lac, Drumeltaz-
Clarafond, Mouxy, Pugny-Chatenod, Le Monicel, Trévignin, Grdsy-Sur-Alx, Epersy, Saint-Offenge-
Dessus, Saint-Offenge-Dessous, Saint-Ours, Mognard, La Blolle, Saint-Germain-La-Chambotte,
Albens, Salnt-Girod, Cessens.

Artlcle 4 : Le présent arrété sera publlé au recueil des actes administratils et mention en sera falte par
la préfet, en caracléres apparents, dans le journal cl-aprés désigné :

- Le Dauphiné libéré,
Cet avis sera affiché dans les 3 communes concemées par la modilication ainsi qu'aux sléges de la
CALB et de Mélropole Savoie pendant un mols au minimum et porté A la connaissance du public par
{out aulre procédsé en usage dans la commune.

Ces mesures de publiclté seron! justifiées par un certiticat du maire et un exemplalre du |ournal sera
annexé au dossier.

Article 6: Le plan de prévention des risques naturéls prévisibles vaul servitude d'utllité publique et
sera annexé au plan local d'urbanisme, conformément & l'articte L 126-1 du code de l'urbanisme.

: Le secrélaire général de la préfeclure de la Savoie, les maires des 3 communes, les
présidents de 2 EPCI, le directeur départemental des territolres, le directeur de la sécurlté intérieure et
de la protection clvile sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de I'exécution du présent arrété,

Chambéry, le 91 0CI. 2012

Le Préfet,

Powr s ke }s?.'-‘ S byptian
La%‘bﬁ%

Cyrille LE VELY
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PREFET DE LA SAVOIE

Diraction Dopartementale des Territolrea
Sorvico Sécurité ot Risques
Unité Risques

Arrété préfecloral DDT/SSR/unité risques n® 2019-0879

sur les risques et pollutions
sur la commune d'Alx-Les-Bains

Le Prélel de la Savole,
Chevalier de ta Légion d'honneur
Chavaller de I'Crdre National du Marite

VU la code géndral des colleclivités termlorsles,

VU le code de I'environnement, nolammant les arficles L 125-5 o1 R 125-23 4 R 126-27,

VU ie code la construction at de I'habltation, nolamment ses aricles L 271-4 st L 271-5,

VU le décret n* 2010-1254 du 22 pctobre 2010 refatif & la prévention du risque sismigue,

VU le ddoret n° 2010-1255 du 22 oclobra 2010 porlant délimilation des zones de sismicité du tamiloina frangais,

VU le décret n* 2004-374 du 29 avril 2004 relalf aux pouvoirs des préfels, & I'organisation el & I'action das services de
I'Elal dans les régions el les déparements,

VU lafrété prafactoral du 8 mars 2018 de délégation de signsture du préfet au dirmcteur déparemental des
termitolres de ln Savole,

VU l'arrsté préfecioral n® 2016-1476 du 15 novembre 2016 relatifl & MNnformation des acquéraurs el des locataires de
biens Immoblllers sur tes risques naturels et technologlques majeurs dane la département de la Savola,

VU 'amrélé prifectorat IAL n° 2018-1608 du 22 décembre 2016 relatif 2 I'Information des acquéreurs et des locatalres
de biens immoblliers sur les risques naturets et lechnologiques msjeurs sur la commune d Alx-Les-Bsins,

VU Iz modification des fiches communalas dlinformalion sur les Asques o1 les paliulions de seplembre 2018 inldgrant

Minformation relative & fa pollution de sols ef la situalion do ta commune au regard du zonage réglementatra 4
polentiel radon,

8UR proposilion de Monsieur e directeur dépslemental des territoires de la Savole,

ARRETE

Article 1% : L'améié préfecioral IAL n* 2016-1606 du 22 décembre 2016 est abrogé.

Article 2 : Les éléments nécessalres & I'élaboralion de I'élal des risques pour linformation des scquédreurs el des
locatajres de biens immoblliers situés sur la commune de Alx-Les-Bains sont consignés dans le dossler communal
d'information annexé su présent arrdlé
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Annexes
Arrétés
Ca dossler comprend ;
- la mention des risques naturels et techinologiquas pris en compls,
- le cerlographla des zones exposéas,

- lintitulé des documents auxquels ls vendaur ou le ballleur peut se référer,

- le niveau de slsmicité réglamentaire stiaché & ls commune,

- le nlveau du potential radon

- la mention des secteurs d'informalion sur fes sols (SIS)

- le nombre des amétés ayant porié reconnaissance de I'état de catastrophs naturelle ou technologique.

GCa dossler ot las d ts de riférence sant librement consullables 3 Ia maide d'Aix-Les-Balns et 4 la Direction
Départementale des Taritoires de la Savole,

Article 3 : Le dossier communal d'information sera mis & jour au regard des conditions mentionndes 3 I'article L125-5
du code de l'environnement.

Artlcle 4 : Une cople du présent amété et du dossier communal d'informaiion est adressée au malre de 1a commune
d'Aix-Les-Balng et & Ia chambre départementale des notaires de |a Savoie

Le présent améé sara affiché en malde ; 'accomplissement de cetle-publicitéd (ncombe aux maines. Il sere également
publié ad recuell des actes administralifs de la Préfectura de la Savobe.

Une mention de arrété sera insérée dans (e joumnal : Le Dauphind.

Cet ambté el lo dossier communal d'information serant accessaibles depuls ie site Intemet des services de MEiat on
Savole 1 www.sa 0 0 oo Lgoudr

Article §: Conformément aux aricles R.421-1 4.R 4217 du code de justice adminisirative, te présant amdtd esl
susceplible da falre I'ebjet d'un recours en mnnulation devant le Wibunal administratif de Grenoble, dans un délai de
deux mols 4 compler de 68 publication au recuell des actes administralifs.

Cans lo mame ddlai, un recours gracieux est dgatamant possible auprés de I'sutorité signatalre du présent amité. Cette
démarche prolonge o délal de recours contentieux qui doit alors 8tre Introduit dans les doux mols sulvant la riponse au
recours gracieux (I'absence de néponse au terme de deux mois vaul rejet implicite du recours gracioux).

Article 8 : Monsieur le secrélaire génaral de I8 préfecturs, Monsieur 1@ direclour de cabinel, Monsiaur e directour
dapartemental des territoires de la Savole ot Monsieur I maire do la commurnte d'Aix-lee-Bains sont chargds, chacun en
ce qul les cancerna, de I'applicallon du présent amété.

Chambéry, le =6 SEP. 2019
Pour le Préfet, par délégation,

i'Le Diracte/ DirarVimental
s Territojfas

Hervé BRUNELOT

17/35
BCD - 15 avenue Charles de Gaulle 73100 AIX LES BANS - 838681609



old

far )

IR fr

Commande du 15/04/2024

Réf, Interne : 2024-04-15-6316453

Annexes
Attestation d'assurance

Generall
Protesaionels - Souscription gestion
75456 Paris Coedex 00

GFM h\LI

Volre contrat PROTECTION
ENTREPRISE ET DIRIGEANT
n° AP559256

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Attsstation d’assurance de Responsabilits Clvile

Paris. e 10 janvier 2024

Generali lard atteste que le contrat d'assurance Responsabilité Civile n®AP559256 garantit :

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Saont couvertes les conséquences pécuniaires de la Responsabilid Civile pouvant lui incomber du fail de ses
activités professionnelles :

- Mise a disposition d'un site intemet permettant le telechargement de notes de renseignemenls d'urbanisme,
droit de preemption, certificats de carrieres, certificats d'urbanisme,
droit de preemption, certificats d'urbanismel/de numerctage/d'hygiene et salubrite/d'alignement/de non-peril/de
carrieres, concordance cadastrale, etat des risques et pallutions,

- les telechargements de |'etat des risques de pollution des sols, des installations classees pour la protection de
I'environnement; d'informations.

TABLEAU DES PLAFONDS DES GARANTIES ET DES SOUS LIMITATIONS APPLICABLES EN CAS DE SINISTRE

GARANTIES MONTANTS

Responsabilité Civile avant Livraison

Tous dormmages confondus 10 000 000 EUR
par sinistre

Dont :

« Tous dommages récultant de la faute Inexcusable de l'employeur - 200D 000 EUR

accidents du travall - matadies professionnelles par année d'assurance quel que soft le nombre

de victimes

* Dommages maiériels et mmatériels consécubifs 3000 DOD EUR
par sinistre

* Dommages immaténels non consécutis 500 000 EUR
par sinkstre

12

m ! Generall lord, Sceie AnoTyme # Capial e 34 630300 uros - Enrepiise 18# pat ie Uode dea 0asUrances - 652 062 653 RUS Paris - DU ADEME PR32/ 03PBRYV

Qermrali Viw, oot s ryme s capilad §n 341 059 480 euros - Enirepilss Ivg- pat ke Code cws assurances - (02 082 481 RCS Parls - 1DU ADEME FR232327_03PBRYV
Qonaral Retratte, Sociélé anonyme au capital de 213 §41 B20 cuios - Fonds i parle Cotu tad asturaoes - 880 265 418 RCS Paris - IDU ACEME FR23220T 03PERY
Siege sacial ; 2 rue Pillef-Will - 25009 Parla - Sociétés appartenant au hrcupe Ganosel: immaticulé sur la registes italien daa graupes d’assuroness sous la numérn Q28
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Altestation contrat N"AP558256

Commande du 15/04/2024
Réf, Interne : 2024-04-15-6316453

frais confondus
Dot

GARANTIES MONTANTS
Respongabllité Civile Aprés Livraison et/ou Professionnelle
Tous dommages (corporels, matériets et immatériels confondus) et 5000 000 EUR

par annee d'assurance

(Dommages malénels et immatériels consécutifs) y compns frais de
reconstitution

* Dommages immatérels non consécutifs 5000 000 EUR
par année d'assurance
+ Frala de restauration de limage de marque 200 000 EUR
par année d'assurance
+  Biens, documents, meédias et données confiés et/ou prétés 500 000 EUR

par année d'assurance

Frals de prévention

Frais de prévention

180 000 EUR
par année d'assurance

Atteinte Logigque / Cyber

Tous dommages et frais confondus

150 000 EUR
par année d'assurance

Dont
= Frais de notification 50 000 EUR

par année d'assurance
» Frais en casd'atteinte & la réputation 50 000 EUR

par année d'assurance

Risques environnementaux

Atteintes accidentelles al'environnement tous dommages et frais
confondus

Dont

1000 000 EUR
par année d'assurance

+ Prejudice ecologique, tous dommages et frais confondus

300 000 EUR
par annee d'assurance

Dont ..

Dont
Frais de prévention 100 000 EUR
par année d'assurance
* Responsabilité environnemenlale, tous dommages et frais confondus 300 000 EUR

par année d'assurance

Frais de prévention

100 00C EUR
par année d'assurance

GARANTIE JURIDIQUE

Défense Pénale &t Recours

SOUSCRIT

La présente attestalion est valable pour la période du 1er janvier 2024 au 31 décembre 2024 sous réserve que le

contral ne soit pas resilié, suspendu ou annulé pour quelque cause que ce soit au cours de cele periode

Elle n'implique qu'une présomption de garantie a la charge de |'assureur. Elle est deliviée pour valoir ce que de
droit et n'engage 'assureur que dans les limites des dispositions du contrat auquel elle se référe

Karim BOUCHEMA
Directeur des Opérations

:
d
;
g

m E Generall Lord, 16 648 EIONYMS AU CARAN de B4 B30 J00 euros - EAIFRCIIE regie pa e Code dea BMLIBNGES - 552 062 660 LS [7arla - 10U ADEME HRIZE2)_UIPBRY

Gevrali Vie, Sciond armigins all wapit| da 341 029 480 euros - Friirmprlis rlgu paile Godu (hs msdiiaims - BO2 002 481 RCS Paris - IDU ADEME FR232327_03PBRV
Gonarall mnm Bocifié anorymoau cepilal de 213541 B2 culos - Fordzda & e Codk 006 - 880265 116 ROS Paric - IDUACEWE FR232227 03FBRV
Bege zociol: £ rue Pllek-Will - 75002 Pads - Socétés nppadenant mi Groups Genoral: Immatnrma e in rngvstrn itnlien dna proupes d assurances sous la nurars 026
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Dans un rayon de
200m autour du bien

BASIAS Terminés
5 SITES

BASIAS Inconnus
0 SITE

Commande du 15/04/2024
Réf. Interne : 2024-04-15-6316453

Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en commande** par
Pour le compte de
Numéro de dossier

Date de réalisation

Localisation du bien

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

Désignation du vendeur

Dans un rayon entre
200m et 500m du bien

Désignation de I'acquéreur

Media Immo
BCD

24345
15/04/2024

route Royale
73100 AIXLES BAINS

AY 270

+240.28m

Latitude 45.683047 - Longitude 5.905531

ROSSET Jean

Conclusion

Ace jour et selon fes informations transmises par le BRGM et

BASIAS Terminés
13 SITES

BASIAS Inconnus
1SITE

le MEDDE, il s'avére gu'a moins de 500m du bien :

* 0 site pollué (ou potentieliement pollué) est répertorié
par BASOL.

* 31 sites industriels et activités de senvice sont
répertoriés par BASIAS.

* 31 sites sontrépertoriés au total.

MEDIA |NMO
134, rue Linily A dain
91300 CORBEL IHNES

Tl 01 60 00 AD Y
SIRET 750 675 BT§ L
,_}/ \ \\‘
IRL

\

\
Faita Corbeil Essonnes, le 15/04/2024

* Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a l'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de poliution des sols.

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes el que
les informalions obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
(gétées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de Energie)

SOMMAIRE

. Synthése de votre Etat des Risques de Pollution des Sols

Qu'est-ce que IERPS ?

. Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien
Inventaire des sites BASOL / BASIAS silués & moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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ola Commande du 15/04/2024
e s Réf. Interne : 2024-04-15-6316453

R 1
Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépots de déchets ou dinfiltration de substances polluantes, présente une pollution suceptible de
provoguer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou I'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi & des fuites ou & des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe égalemnt autour
de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années voire des décennies.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte 4 connaissance des maires de chague commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises & jour grace & la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Quels sont les derniers changements ?

Le décret n® 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif 4 linformation des acquéreurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'état
de pollution des sols. Depuis le Ter janvier 2023, 'ERP doit mentionner le dernier arété pris par le préfet sur I'existence dun SIS, la date d'élaboration, le
numeéro des parcelles concernées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations & disposition dans le systéeme
dinformation géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

’ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs

publics, a titre préventif ou curatif.
’ BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, réalisée essentiellement & partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Minieres), Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.

’ CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senvce, présentant l'historique des activités industrielles ou de senices que se sont

succédeé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ?

Media Immo vous transmet, a titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre & la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander Ia résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 201 5)
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Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien
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@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)

| BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service @ Emplacement du bien
BASIAS dont f'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels el Activités de Service OZOHG de 200m autour du bien
E BASIAS dont l'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service Zone de 500m autour du bien

Q Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos @, )
(=] et [}

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grice a sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront & vous repérer sur la carte.

Le descriptif complet des sltes CASIAS est consultable sur le site https:/geor/sques.gouv.fr/.
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IRTA
R 17
Inventaire des sites BASOL / BASIAS
situés @ moins de 200m du bien et @ moins de 500m du bien
Nom Activité des sites situés a moins de 200m Dist:—!nce
(Environ)
SARL ROSSILLON At’eller de chaudronner‘|e gt constructions me}allque§ Chaudronn?r|e, tonnellerie;Fabrication d'autres ouvrages en 1 m
metaux (emballages métalliques, boulons, articles ménagers, chaines, ressorts, ...)
c Sarl Alu Concept Habitat (M. Eric Fabricalion de menuiserie en aluminium Fabrication d'éléments en métal pour la construction (portes, poulres, grillage, 74m
Tournier, Gérant) treiflage...)
Grand Lac ; Communauté
D3 = d'Aggloméralion du Bourget du Lac | Dépéts de déchets divers Collecte, traitement el élimination des déchets ; récupération et régénération 113 m
(CABL)
B3 M Mchel BOVEE Garage automobile Entretien et réparation de véhicules automobiles (ou autres) 133 m
== SAS EREM (Etablissement
Réparation Electro-Mécanique, Producteur de moteurs électriques Fabrication et réparation de moteurs, génératrices et transformateurs électriques 133 m
Marcel SABATIER Geérant)
| Sté FUMAGALLI (M FUMAGALLI  |Atelier de chaudronnerie Chaudronnerie, tonnellerie;Fabrication d'éléments en métal pour la construclion (portes, 143 m
I | Charles) poutres, grillage, treillage...);Fabrication de coutellerie
B4 M., Antoine ROUSSILLON ou Buanderie et blanchisserie Blanchisserie-teinlurerie (gros, ou détail lorsque les pressings de quartier sont retenus par 157 m
ROSSILLON le Comité de pilotage de I'HR) ; blanchissement et traitement des pailles, fibres textiles, chiffons

Stockages Produits Sensibles ; anc. Station service Commerce de gros, de détail, de désserle de carburanls en
magasin spécialisé (station service de loute capacité de stockage);Stockage de produits chimiques, de produils issues 172 m
de la mine, de produit liguides inflammables et de boues diverses

SAUR (Société d'Aménagement
Urbain et Rural) ; anc. SACOMA

= Terrain de la gare Transport et installations ferroviaire interurbain de voyageurs (gare de triage el entretien des
’ SNCF N 194 m
. locomotives)
|Centre Technique Municipal "Grand
D Lac" ; anc. SAT ( Directeur : M. Centre Technique Municipal ; anc. Atelier de montage Mécanique industrielle;Stockage de produits chimiques (minéraux, 200m
Huberl THIMON) Fours Thermigues | organiques, notamment ceux qui ne sont pas associés a leur fabrication, ...);Dépét de liquides inflammables (D.L.1.)
Induslriels
Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m Distance
(Environ)
D3 Société Garage de 'Hippodrome Garage automobile Entretien et réparation de véhicules automobiles (ou autres) 275m
Atelier mécanique avec citerne de DLI probable Entretien et réparation de véhicules automobiles (ou autres);Dépdt de
E3 DDE C N 313 m
liquides inflammables (D.L.1.)
B4 | Ets BLACHE Freres et Cie Distribution d essence Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service 321 m
de toute capacité de stockage)
Ets CARRET (M. P. CARRET) Négociant en bois, charbon et mazout Stockage de charbon;Dépét de liquides inflammables (D.L.1.) 331m
= Atelier de mécanique et tolerie autos Chaudronnerie, lonnellerie;Garages, ateliers, mécanique et soudure;Carrosserie,
A4 l M. Raymond PARAVY atelier d'application de peinture sur métaux, PVC, résines, platiques (toutes pigces de carénage, internes ou externes, 368 m
pour véhicules...)
Entreprise Générale Léon GROSSE Sla'uc?n'se'rwceAdans en}repnse de travau%( publlcs Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin 371 m
spécialisé (station service de toute capacité de stockage)
N RRET Depbt de Tuel et combustibles (charbon) Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin
i o g Eis de M. CA P spécialisé (station service de toute capacité de stockage);Stockage de charbon 875 m
ORES! ir.: i . . A A .
S e A (Dir.: Henri Station-service avet dépot de charbon Stockage de charbon;Dépot de liquides inflammables (D.L.1.);Commerce de gros,
BS | SORESWNA), anc. M. SORESINA s X 7 P ! N >, 405 m
i Marius ~de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité de stockage)
.Sarl ANODALUY, enseigne CHOLLET
C5  MOTO (Mme Brigitte JACQUIER, Reparation el venle de motos et scooters Commerce et réparation de motocycles et de bicyclettes 417 m
gérant)
GARAGEMDAS AIXLES BAINS ;  Garage avec stalion-service Garages, ateliers, mécanique et soudure;Commerce de gros, de détail, de désserte de
! N OV . : e 418 m
anc. M. PASTEUR carburants en magasin spécialisé {station service de toute capacité de stockage)
| Carrosserie, anc. Menuiserie avec distribution de carburants Fabrication de charpentes et d'autres
¢5 M. TERCIER André, anc. Vve P. menuiseries;Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de loute 420m
% 1 TRIQUET et Fils capacité de stockage);Carrosserie, atelier d'application de peinture sur métaux, PVC, résines, pialiques (toutes piéces
de carénage, internes ou externes, pour véhicules...)
B5  Entreprise Générale Léon GROSSE ;Slqtlgn .sgrwce.dans eqtreprlse de travau>l< Publlcs Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin 424 m
spécialisé (station service de toute capacité de stockage)
B5 | 'M HUGUET Gabriel G;arage RENAULT avec statnon-servnce'Ggrgg'es, algllers. mecanique et soudulrt'e;Oorrmerce de gros, de détail, de 428 m
desserte de carburanls en magasin spécialisé (station service de toute capacilé de stockage)
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Repére Nom Activité des sites situés de 200m 3 500m Distance
(Environ)
thch ;TDAEQ%_‘QIKASTHOM Constructions éléctriques Production et distribution de corrbustibles gazeux (générateur d'acétyléne),Garages, ateliers,
e : L. mécanique et soudure;Fabrication et réparalion de moteurs, génératrices el transformateurs électriques;Dépol de
Savo|5|enpe, anc. Savoisienne de liquides inflammables (D.L.l.);Chaudronnerie, tonnellerie;Traitement et revétement des métaux (traitement de surface,
H. Conslamg)p S del T:jz?gsfc:rln?!eurs sablage et métallisation, traitement électrolytique, application de vernis et peintures);Décolletage; Stockage de produits 439m
g?élaSaveoisiee?mir::e Coiitrrlﬁc?ibizm chimiques (minéraux, organiques, notamment ceux qui ne sont pas associés a leur fabrication, ...);Forge, marteaux
: mécaniques, emboutissage, estampage, malricage découpage ; métallurgie des poudres
Electriques
PROCITE {Procité) Atelier Cité (M.
GIROD Marcel), anc. M. GIROD Chaudronnerie et télerie, anc. Construction de cuves de transformateurs Production et distribution de combustibles
Jean-Frangois, anc. Chauffage el | gazeux (générateur d'acétyléene);Fabrication de réservoirs, cilernes et conteneurs métalliques (pour gaz ou liquide) et 448 m
Cuisine Moderne (M. GIROD de chaudiéres pour le chauffage central;Chaudronnerie, tonnellerie;Dép6l de liquides inflammables (D.L.1.)
Francis}
MM, CLERC, RENAUD et CHOULET Atelier de serrurerie Fabrication de coutellerie;Production et distribution de combustibles gazeux (générateur 457 m

d'acélylene);Garages, ateliers, mécanique et soudure

Gare avec desserte de carburant Transport el installations ferroviaire interurbain de voyageurs (gare de triage et
A4 SNCF entretien des locomotives );Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station 481 m
service de toute capacité de stockage)

- M. Roger FOUGERE Atelier de tolerie et carrosserie Chaudronnerie, tonnellerie;Carrosserie, atelier d'application de peinture sur mélaux, 486 T
g PVC, résines, platiques (toutes piéces de carénage, internes ou exlernes, pour véhicules...)
Mme MICHOT Yvette Pressing Blanchisserie-teinturerie {gros, ou détail lorsque les pressings de quartier sont retenus par le Comité de 488 m
pilotage de I'HR) ; blanchissement et traitement des pailles, fibres textiles, chiffons
WE | ARTHAUD et PERRATONE Garage avec stalion-service Garages, ateliers, mécanique et soudure;Commerce de gros, de détail, de désserte de 489 m
L carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité de stockage)
Entrepreneur avec stalion-service Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé 495 m

(station service de toule capacité de stockage)

Nom Activité des sltes non locallsés
Aucun site non localisé
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Commande du 15/04/2024
Reéf. Interne : 2024-04-15-6316453

Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Réalisé en commande** par
Pour le compte de
Numéro de dossier

Date de réalisation

Localisation du bien

Section cadastrale
Altitude

&

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

REFERENCES

Données GPS

Media Immo
BCD

24345
15/04/2024

route Royale
73100 AIXLES BAINS

AY 270
240.28m
Latitude 45.683047 - Longitude 5.905531

ROSSET Jean

Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels etles DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs et les équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de I'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissement industriel est autorisé.

GENEALOGIE

Cette base contient les installations soumises a autorisation ou & enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données
proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) et la
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambertindiquées dans I'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
al'adresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

* Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a les Informatlons rendues publiques par I'Rtat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I''CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les

informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

SOMMAIRE
Synthése des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE
25/35
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Commande du 15/04/2024
Réf. Interne : 2024-04-15-6316453

Cartographie des ICPE
Commune de AIX LES BAINS
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Usine Seveso m Hevage de porc
m Usine non Seveso m Blevage de bovin
B Carriére Bevage de volaille
@ Emplacement du bien (- } Zone de 5000m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protectlon de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées

par les pictos H, B, =. n et u

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront & vous repérer sur la carte.
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Inventaire des ICPE

Commande du 15/04/2024
Réf, Interne : 2024-04-15-6316453

Commune de AIX LES BAINS
= - Bat d'activité Seveso
Repére Sltuation Nom Adresse Régime Priorlté Nationale
IGPE situeés a moins de 5000m du blen
nconnu Non Seveso
| Valeur hitiale RADISSON SAS HOTEL ?;f{';oui.c"la"e; De Gaulle BP 525
x-les-bains INCONNU NON
= = MHM MANUFA CTURE DE HA UTE ZAE Les Combaruches 825 boulevard Jean Jules En exploitation avec titre Non Seveso
ﬂ Valeur Initiale MAROQUINERE Herbert -
73100 Aix-les-Bains INCONNU NON
A nconnu Non Seveso
Valeur itiale BOLLORE ENERGE ;:ﬁoa(;’ e saé“‘.s'"””
x-les-Bains INCONNU NON
Inconnu Non Seveso
Valeur hitiale ENTREPRISE RAMUS § A e e Jressarve
INCONNU NON
nconnu Non Seveso
Valeur ntiale cLPSOL e
INCONNU NON
N Ihconnu Non Seveso
Valeur htiale KUNZ SAS - 5 A SEC 2 e I‘_’I‘E‘SPE‘:&%"
INCONNU NON
En exploitation avec titre Non Seveso
Valeur hitiale GRID SOLUTIONS e oA Dourrer
x-les-bains INCONNU oul
Inconnu Non Seveso
Valeur hitiale RT INDUSTRE Poue Foyolo Boke postale 113
INCONNU NON
L 48 route de Pugny Lieu-dit de La Chevaline Bn exploftation ave titre Non Seveso
Valeur hitiale MAJ 73100 Aix-les-Bai
x-les-Bains INCONNU NON
, THERMES NATIONAUX D'AX SITE  Place Maurice Mollard nconnu Non Seveso
Valeur nitiale CHEVALLEY 73100 Aix-les-Bains
-les-5ain INCONNU NON
. En exploitation avec titre Non Seveso
Valeur hitiale BLANCHSSEREDURONDEAU 23 Bovievard L on Bianc
INCONNU NON
Petit Port En exploitation avec titre Non Seveso
|| Valeur hitiale AQUARUMLACDUBOWRGET 72t /ol
x-les-Bains INCONNU oul
lle e Inconnu Non Seveso
& Valeur hitiale ASSOCIATION AMIS DES BETES ';2‘1’(’)’5” :& 'I‘_"EES‘;’A";]S
INCONNU NON
. . En fin d'exploitation Non Seveso
|®| Valeur hitiale GIROD SiSA Jirue vl ANS
INCONNU NON
- Valour hitiale GDF USNEA GAZ DAIX LES Square Alfred Boucher heonnu hlon Seveso
— BAINS 732100 AIX LES BANS INCONNU NON
Valour itiale THERMES NATIONAUX SITE Rue Saint-Hoi En exploitation avec titre Non Seveso
@ BLANCHISSERIE 73100 Aix-les-Bains INCONNU NON
. Inconnu Non Seveso
. Valeur itiale NANTET LOCABENNES 2 o des Marquisats
x-les-Bains INCONNU NON
Nom Adresse Etat dactivité Seveso

Régime Prlorité Natlonale
ICPE situeés a plus de 5000m du bien

Aucun ICPE a plus de 5000m du bien sur la commune AIX LES BAINS
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Ola Commande du 15/04/2024
e R&f. Interne : 2024-04-15-6316453

Extrait de Georisques
Depuis des données publiques de I'Etat disponibles sur le site Georisques.gouv.fr

Réalisé en commande** par Media Immo
Pour le compte de BCD
Numeéro de dossier 24345
Date de réalisation 15/04/2024

Localisation du bien route Royale
73100 AIXLES BAINS

Section cadastrale AY 270
Altitude 240.28m

Latitude 45.683047454057 - Longitude

Données GPS ¢ o55314749991

Désignation du vendeur ROSSET Jean

Désignation de I'acquéreur

Attention ; ce descriptif n'est pas un état des risques (ERP) conforme aux articles L-125-5 et R125-26 du code de
IEnvironnement. Ce descriptif est délivré a titre informatif. Il n’a pas de valeur juridique.

GECDRISQUES

Mieux connaitre les risques sur [e territoire

Risques Concerné Détails
Radon Oui Niveau : 2
TRI: Territoire a Risque important Oui 1 TRIsur la commune

d'Inondation

PAP!: Programmes d'Actions de

Prévention des Inondations Non 0 PAPIsurla commune
dCanallsatlons de matieres Non 0 canalisation(s) dans un rayon de 1000 m
angereuses
Installations industrielles rejetant Oui 4 établissement(s) rejetant des polluants dans un rayon de 5000 m

des polluants

0 installation(s) nucléaire(s) dans un rayon de 10000 m

Installations nucléaires Non 0 centrale(s) nucléaire(s) dans un rayon de 20000 m

BCD - 15 avenue Charles de Gaulle 73100 AIX LES BANS - 838681609



Wra Commande du 15/04/2024
t,-. Wrs Réf. Interne : 2024-04-15-6316453

Cartographies

| Radon

La cartographie du potentiel du radon des formations géologiques établie par I''RSN conduit & classer les communes en 3
catégories. Celle-ci fournit un niveau de risque relatif & 'échelle d'une commune, il ne présage en rien des concentrations
présentes dans votre habitation, celles-ci dépendant de multiples autres facteurs (étanchéité de l'interface entre le batiment et
le sol, taux de renouvellement de l'air intérieur, etc.) (Source : IRSN).

Potentiel de catégorle 1
Potentiel de catégorie 2

Potentiel de catégorie 3

I Territoire a Risque important d'Inondation - TRI

Cette carte (Territoires a Risques importants d'lnondations — TRI) représente des zones pouvant &tre inondées. Ces zones
sont déterminées soit en fonction d'un historique d'inondation passées soit en fonction de calculs. Trois périodes de temps
sont ainsi retenues : événement fréquent, moyen, et extréme pour situer dans le temps la possibilité d'une inondation et sa

force.

3
TuN

- Crue de forte probabiliteé

Crue de moyenne probabilité

Crue de faible probabilité
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Commande du 15/04/2024

\ (ifff} (}:'! . Réf. Interne : 2024-04-15-6316453

VLIRBA Y

| Canalisations de matiéres dangereuses

La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information et de l'obligation de diffusion.

Produits chimiques

- Hydrocarbures
- Gaz naturel

I Installations industrielles rejetant des polluants

Ces installations industrielles déclarent des rejets de polluants potentiellement dangereux dans l'air, 'eau ou les sols. La carte
représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon de 5km a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information.

@ Statlons d'épuration
i"j'.',' Elevage

@ Industries

-
Etablissements Pollueurs
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Ota Commande du 15/04/2024
Cinir N Réf. Interne : 2024-04-15-6316453
REA fr

| Installations nucléaires

La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a &té déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information et de I'obligation de diffusion.

® Centrale nucléaire de production d'dlectricité

()

Autre installation nucléaire
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“{ ) Commande du 15/04/2024
IO S Réf. Interne : 2024-04-15-6316453
THA 1

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en commande* par Media Immo
y ; Pour le compte de BCD

‘ - R Numéro de dossier 24345

' : Date de réalisation 15/04/2024

Localisation du bien | route Royale
73100 AIXLES BAINS

Section cadastrale AY 270
Altitude | 240.28m
Données GPS  Latitude 45.683047 - Longitude 5.905531

Désignation du vendeur | ROSSET Jean

Désignation de I'ac:quéreurI

"Google

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT

Non exposé

SOMMAIRE
Synthése de votre Etat des Nuisances Soncres Aériennes
Imprimé Officiel (feuille rose/violette)
Cartographie
Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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ota Commande du 15/04/2024
pral Reéf. Interne : 2024-04-15-6316453

e
WAL

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruil des plans d'exposition au bruit conslituent des servitudes d'urbanisme (art L 112-3 du code de l'urbanisme) et doivent a ce titre &tre nutifiées a I'occasion de taute cession,
location ot canstruction immobiliére

Cet état est élabli sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

n du mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
route Royale AY 270

73100 AIXLES BAINS

Situation de l'immeuble au regard d’'un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB)

m Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB ) oul (7] non(v)
révisé (] approuvé (] date
1 si oui, nom de I'aérodrome :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation 2 oui D non
25i oul, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
® Limmeuble estsitué dans le périmatre d'un autre PEB 1 oui D non
révisé () approuvé (] date
1

si oui, nom de ['aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit
> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme

zone A’ zone B2 zone C3 zone D4
forte D forte D modérée D D

T piiidrion e | coorbe dinses

2 (entre la courbe d'indice Lden 70 &l une courbe clioisie entre Lden 65 el 62)
3 (enlro la limite eérieur de la zone B et la courbe dindice Lden choisie enre 57 et 55)

4(mlrelall A
code de I'ut i

dhoeh 2401
it A attribu s

fur les adrodromes mentionnés au | de I'article 1609 qualersicies A du code général des impdts (et sous réserwe des dispositions de l'article L 112-9 du
t limitation réglementaire sur Penserble des plages horaires d ouverlure).

Nola bene : Lorsqua le bien se situe sur 2 Zones, il convient de relenir la zone de bruit Ja plus impartante

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur https:/Awvww.geoporiail.gouv.fridonnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de AIXLES BAINS

Vendeur - Acquereur

Vendeur ROSSET Jean

Acquéreur

Date 15/04/2024 Fin de validité 15/10/2024

. intégré au qoas.er de dagnostics lechnigue - DOT {annexé, selon le cus, a

nte perde sur ua immechla non bl et a 8lre annexé a I'acte auth
iétal Tulw evement

1 plus consullez le sde Inlernet du ministie de fa uansilion ecrlogques =l solidare

https:/iwww ecologie-solidaire gouv.fr/

A promesse de
venie el Je cas

ou, o celaut de promesse a lscie authentyue
L, au contzat préliminaire en cas de venle en

affusion de ce nucument imphgue lacceptalion des Conditions Genéralas se dhspaoribl
ecta lmmo 8 2ge social 124 1ue Lous Baudoin 91200 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750
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Cartographie du Plan d’'Exposition au Bruit

Commande du 15/04/2024
Réf. Interne : 2024-04-15-6316453

B ZoneA:zone de bruit fort

ou Lden > 70 ou IP > 96 r
! Zone B: zone de bruit bruit fort I
ou Lden < 70 —_—

et dont |a limite exterleure 1
est comprise entre Lden 65 ot 62 |
ou zone dont la valeur IP '
est comprise entre 96 et B9

B Zone C: zane de bruit ére !

Il

comgpirise entre la limite
extérleure de la zone B
ou IP = 89 et une limite
comprise entre Lden 57 ot 55
ou IP entre 84 et 72

B ZoneD:zone de bruit
comprise entre la limite
extérieure de la zone €
et la limite correspondant &
Lden 50

Ref. Code de l'urbanisme

- Article H112-3

M / N\ H

{1

e
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Commande du 15/04/2024
Réf. Interne : 2024-04-15-6316453

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Togements nécessnires ) Pactisié de
I'aérodrome. hditels de voyageurs en
transit

Topements de fonctlon néeessalres aux

actvieés industriclles on commerelnles

duny les secreurs

admises dans la zone

Immcubles ' habitution directement lids

déja urbanisés

vu néeessyires 3 Maclivité agricole

dans les sectcurs
déjd urhinisés

s'ils ne peuvent

Immenbles d*bublution divectement lids
ou nécessuires i activilé séronuutique

Constructions & usuge Industriel,

ctre localisés
ailleurs

commercial el agricole

s'ils ne risquent pas dentrainer I'implantation de population permancnie

Equipements publles on colleetifs

Sls sont nécessaines & activ 1€
aéronautiyue ou indispensahles aux

Opérations de rénovalion. de

réhabilitation, d ‘ainélioration, d’extension

mesurde on de reconstreuction des
vonstmctions exlstundes

soviis réserve de ne pas aeeroiire la capacité d*accueil d hubitnts exposés
AUX NUISances

populations existantes
si secteur daccueil déja vibanisé et
e re desservi par équipements publics
Muaisons d |lub:;l:.)l\:}:(:;dl\ld uelles non RS reserve dnmible
accroissement de la capacité
d accueil

Lminreubles collectits it wsage d *hubitution

Habitat groupé (lotissement, ...) parcs

vésidentiels de loisirs

Opérations de réhabilitation of de

réaménagement urbain pour perniettre fe

renouvellement urbain des guariers ou
vitlages existns

si ellex n'entrainent pas
daugmentation de la population
SOUMISE AUX NLISANCES SOROres

autorisé sous réserve de mesures

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

d’isolation acoustique

aulorisé sous conditions

Non aulorisé
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OFFICE NOTARIAL D'AIX MARLIOZ
108, avenue de Marlioz
73100 AIX-LES-BAINS

Références dossier : 1001989 / SMA / MM
Adresse du bien : Route Royale, AIX-LES-BAINS (73100)

Section Ne Lieudit Surface

AY 270 RTE ROYALE 00 ha39a66ca

Au titre de la taxe communale prévue par l'article 1529 du CGI

[] Le Conseil municipal a voté la taxe forfaitaire (art. 1529), le

Si ce terrain est soumis a la taxe forfaitaire, merci d'indiquer la date du
classement du terrain en zone constructible

cg\Le Conseil municipal n'a pas voté la taxe forfaitaire (art. 1529)

Au titre de la taxe nationale prévue par l'article 1605 nonies du CGI

Date du classement du terrain en zone constructible

A défaut d'une date précise, le terrain a-t-il été classé avant ou apres le 13
janvier 2010 en zone constructible ? :

&Classement en zone constructible AVANT le 13 janvier 2010
[ ] Classement en zone constructible APRES le 13 janvier 2010

Fait a le 18 AVR. 2024

(cachet de la Mairie)

N3

3-F; PATNE o2l
Té.04 79 63 55 66
Mall whanisme@cbdeshalng fr




Liste des annexes :

- Plan cadastral.pdf

- Fiche information détaillée d'une parcelle - Géoportail de I'Urbanisme.pdf
- Géoportail.pdf

- Assainissement

- Emplacement Réservé A21

- 20240415_ERP_COMPLET.pdf

- Réponse taxes terrains nus



Descriptif détaillé de la parcelle : 73008 AY 270
Commune : AIX LES BAINS

Vieq_ [ o TR e |
AY 58 AY;282 |

il
a 120

VKTV
PARCELLE
Adresse : 0031 RTE ROYALE Date de I'acte : 03/12/1988 N° de primitive : 0051 Contenance : 3966 m?
Parcelle mére : 73008 AY 51 (filiation par division)
Propriétaire : M ROSSET JEAN CAMILLE
1390 BD LEPIC 73100 AIX LES BAINS
LOT ET PDL

INFORMATIONS ZONAGES (a titre indicatif)
Code : Voie ferrée (Catégorie Descriptif : Axe bruyant compte tenu de la proximité de "Voie SNCF"

2, Tissu ouvert)

Contenance : 3 250 m? Emprise: 81.95%

Code : 14 () Descriptif : Périmétre de voisinage d'infrastructure de transport terrestre

Contenance : 0 m? Emprise:  0.00 %

Code: PPRI du Bassin AixoisDescriptif : Interdiction - Zone non constructible - Arrété préfectoral du 04/11/2011 et modifié le
(Zone exposée au 31/10/2012

risque d'inondation
a écoulement lent
et au risque de

ruissellement pluvial

urbain)

Contenance : 349 m? Emprise: 8.80%

Code : PPRI du Bassin AixoisDescriptif : Prescription - Zone constructible sous conditions - Arrété préfectoral du 04/11/2011 et modifié
(Zone exposée au le 31/10/2012

risque d'inondation
a écoulement lent
et au risque de

ruissellement pluvial

urbain)

Contenance : 3 530 m? Emprise : 89.01 %

Code : 02() Descriptif : Plan de Prévention des Risques d'Inondation (PPRI) de niveau 03

Contenance : 349 m? Emprise: 8.80%

Code : 02 () Descriptif : Plan de Prévention des Risques d'lnondation (PPRI) de niveau 02

Contenance : 3 530 m? Emprise: 89.01 %

Code : périmétre de Descriptif : AS1 - Captage de la Source de ['Etablissement Thermal - Date Acte 14/01/1892
protection (AS1)

Contenance : 3 966 m? Emprise : 100.00 %

Edité le jeudi 1 ao(t 2024 a 12:53 avec GEO™ Cadastre



Descriptif détaillé de la parcelle : 73008 AY 270
Commune : AIX LES BAINS

Code : Enveloppe Descriptif : PM1 - Plan de Prevention des Risques d'Inondation du Bassin Aixois - Date Acte 04/11/2011
des zonages et 31/10/2012
réglementaires (PM1)
Contenance : 3 966 m? Emprise:  100.00 %
Code : Zone maximale de  Descriptif: T5 - Aérodrome Chambéry-Aix - Date Acte 19/05/1987
dégagement (T5)
Contenance : 3 966 m? Emprise:  100.00 %
Code : N (N) Descriptif: N : Zone naturelle o
Contenance : 359 m? Emprise: 9.06%
Code : U (UE) Descriptif : UE : Secteur d'activité économique
Contenance : 3 606 m? Emprise: 90.93 %
SUBDIVISION
Propriétaire : M ROSSET JEAN CAMILLE Adresse : 1390 BD LEPIC 73100 AIX LES BAINS
Lettres Indicatives : J
Série-tarif: A Contenance : 2852 m? Groupe/Sous-groupe : Jardins
Classe : 01 Revenu cadastral : 69,88 € Culture spéciale :
Propriétalre : M ROSSET JEAN CAMILLE Adresse : 1390 BD LEPIC 73100 AIX LES BAINS
Lettres indicatives : K
Série-tarif: A Contenance : 1114 m? Groupe/Sous-groupe : Prés
Classe : 03 Revenu cadastral : 4,27 € Culture spéclale :
LOCAL

Edité le jeudi 1 a0t 2024 & 12:53 avec GEO™ Cadaslre



GRAND
LAC ANNEXES - AIX - ROSSET - AY270 - ZONES PPRI

COMMUNAUTE
D'AGGLOMERATION

0A 1146

0A 1145

0A 2589

ub

28
0A 2590

0A 1001

0A 2702

0A 2701

0A 2700 AY266
© Grand Lac, Communauté d'agglomération

Ce plan est fourni a titre indicatif.




12/08/2024 13:52

Actes Soumis au Controle de Légalité - Visualisation de I'acte :dec755

Objet de I'acte :

Royale a Aix-les-Bains

Accusé de réception préfecture

Décision 2024-174 : Exercice du droit de préemption urbain sur la parcelle cadastrée section AY n.270 située Route

Date de transmission de I'acte :

Date de réception de l'accusé de

réception :

12/08/2024

12/08/2024

Numeéro de l'acte :

Identifiant unique de 'acte :

dec755 ( voir l'acte associé )

073-200068674-20240812-dec755-Al

Date de décision :

Acte transmis par :

12/08/2024

ESTELLE COSTA DE BEAUREGARD ID

Nature de I'acte :

Matiére de |'acte :

Actes individuels

2. Urbanisme
2.3. Droit de preemption urbain

https://www.efast.fr/ascl/fo/exchange/goPrintRetour.do?exchangeld=5580736039365905321 &exchangeTypeld=retour
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