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Patrick POURCHASSE
Adjoint & 'urbanisme _ M. le Président de Grand-Lac
p.pourchasse@dresy-sur-aix.fr 1500 Bd Lepic
04 79 34 80 50 73100 Aix les Bains
A Grésy-sur-Aix, le 28 octobre 2022
Monsieur.

Dans le cadre de [a consultation des personnes publigues associées a [a modification du Plan
Local d'Urbanisme intercommunal, je souhaite porter & votre conhaissances les remarques
suivantes sur le contenu du dossier qui sera présenté a I'enquéte publique :

- Sur I'OAP thématique de phasage, mettre en cohérence le périmétre de I'OAP F1.2
(secteur du CTM). Attention, 'OAP thématique et I'OAP du Coeur de vie ont le méme
numéro F1. Ce peut &tre source de confusion.

- Sur I'OAP FT, étant donnés les enjeux de densification et d'équilibre des opérations
d’aménagement, la fourchette du nombre de logements possibles doit étre étendue,
la valeur haute passant 3 300 logements au lieu de 270.

- Cette modification se répercute sur I'OAP F1.1 de la Sarraz, la fourchette du nombre
de logements envisagés devant étre de 160 & 200 au lieu de 150 & 160. Le nombre de
logements sociaux doit étre revu en conséquence pour assurer le pourcentage de
30 %, qui est maintenu.

- Dans le chapitre « programmation » de cette méme OAP, dans un objectif de mixité
sociale plus importante, supprimer I'obligation de faire 100 % de logements sociaux
sur les Tlots nord et remplacer par « une majorité ».

- L'OAP F1.1 vaut réglement, et renvoie a une étude compléte en annexe. |l faut
mentionner que I'étude en annexe n'a que valeur d'illustration, et ne doit pas étre
contraignante. En effet F'opération est pilotée par la commune et les régles
d'urbanisme seront précisées a I'étape du permis d'ameénager.

- Dans I'OAP F22, chapitre 2, mettre en cohérence [‘exigence de places de
stationnement avec l'évolution du PLUL. Le secteur est desservi par une ligne
cadencée, et peut donc passer a 1,7 places par logement en accession libre. Dans le
mini-plan, supprimer I'exigence de jardins partagés. Dans le chapitre 3, desserte par
les voies publiques, demander une sécurisation du carrefour d'accés a I'opération.
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- Au niveau du reglement écrit, il y a quelques erreurs de frappe a corriger.

Je vous prie de croire, Monsieur, en mes salutations distinguées

Par délégation du Maire,
L'adjoint a l'urbanisme,
Patrick POURCHASSE
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- UAa centre de la station du Revard
- UAg, centre dense de Grésy-sur-Aix
- UAL a UAS5, noyaux anciens du Bourget-du-Lac
Le secteur UH, qui correspond aux centres anciens histariques des villages et hameaux.
Le secteur UB, qui correspond aux extensions urbaines en périphérie immédiate du noyau ancien
Le secteur UC, qui correspond aux extensions urbaines de forte densité et généralement sous la forme
d’habitat collectif ou semi-collectif.
Le secteur UD, qui correspond aux extensions urbaines principalement pavillonnaires, dont la plupart
ont été réalisées sous forme d’opérations d’ensemble. Il comprend les sous-secteurs :
\ - UDa, les chalets de la zone du Revard
%\ - UDL, correspondant aux espaces urbanisés compris dans la bande des 100m.
Le secteur Uep, qui correspond aux grands sites d’équipements publics et/ou d’intérét collectif.
Le secteur UE, qui correspond aux sites accueillant des activités économiques. Il comprend les sous-
secteurs
- UEh, correspondant 3 un sous-secteur ot1 la hauteur des constructions autorisées est supérieure.
- UEco {denrtte—Vermey correspondant a un sous-secteur ol les activités artisanales et
industrielles sont interdites pour en affirmer la vocation commerciale.
- UEsh correspondant au Parc d'Activités de Savoie Hexapdle, concerné par une zone
d'aménagement concertée (ZAC).
- UEth correspondant a la zone d'activités de Savoie Technolac.
- UEar a vocation artisanale principale.
- UEb correspondant a I'aéroport
- UEL correspond au site des Landiers Nord
- UE2 correspondant aux centralités du quotidien de quartier des communes du Bourget du Lac

et de Viviers du Lac & &%

LES ZONES A URBANISER (AU)

Elles sont définies selon I'article R 151-20 du code de l'urbanisme : « Peuvent étre classés en zone a
urbaniser, les secteurs destinés a étre ouverts a 'urbanisation.

1. Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d’électricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone et gue des orientations
d’aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions
d’aménagement et d’équipement, les constructions y sont autarisées soit lors de la réalisation d'une
opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations d’aménagement et de programmation et, le cas échéant,
le réglement. Le choix entre « opération d’ensemhle » ou « au fur et a mesure de la réalisation des
équipements » est précisé dans chaque OAP (Orientation d’Aménagement et de Programmation).

Les secteurs constituant les zones & urbaniser immédiatement constructibles (1AU) sont les suivants :
Le secteur 1AUh destiné a accueillir de nouvelles constructions principalement a vocation d’habitat

- qui comprend les sous-secteurs 1AUha et 1AUhb ou le sous-secteur 1AUhb est
urbanisable une fois que le secteur 1AUha contigu est urbanisé (dép6t DAACT : Déclaration
d’achévement et de conformité des travaux).
Le secteur 1AUe, destiné a accueillir de nouvelles constructions principalement & vocation
économique.
- qui comprend le sous-secteur 1AUet qui correspond aux secteurs d’extension
économique de Pont Pierre et Pré Murier sur la commune de Grésy sur Aix,
- qui comprend le sous-secteur 1AUeb qui correspond au secteur d’extension liée a

'activité aéroportuaire.

Le secteur 1AUep, destiné & accueillir de nouvelles constructions a vocation d’équipement public.
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Le secteur 1AUt, destiné a accueillir de nouvelles constructions principalement a vocation touristique.

2. Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d’'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d’'une zone AU n’ont pas une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a
'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme
comportant notamment les orientations d’aménagement et de programmation de la zone, »

Les secteurs constituant les zones a urbaniser non ouvertes a l'urbanisation (2AU) sont les suivants :

Le secteur 2AU, destiné a accueillir de nouvelles constructions prioritairement a I'habitat ainsi qu'aux
activités et services compatibles avec cette dominante résidentielle.
Le secteur 2AUep, destiné a accueillir de nouvelles constructions a vocation d’équipements publics.

LES ZONES AGRICOLES (A)

Elles sont définies selon les articles R 151-22 et R 151-23 du code de I'urbanisme : « Peuvent étre
classés en zone agricole, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. »

« Peuvent étre autorisées en zone A ;

1° les constructions et installations nécessaires & Fexploitation agricole ou au stockage et & I'entretien
de matériel agricole par les coopératives d’utilisation de matériel agricole agrées au titre de I'article L.
525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux bdtiments d’habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les articles L 151-11, | 151-12 et | 151-13, dons les conditions
fixées par ceux-ci. »

Les secteurs constituant les zones agricoles sont les suivants ;

Le secteur Ap correspondant aux terres agricoles a protéger en raison de leur potentiel agronomique,
biologique et paysager.

Le secteur Ap* agricoles a protéger en raison de leur potentiel agronomique, biologique et paysager
ol les antennes relais sont tolérées ;

Les STECAL en zones agricoles :

Dans les zones agricoles, selon I'article L 151-13 du code de I'urbanisme : « Le réglement peut, a titre
exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres des secteurs de taille et de
capacité d'accueil limitées (STECAL) dans lesquels peuvent étre autorisés :

1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés & I'habitat des gens du voyage au sens
de la loi n® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a l'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant ['habitat permanent de leurs utilisateurs.

il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant
d'assurer leur insertion dans l'environnement et feur compatibilité avec le maintien du caractére
naturel, agricole ou forestier de la zone.

il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives
a I'hygiéne et a la séeurité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les résidences
mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités apres avis de lo commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers prévu a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime. »

Les secteurs constituant des STECAL en zones agricoles sont :
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UA-ARTICLE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

2.1 Implantation des constructions et volumétrie

Les dispositions 2.1. s'appliquent sauf indications contraires portées au réglement graphique ou dans
les OAP.

2.1.1 - Implantation des constructions

Par rapport aux voies et emprises publiques

Dispositions générales

Cette disposition concerne exclusivement lag ténements bordés par une voie et/ou une emprise
publique.

Lorsqu’un terrain est bordé par plusieurs voies/émprises publiques, les régles d’implantation ne
s’'appliguent que par rapport a une seule voie ou embt;i\se publique. Le choix de la voie retenue pour
appliquer les régles d'implantation devra permettre une"m_:__hérence architecturale ou urbaine avec les
batiments voisins. \

Sauf en cas de reculs portés au document graphique, et sauf en.cas d’impossibilité technique (largeur,
configuration de la parcelle), la fagade sur rue des constructions en premier rideau doit s'implanter
dans une bande comprise entre : N

- 0 et 5 m par rapport a la limite de 'emprise du domaine pu |

actuel ou projeté

- 2 et 5 m par rapport a la limite de I'emprise du domaine pub ue actuel ou projeté pour les
com D ttaz-Cla Le Montcel et Saint-
munes de Drumettaz-Clarafond, Le Montce int O\‘fenge’ é;c“ﬁl

Les constructions en second rideau peuvent s'implanter librement par rapporft a la voie ou a I'emprise
publique.

Les saillies et survols sur le domaine public, tels que débords de toiture, balcons et oriels, sont autorisés
dans la limite de 1 métre de profondeur et a une hauteur minimum :

= de 4,30 m par rapport au niveau du sol en I'absence de trottoir ou si le trottoir a une largeur
inférieure de 1,30 m,

= de 3,50m en cas contraire.
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Dispositions particulieres

1.En zone UAs, en cas de démolition ou reconstruction de tout ou partie du batiment, la nouvelle
construction peut s’implanter dans une bande de 1m vers l'intérieur de la construction depuis le nu
extérieur du mur existant.

2. Des régles d'implantation différentes peuvent étre appliquées pour :
®  des motifs de sécurité et salubrité publique

" Pour poursuivre I'alignement constitué par une construction principale existante sur la méme
parcelle ou sur les parcelles attenantes

= |es extensions d'une construction existante ayant une implantation hors bande imposée, ot le
projet peut poursuivre au maximum l'alignement du batiment existant.

= |es portails qui doivent respecter un recul par rappotrt a la voie afin de ménager une zone de
dégagement permettant le stationnement d’un véhicule en dehors de la voie. Cette disposition
ne s'applique pas aux communes de Mouxy et Drumettaz-Clarafond pour les voies a trés faible
circulation ainsi que les voies en impasse.

v |es annexes d'une emprise inférieure a 20m? petitsvelumes-iselés et les piscines
3. Ces regles ne s'appliquent pas :
= aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

= 3 |a réalisation d'isolation thermique extérieure (ITE) des constructions existantes : le survol et
I'occupation du domaine public est autorisé pour la réalisation des ITE dans la limite de 30 cm,
avec 'accord de la collectivité, notamment au regard des contraintes de sécurité, accessibilité,
circulation.

= pour I'édification de clétures ;

4. Les débords de toiture et les ouvrages non clos en encorbellement ne sont pas pris en compte dans
la limite de 1m.

Par rapport aux limites séparatives

Dispositions générales

1. Les constructions doivent observer un recul minimum de 3m par rapport aux limites séparatives
aboutissant aux voies et emprises publigues et 4 m par rapport aux autres limites.

Sur la commune de Méry, les constructions doivent observer un recul minimum de 4m par rapport aux
limites séparatives.

2. Les constructions peuvent s'implanter sur au moins une des limites séparatives :

B | Ty , ks i

- en cas de construction venant jouxter un batiment existant érigé en limite de propriété sur la
parcelle voisine a condition de ne pas excéder I'emprise de la facade existante

- sur la commune de Voglans.

Dispositions particuliéres

1. En secteur UAs, en cas de démolition ou reconstruction de tout ou partie du batiment, la nouvelle
construction doit reprendre I'assiette du batiment ancien a plus ou mains 50cm depuis le nu extérieur
du mur existant.

2. Des régles d'implantation différentes peuvent étre appliquées pour :

- des motifs de sécurité publique.

- les annexes d’une emprise inférieure a 20m? petitsvelumesiselés et les piscines
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3. Ces régles ne s'appliquent pas :
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
= 3 la réalisation d’isolation thermique extérieure (ITE) des constructions existantes jusqu’a 30
cm en limite

- pour I'édification de clétures ;

4. Les débords de toiture et les ouvrages non clos en encorbellement ne sont pas pris en compte dans
la limite de 1m.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

2.1.2 — Volumétrie des constructions

L'emprise au sol n'est pas réglementée.

La hauteur maximale de la construction est calculée a la verticale de tous points du faitage ou de
I'acrotére par rapport au terrain naturel (TN) avant travaux.

Les superstructures ne sont pas prises en compte dans le calcul de la hauteur.

Dans les secteurs concernés par le PPRI, le Plz ou les risques naturels la hauteur est mesurée par
rapport a la cite de-référence indiquée dans ces documents si celle-ci est au-dessus du TN

Hors accés ponctuel pour les véhicules au sous-sol, la partie visible-d"ufié*facade située en dessous du
terrain naturel avant-travaux ne pourra pas excéder une hauteur{ﬂe% 1,3m.

. '&g Sowuverey 4
Dispositions générales &{&gug}{un P; ocfezgqg&

Pour les communes « Portes d’entrées » : 9 m a l'acrotére et 12 m au faltage, sauf en sous-secteurs
ci-aprés ol la hauteur maximale autorisée est :
UA1L: 8 m a l'acrotére / 11m au faitage

UA2 : 12 m & 'acrotére / 15m au faitage.
UA3 : 15 m a l'acrotére / 18m au faitage.
UA4 : 11 m a 'acrotére /14m au faitage.
UAS : 9 m a 'acrotére /12m au faftage.

Pour les communes « Sentinelles Jardins » : 7 m & 'acrotére et 10 m au faitage, sauf pour la commune
de Drumettaz-Clarafond ol la hauteur maximale est de 9 m & I'acrotére et 12 m au faitage.

Pour les communes « Villages-Greniers » : 7 m a 'acrotére et 10 m au faitage

Pour les communes « Villages Balcons » : 7 m & |'acrotére et 10 m au faitage sauf en zone UAa o la
hauteur maximale autorisée est de 9 m a acrotére et de 12 m au faitage.

Dispositions particuliéres :

1. Il peut &tre imposé, a tout ou partie de la construction, une hauteur inférieure ou supérieure a celle
définie aux dispositions générales, dans la limite de plus ou moins 1 métre pour mettre en harmonie
la construction avec la hauteur des immeubles limitrophes a la construction projetée en vue
d’améliorer I'insertion du projet dans son environnement bati.

2. Dans le cas ol la nouvelle construction est accolée & une construction d’une hauteur plus
importante, il est toléré une hauteur supérieure a celle autorisée dans la zone, sur un linéaire
maximum de 10 m le long de la voie, et dans la limite de la hauteur de la construction a laquelle elle
est accolée.

27
Secteur UA



3. En cas de reconstruction a l'identique, la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du précédent
batiment + ou - 50cm.

4. Ces regles ne s'appliquent pas
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intéréts collectifs, dont la
hauteur sera déterminée par les besoins fonctionnels de I'éguipement.
- Pour la réalisation d’isolation thermique (ITE) extérieure des constructions existantes jusqu’a
40 cm en hauteur.
- En cas de reconstruction a l'identique, la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du
précédent batiment + ou - 50cm.

5. En cas de commerces en rez-de-chaussée, les hauteurs indiquées ci-dessus sont augmentées d’'1m.

2.1.3 Régles d’implantation d’annexes petits-velumes-iselés et piscines
La hauteur maximum de I'annexe du-petitvolume est calculée a la verticale de tous points du faitage
du toit ou a I'acrotére par rapport au terrain naturel (TN) avant travaux.

Dans les secteurs concernés par le PPRi, le Plz ou les risques naturels la hauteur est mesurée par
rapport a la cbte deréférence indiquée dans ces documents si celle-ci est au-dessus du TN.

Pour les communes « Portes d’entrées »

Les petitsvolumes annexes hors piscine d’une superficie inférieure 8 20 m? ;
- sont limitées au nombre de 2 par unité fonciére a compter de la date d’approbation du PLUI.
- s'implantent librement sauf sur la commune de Grésy-sur-Aix ol elles doivent observer un recul
minimum de 2 m par rapport a la limite de I'emprise du domaine public et aux limites séparatives ;
- ont une hauteur limitée a 3.50m a I'acroteére et au faitage.
- ont une emprise au sol maximale de 20m? 42-m2 et la fagade la plus longue ne doit pas excéder

5-m 6 m hors débord de toit
Sur la commune de Voglans, les annexes petits~velumes ont une couleur de toiture identique a celle
du batiment principal.
Les piscines :
- doivent respecter un recul minimum de 2 m par rapport a la limite de 'emprise du domaine
public et aux limites séparatives,
- ses locaux techniques doivent étre enterrés ou intégrés aux constructions.

Pour les communes « Sentinelles Jardins »

Les petitsvelimes annexes hors piscine d’une superficie inférieure 3 20 m?:
- sont limitées au nombre de 2 par unité fonciére a compter de la date d’approbation du PLUi.

Rourla rommune-de Puans, hitenod a nombre-pey e norte 3 Avec-Une-emprise-au-so

- s'implantent librement sauf sur la commune de Drumettaz-Clarafond ol ils doivent observer un
recul minimum de 2 m par rapport a la limite de 'emprise du domaine public et aux limites
séparatives

- ont une hauteur limitée a 3.50m a I'acrotére et au faitage.

- ont une emprise au sol maximale de 20m? 12m2 et la fagade la plus longue ne doit pas excéder
5m 6 m.

Les piscines :
- sont limitées au nombre de 1 par unité fonciére a compter de la date d'approbation du PLUI
- doivent respecter un recul minimum de 2 m par rapport a la limite de 'emprise du domaine
public et aux limites séparatives,
- ses locaux techniques doivent étre enterrés ou intégrés aux constructions.
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N°4. Les exhaussements et affouillements s'ils sont directement liés aux travaux de constructions
autorisées ou a 'aménagement paysager des espaces non construits accompagnant la construction,
ou nécessaires pour la recherche archéologique. Ils sont interdits dans une bande de 10m de large de
part et d’autre de la limite haute des berges des cours d’eau. Exceptionnellement, lorsque la stabilité
des berges est avérée, cette distance pourra étre réduite en respectant un recul minimum de 4m.

Cette disposition ne concerne pas :
- les travaux de protection ;
- les remblais strictement nécessaires a la réalisation ou a 'amélioration d'ouvrage de franchissement.

N°5. Les ouvrages et constructions nécessaires au fonctionnement des services publics et les ouvrages
techniques a condition de ne pas porter atteinte au paysage, a l'environnement, a la salubrité ou a la
sécurité publigue.

W A

1.3 Mixité sociale
Les dispositions ci-dessous s'appliquent aux opérations de logements, hors logements spécifiques
(personnes dgées, étudiants...).

Lorsque le terrain d’assiette de I'opération est couvert par une orientation d'aménagement et de
programmation (OAP, les régles édictées ci-dessous ne s’appliquent pas.
Sur la commune de Grésy-sur-Aix uniquement :

Toute opération significative (> 10 logements), a I'échelle de la commune, doit comprendre un
minimum de 30% de logements locatifs sociaux.

Pour toute nouvelle opération significative sur les communes de Grésy-sur-Aix et Le Bourget du Lac, la
part de logements locatifs sociaux sous forme de PLS (Prét Locatif Social) ne peut dépasser 30% et la
part de PLAi {Prét Locatif Aidé) ne peut étre inférieure a 30%. Le résultat retenu sera arrondi a I'entier
supérieur.

Sur la commune de Drumettaz-Clarafond uniguement ;

1. Toute opération supérieure a 5000 m? de surface de plancher projetée doit comprendre un
minimum de 20% de logements locatifs sociaux.

2. Toute opération significative a I'échelle de la commune, doit comprendre un minimum de 20%
de logements locatifs sociaux.

3. Par opération significative, il est compris une opération supérieure a 10 logements.
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UH-ARTICLE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

2.1 Implantation des constructions et volumétrie
Les dispositions 2.1. s’appliquent sauf indications contraires portées au réglement graphique ou dans
les OAP.

2.1.1 = Implantation des constructions

Par rapport aux voies et emprises publiques

Cette disposition concerne exclusivement les ténements betdés par une voie et/ou une emprise
publigue.

Lorsqu’un terrain est bordé par plusieurs voies/emprises publiques, les régles d'implantation ne
s’appliquent que par rapport a une seule voie ou emprise publique. Le choix de la voie retenue pour
appliquer les regles d'implantation devra permettre une cohérence architecturale ou urbaine avec les
batiments voisins. '

Sauf en cas de reculs portés au document graphique, et sauf en cas d’'impossihilité technique (largeur,
configuration de la parcelle), la facade sur rue des constructions en premier rideau doit s'implanter
dans une bande comprise entre :

-0et5m par rapport a la limite de 'emprise du domaine publique actuel ou projeté

-2et5m par‘igpport a la limite de I'emprise du domaine publique actuel ou projeté pour les
comm neg,Le Montcel et Saint-Offenge @

Les constructions éﬂﬁd rideau peuvent s'implanter librement par rapport a la voie ou a 'emprise

publigue.

Les saillies et survols sur le domaine public, tels que débords de toiture, balcons et oriels, sont autorisés
dans la limite de 1 métre de profondeur et a une hauteur minimum :

- de 4,30 m par rapport au niveau du sol en I'absence de trottoir ou si le trottoir a une largeur
inférieure de 1,30 m,

- de 3,50m en cas contraire.

Dispositions particuliéres C(-"(- @
1. Pour la seule commune de Drumettaz :
Les constructions doivent s'implanter avec un |ecul minimum de 2m par rapport a l'alignement. Une
implantation différente peut étre ad
- En cas d'impossibilité techniqu dure a Ia configuration de la parcelle ou a la topographie
- Afin d’assurer la cohérence archi ale ou urbaine avec le batiment existant et/ou avec les
batiments voisins
- QOuvrages techniques et constructions des services publics ou d’intérét collectif
- Pour l'extension d’une construction existante ne respectant pas la régle générale, a condition
de poursuivre I'alignement de la facade sur rue
2. Des regles d'implantation différentes peuvent étre appliquées pour :
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Pour les « Villages balcons » :
Elles doivent &tre principalement (+ de 50%) végétalisées sauf pour les parties accessibles et les
annexes d’une emprise inférieure a 20 m*petitsvolumes.si-elessentaceessibles-

Les parties non végétalisées doivent &tre revétues de matériaux d'aspect fini mat et de teinte noire
grise ou brune,
L’étanchéité ne doit pas étre apparente.

Dispositions particuliéres :

Les dispositions relatives aux pentes, aux nombres de pans, aux matériaux et aux débords de toit ne
s’appliguent pas pour:
- Les extensions des batiments existants & condition d’'étre en cohérence avec la toiture de
la construction principale.
- Les éléments architecturaux de toiture de faible importance
- Les vérandas
- Les abris piscine, serres
- Les annexes d’une emprise inférieure a 20m?* petitsvelumes-iselés (I'emploi de tout
matériau en tdle ondulée reste interdit saufpourla-commune-de Le Monteel)

Il est néanmoins recommandé de veiller a ce que les annexes respectent une harmonie en
matiére de matériaux employés et d'aspect extérieurs.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

2.2.3 ~ Enduits et couleurs des fagades

Les coloris choisis doivent respecter les tonalités environnantes et le caractere des lieux dans lequel la
construction s’insére.

La couleur blanc pur est interdite a I'exception des huisseries et des volets.

Les couleurs vives sont interdites pour les communes « Sentinelles Jardins », « Villages Greniers » et
sur les communes de Grésy-sur-Aix et Tresserve.

Les fagades végétales sont admises.

Sur la commune de St-Offenge la couleur blanc pur est interdite, y compris pour les huisseries et les
volets et le noir est interdit pour les fagades.

e

2.2.4 — Performance énergéi

Les constructions neuves )
pour les constructions neuVasd efont disposer de dispositifs de production d’énergie renouvelables
couvrant au moins 32 % de la consommation annuelle en énergie primaire du batiment calculée pour

les usages standardlses de la reglementahon thermlque en wgueur peuqases—he&ems—d&eha#ﬁage—de

- Tt = cl & ...‘-..

aﬁpareﬂs—aa-)ﬂha#esr L'installation d energle solaire therm:que ou photovoltalque sera prwll
cas d’impossibilité technique, les précisions seront apportées par une étude.
techniguejustifiée parune-étude. Ce taux sera porté a 50% a compter d'un délai de 5 ans a la date
d'approbation du PLUi soit a partir du 25 octobre 2024,

Les panneaux photovoltaiques et les capteurs solaires sont autorisés a condition de respecter la pente
de toit.

Ils sont autorlses en toiture terrasse mmmmwmwgm@m%m

Parabole, climatiseur : Ces éléments ne doivent pas étre perceptibles depuis le domaine public et étre
intégrés au volume sur la commune de Méry.
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- sur les communes de Grésy-sur-Aix, Mouxy, St-Offenge et Pugny-Chatenod, les toitures en
forme de démes, voltes, surfaces gauches sont interdites.

Dans les toitures a pentes, seules sont autorisées les ouvertures telles que les jacobines, les outeaux
les tropéziennes ou les fenétres de toits.

Sur la commune de Saint Offenge les chiens assis sont autorisés,

Pour les toitures en forme de démes, volites, surfaces gauches ainsi que les attiques ou décrochements
de toiture, le volume maximum de la toiture doit &tre conforme au croquis ci-contre. Cet article ne
concerne pas les éléments ponctuels en toiture tels que les jacobines, les outeaux, les tropéziennes,

fenétres de toit et chiens assis.

— débord de
toits

Les matériaux de couverture sont d’aspect mat, et de teinte noire, grise, brune ou rouge vieilli et
doivent reprendre les tonalités des toitures environnantes.

L'emploi de tout matériau en plagues ondulées comme revétement de couverture est interdit.
La t6le sous toutes ses formes est interdite sauf le bac acier mat ainsi que les matériaux nobles (comme

le cuivre, le zinc) dans les cas suivants :
1 L'extension, le réaménagement de batiments existants couverts d'un de ces matériaux et

dans ce cas, la pente n'est pas imposée.

La couverture pour lequel ce matériau constitue un élément d’expression architecturale

Les conduits doivent présenter une teinte proche de celle de la toiture sur la commune de la
Chapelle du Mont-Du-Chat.

Le bac acier est interdit sur les communes de St-Offenge, Mousy.

Sur Drumettaz Clarafond. Il n'est autorisé :
- qu'en cas de réhabilitation d’une toiture existante d’une pente inférieure & 20% ;
- qu’avec des teintes grises ou zinc

» Les toitures-terrasses :

Les toitures terrasses sont autorisées.
Lorsqu’elles sont situées au dernier niveau de la construction, elles doivent étre végétalisées ou
servir de support a l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la

production d’énergie renouvelable.

Pour les communes « Villages Greniers », « Sentinelles jardins », « Portes d’entrées » :
Elles doivent étre principalement végétalisées (+ de 75%) sauf dans le cas de toiture accessibles et

des annexes petitsvelumes.
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Typologie

Stationnement

1 place minimum par tranche entiére
de 50m? de surface de plancher avec
un minimum de 2 places par logements

50% minimum des places exigées
doivent étre couvertes

1 place minimum par logement locatif
financé a 'aide des préts aidés par I'Etat

%
Dans les communédGﬁsy sur Aix et du
Bourget du Lacy-pour les secteurs
identifiés au plan de zonage comme
étant & moins de 10 min a pied d'un
arrét d’une ligne chrono-cadencée, il est

affectée a la vente

Habitat exigé un minimum de 1,7 place par
2. 1 place visiteur en parking de surface | logement au lieu de 2.
pour 2. Iogements. dans e .cadre En cas de rénovation, sur les communes
doper‘at;on d’habitat collectif ou | 4y, Bourget du Lac, du Montcel, Saint-
BroRE= Offenge et Trévignin, il n’est pas exigé de
place couverte.
Bureaux et 1 place minimum par tranche entiére
services de 30m? de surface de plancher
1 place minimum par tranche entiére
Commerce de 30m? de surface de plancher

Etablissement
hotelier

2 places minimum pour 3 chambres

En cas d'hotel avec restaurant et/ou bar,
le nombre de places n'est pas cumulable.
L'activité donnant lieu au plus grand
nombre de places sert de base au calcul

Artisanat

1 place minimum par tranche entiére
de 60m? de surface de plancher

Restaurant et
bar

1 place de stationnement par tranche
de 6m? de surface plancher de salle

En cas d’hotel avec restaurant et/ou bar,
le nombre de places n'est pas cumulable.
L'activité donnant lieu au plus grand
nombre de places sert de base au calcul

Salle de réunion

1 place pour 6 places assises

et spectacle
Nombre de places a adapter a 'usage et
Equipement la fréquentation de la construction. Les
public places destinées aux employés et

visiteurs doivent &tre prévues.

Le nombre de place de stationnement est arrondi a I'entier le plus proche (ex : ﬁl?] 13, 1{5( pr

2).(ex:1,3>1;1,5>2;18—=>2).

de

En cas de création de logement par changement de destination, extension ou division dans le volume
existant, le calcul du nombre de places de stationnement se fera sur I'ensemble du volume (existant +
extension) et tiendra compte des places de stationnement existantes.

Sur les communes du Bourget-du-Lac et de Voglans, le calcul s'effectuera pour toute évolution, avec
ou sans création de logement.
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En cas de changement de destination, les places de stationnement existantes sont prises en compte,

Lors de la suppression de places de stationnement, la construction existante doit respecter les
dispositions applicables en matiére de stationnement.

Sur la commune de Grésy ;

- Les places doivent étre autonomes les unes des autres
- Encas de places couvertes pour des logements collectifs, elles ne devront pas étre fermées.

2.3.2 Stationnement des cycles

Pour les constructions a usage d’habitation :

A partir de 5 logements, il est exigé un local a vélo, d'une surface minimum d'1.5m? tm*par
logement. Cette disposition ne s'applique pas a la sous-destination hébergement.

Pour les constructions a usage de bureaux etsepdeas—
Au moins 1.5m? de surface minimum de surface de stationnement par tranche entiére de 100 m? de
surface de plancher. Au-dela de 200m? de surface de plancher, un local est exigé.

Pour les constructions a usage de commerces et d’activités de services :
Au moins 1.5m? de surface de stationnement par tranche entiére de 60 m? de surface de plancher
affectée a la vente

2.3.3 Stationnement et énergie

En cas d'opérations créant 40 places aériennes et non linéaire de stationnement ou plus, 50%
minimum d’entre-elles proposeront préférentiellement une couverture solaire, sauf disposition
dérogatoire du Code de |'Urbanisme. Pour les stationnements en ouvrage (silo...), la proportion est a
adapter au projet. Le cas échéant, des alternatives par végétalisation seront proposées.

UH-ARTICLE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

3.1 Espaces libres, coefficient de pleine terre
3.1.1 Espaces libres

1. Les surfaces libres de toute construction et non dévolues au stationnement et aux accés doivent
étre obligatoirement aménagées en espaces verts comportant des plantations.

2. L'introduction d'essences reconnues ou présumées invasives, listées en annexe 1 du présent
reglement, est interdite,

3. Les haies doivent étre composées de plusieurs essences dont une liste préférentielle est située en
annexe 2 du présent réglement

4. Pour les opérations comprenant au minimum 10 logements, il sera réalisé pour une surface au moins
équivalente a 10% du terrain d'assiette, une aire de détente majoritairement végétalisée ou traitée
avec des matériaux favorisant l'infiltration des eaux pluviales et de ruissellement.

5. llest imposé un coefficient de pleine terre de 0.3 par unité fonciére, sauf dans le cas de réhabilitation
ou reconstruction
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UH-ARTICLE 4 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

4.1 Acces et voirie

Dispositions générales :

1.Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie publique ou par
Vintermédiaire d’une voie privée existante ou a créer dont les caractéristiques correspondent a leur
destination, et permettent de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de
la sécurité civile, et de faire demi-tour.

Le hombre des accés sur les voies publiques pourra notamment étre limité dans I'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre
autorisées que sous réserve que 'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

Largeur des voies privées (chaussée et accotement)

Lorsqu’il s’agit d'une voie desservant un maximum de 2 nouveaux logements par unité fonciere, la
largeur de la plateforme devra étre au minimum de 3 m dans les parties droites et 3.50 m dans les
courbes prononcées.

En dehors des cas cités ci-dessus, pour les voies desservant un maximum de 5 nouveaux logements par
unité fonciére, la plateforme devra étre de 4 m minimum.

Au-dela de 5 nouveaux logements par unité fonciére, la plateforme devra étre de 6.40 m minimum,
hors stationnement. Elle intégrera obligatoirement un trottoir de 1.40 m de large. Aucun obstacle ne
doit venir réduire la largeur du trottoir.

Ces dispositions ne s'appliquent pas sur les communes du Bourget du Lac et de Voglans.
Voies en impasse

Les voies en impasse desservant plus de 2 nouveaux logements (3 et plus) doivent étre aménagées de
facon a pouvoir faire demi-tour :

- Dans le cas d’une plateforme de rotation, les rayons des courbes seront au minimum de 6 métres
intérieurs et 11 meétres extérieurs.

- Dans le cas d'une plateforme de retournement, le rayon des courbes intérieures de
raccordement sera au minimum de 8 métres.

Ces dispositions ne s’appliquent pas sur les communes du Bourget du Lac et de Voglans.
La pente maximale autorisée sera_x:

- de 2% au maximum, sur les 5 derniers métres en cas d’acceés sur une route départementale.
Pour les accés aux zones d’activités cette longueur est portée a 10m.

- de 5% au maximum, sur les 5 derniers métres pour les accés sur les autres voies.
Pour les accés aux zones d’activités cette longueur est portée 3 10m dans les deux cas.
Dispositions particuliéres :
Sur la commune de Mouxy :
» largeur des voies privées (chaussée et accotement) :
Pour &tre constructible, tout terrain doit présenter un accés a une voie publique, soit
directement soit par I'intermédiaire d’une vaie privée existante ou a créer de 4m minimum
de plateforme (chaussée + accotement).
A partir de 5 logements la plateforme doit étre de 6.00 m minimum.
= Pour les voies existantes, lorsque le projet ne concerne qu’un nouveau logement, strun

terrain-entourd au-minimum-de 2-parcelles baties, la largeur de la plateforme de la voie doit
étre de 4m 5-m minimum.
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4.2 Desserte par les réseaux

4.2.1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit obligatoirement &tre alimentée par branchement & un réseau collectif sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2.2 Assainissement
Eaux usées :

Dans les secteurs zonés en assainissement collectifs et desservis par le réseau, le raccordement au
réseau public d'assainissement est obligatoire pour les eaux usées domestiques conformément a
I'article L1331 du Code de la Santé Publique et au reglement d’assainissement de Grand Lac, que le
raccordement soit gravitaire ou non.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau,
les caractéristiques que les effluents doivent présenter pour étre recus. Elle peut donner lieu a une
convention de rejet qui précise les conditions techniques et financiéres du rejet.

Dans les secteurs zonés en assainissement non collectif, toute construction doit étre équipée d'une
installation d'assainissement non collectif conforme a la réglementation en vigueur et régulierement
entretenue. Cette installation fait l'objet d’un contréle périodique du service public pour
I'assainissement non collectif (SPANC). Tout dépét de permis de construire devra étre accompagné
d’un certificat de conformité du SPANC validant le projet d’assainissement conformément au
réglement d’assainissement.

Eaux pluviales :

Sauf réglementation particuliere plus restrictive (PIZ, PP, etc.), l'infiltration des eaux pluviales sur la
parcelle sera réalisée pour chaque projet.

Grand Lac pourra alors imposer des ouvrages visant a infiltrer tout ou partie des eaux pluviales, a
limiter les volumes et le débit des eaux pluviales rejetées au réseau ou au milieu naturel.

Les réseaux internes aux opérations d’aménagement doivent obligatoirement étre de type séparatif.
Sauf reglementation particuliere plus restrictive (P12, PP, etc.), lors de ces aménagements les eaux
pluviales issues des batiments et voiries communes seront gérées sur le ténement foncier.
L'aménagement he devra pas aggraver ou concentrer I'écoulement des eaux pluviales du bassin
versant amont. Dans le cas contraire, 'aménageur devra prévoir a ses frais des aménagements
spécifiques sur son ténement foncier,

Seule une étude de gestion des eaux pluviales pertinente, dont le rapport sera fourni a Grand Lac,
justifiera de I'impossibilité technique d'infiltrer tout ou partie des eaux pluviales sur le terrain. Grand
Lac pourra alors imposer des ouvrages visant a infiltrer tout ou partie des eaux pluviales, a limiter les
volumes et le débit des eaux pluviales rejetées au réseau ou au milieu naturel,

En cas de débordements des ouvrages suite a un événement pluvieux important, ce débordement sera
congu et organisé pour le cheminement et le stockage provisoire de I'eau sur des espaces communs
(espaces verts, voies de circulation, zones de stationnement, aires de jeux).

Les techniques de gestion alternative des eaux pluviales seront privilégiées pour permettre d'atteindre
cet objectif (maintien d'espaces verts, noues, revétements poreux, chaussées réservoir, toiture
végétalisée...).

Les eaux de drainage issues de la construction devront étre gérées de la méme fagon que les eaux
pluviales.
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Le bac acier est interdit sur les communes de St-Offenge, Mewey.

Sur Drumettaz Clarafond. Il n’est autorisé :
- gu’en cas de réhabilitation d'une toiture existante d’une pente inférieure a 20% ;
- gu’avec des teintes grises ou zinc

» Les toitures-terrasses :

Les toitures terrasses sont autorisées.

Lorsqu’elles sont situées au dernier niveau de la construction, elles doivent étre végétalisées ou
servir de support a I'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la
production d’'énergie renouvelable.

Pour les communes « Villages Greniers », « Sentinelles jardins », « Portes d’entrées » :
Elles doivent &tre principalement végétalisées (+ de 75%) sauf dans le cas de toiture accessibles et

des annexes petitsvolumes:

Pour les « Villages balcons » :
Elles doivent &tre principalement (+ de 50%) végétalisées sauf pour les parties accessibles et les
petitsvelumes annexes d’emprise inférieure a 20 m*.si-elles-sent-accessibles:

Les parties non végétalisées doivent étre revétues de matériaux d'aspect fini mat et de teinte noire
grise ou brune.
L’étanchéité ne doit pas étre apparente.

Dispositions particulieres :

Les dispositions relatives aux pentes, aux nombres de pans, aux matériaux et aux débords de toit ne
s'appliquent pas pour:
- Les extensions des batiments existants & condition d’étre en cohérence avec la toiture de
la construction principale.
- Les éléments architecturaux de toiture de faible importance
- les vérandas
- Les abris piscine, serres
- Les annexes d'une emprise inférieure 3 20m? petits volumesiselés (I'emploi de tout
matériau en tdle ondulée reste interdit sauf-pourla-communedeteMonteel).

Il est néanmoins recommandé de veiller a ce que les annexes respectent une harmonie en
matiére de matériaux employés et d'aspect extérieurs.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

2.2.3 — Enduits et couleurs des fagades

Les coloris choisis doivent respecter les tonalités environnantes et le caractére des lieux dans lequel la
construction s'insére,

La couleur blanc pur est interdit a I'exception des huisseries et des volets.
Les couleurs vives sont interdites.

Sur la commune de St-Offenge la couleur blanc pur est interdite, y compris pour les huisseries et les
volets et le noir est interdit pour les facades.
Les facades végétales sont admises.
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2.2.4 - Performance énergétique et autres éléments techniques

Les constructions rewves nouvelles soumises a la réglementation thermigue en vigueur pour les
constructions neuves devront disposer de dispositifs de production d’énergie renouvelables couvrant
au moins 32 % de la consommation annuelle en énergie primaire du batiment calculée pour les usages

standardlses dela reglementatlon thermlque en \ngueur W&esbemm&d&eh&uﬂage—d&venﬂla@mn—

d’ |mp055|b|l|te technique, les précisions seront apportées par une étude.
justifiée paruneétude. Ce taux sera porté a 50% a compter d’un délaide 5 ans a Ia date d’approbatlon
du PLUi soit a partir du 25 octobre 2024.

Les panneaux photovoltaiques et les capteurs solaires sont autorisés a condition de respecter |a pente
de toit.

lIs sont autorisés en toiture terrasse a-eonditionde-nepasdépasserfacrotere-Cette derniere condition
ne-s'appligue-pas-aurcommunes-de Bourdeav-et-du-Bourget du-Lac:

Parabole, climatiseur : Ces éléments ne doivent pas étre perceptibles depuis le domaine public et étre
intégrés au volume sur la commune de Méry.

Les dispositions relatives aux matériaux de toiture peuvent étre dérogées dans le cas de dispositifs
visant des économies d’énergie (consommation et déperdition) et a condition de préserver les
caractéres patrimoniaux du site environnant et de la construction.

4. En cas de création de bati générant une toiture supérieure a 200 m?, une installation solaire devra
représenter au minimum 30 % de la surface, sauf disposition dérogatoire au code de I'urbanisme. Ce
seuil sera porté a 50% a partir du 25 octobre 2024. Ces dispositions sont valables pour :

- Les sous-destinations industrie, entrepét, bureau, artisanat, commerce de détail, commerce
de gros, activités de services ol s'effectue I'accueil d'une clientéle, cinéma, hotel,

- La sous-destination exploitation agricole sauf impossibilité technique de raccordement,
tunnels et serres

- Les équipements d'intéréts collectifs et de services publics.

» Ravalement de fagade et rénovation

En cas de ravalement de facade, il est préconisé la réalisation d’une étude de faisahilité d’une isolation
thermique par I'extérieur.

Dans le cas de travaux de rénovation et réhabilitation soumis a la réglementation thermique en
vigueur, il est demandé d’atteindre pour chague poste de travaux, I'exigence du Référentiel
thermique de Grand Lac (se référer aux dispositions générales). Cette exigence doit étre justifiée
par une attestation du maitre d"ouvrage ou du maitre d’'ceuvre chargé d'une mission de conception
de I'opération. Il est possible d’utiliser le modéle établi par Grand Lac. Cette disposition s’applique,
sauf impossibilité technique.

2.2.5 - Cl6tures
Dispositions générales
Il n"est pas obligatoire de cl6turer.

La hauteur maximale des clétures menticnnées ci-dessous est calculée par rapport au terrain naturel
avant travaux.

Sur chaque ténement, les murs existants peuvent étre reconstruits a I'identique avec le méme
traitement de surface et dans le respect de leur typologie d’origine, et prolongés sur 5m cumulés
maximum avec I'existant.
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Ces dispositions ne s’appliquent pas sur les communes du Bourget du Lac et de Voglans.
Voies en impasse

Les voies en impasse desservant plus de 2 nouveaux logements (3 et plus) doivent &tre aménagées de
fagon a pouvoir faire demi-tour :

- Dans le cas d’une plateforme de rotation, les rayons des courbes seront au minimum de 6 metres
intérieurs et 11 métres extérieurs,

- Dans le cas d’'une plateforme de retournement, le rayon des courbes intérieures de
raccordement sera au minimum de 8 métres.

Ces dispositions ne s’appliquent pas sur les communes du Bourget du Lac et de Voglans.
La pente maximale autorisée sera V

- de 2% au maximum, sur les 5 derniers métres en cas d’acceés sur une route départementale.
Pour les accés aux zones d’activités cette longueur est portée a 10m.

- de 5% au maximum, sur les 5 derniers métres pour les accés sur les autres voies.

Pour les accés aux zones d’activités cette longueur est portée a 10m dans les deux cas.

Dispositions particuliéres :

Sur la commune de Mouxy :

= largeur des voies privées (chaussée et accotement) :
Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés a une voie publique, soit
directement soit par I'intermédiaire d’une voie privée existante ou a créer de 4m minimum
de plateforme (chaussée + accotement).
A partir de 5 logements la plateforme doit étre de 6.00 m minimum.

r  Pourlesveles-existanteslorsque-leprojetne-concerne quiun-nouveat-logement surun
terrain-entovréat-mintmum-de 2 parcellesbities, |a largeur de la plateforme de la voie doit

&tre de 4m 5+ minimum sur Mouxy et 5 m sur Tresserve.

4.2 Desserte par les réseaux
4.2.1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2.2 Assainissement
Eaux usées :

Dans les secteurs zonés en assainissement collectifs et desservis par le réseau, le raccordement au
réseau public d'assainissement est obligatoire pour les eaux usées domestiques conformément a
I'article L1331 du Code de la Santé Publique et au réglement d'assainissement de Grand Lac, que le
raccordement soit gravitaire ou non.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau,
les caractéristiques que les effluents doivent présenter pour étre recus. Elle peut donner lieu a une
convention de rejet qui précise les conditions techniques et financiéres du rejet.

Dans les secteurs zonés en assainissement non collectif, toute construction doit étre équipée d'une
installation d’assainissement non collectif conforme a la réglementation en vigueur et réguliérement
entretenue. Cette installation fait l'objet d’un contrble périodique du service public pour
I'assainissement non collectif (SPANC). Tout dépdt de permis de canstruire devra &tre accompagné
d'un certificat de conformité du SPANC validant le projet d’assainissement conformément au
réglement d’assainissement.
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Eaux pluviales :

Sauf réglementation particuliére plus restrictive (PIZ, PP, etc.), l'infiltration des eaux pluviales sur la
parcelle sera réalisée pour chague projet.

Grand Lac pourra alors imposer des ouvrages visant a infiltrer tout ou partie des eaux pluviales, a
limiter les volumes et le débit des eaux pluviales rejetées au réseau ou au milieu naturel.

Les réseaux internes aux opérations d'aménagement-doivent obligatoirement étre de type séparatif.
Sauf réglementation particuliére plus restrictive (PIZ, PP, etc.), lors de ces aménagements les eaux
pluviales issues des batiments et voiries communes seront gérées sur le ténement foncier.
L'aménagement ne devra pas aggraver ou concentrer I'écoulement des eaux pluviales du bassin
versant amont. Dans le cas contraire, 'aménageur devra prévoir a ses frais des aménagements
spécifiques sur son ténement foncier.

Seule une étude de gestion des eaux pluviales pertinente, dont le rapport sera fourni a Grand Lac,
justifiera de I'impaossibilité technigue d’infiltrer tout ou partie des eaux pluviales sur le terrain. Grand
Lac pourra alors imposer des ouvrages visant a infiltrer tout ou partie des eaux pluviales, a limiter les
volumes et le débit des eaux pluviales rejetées au réseau ou au milieu naturel.

En cas de débordements des ouvrages suite a un événement pluvieux important, ce débordement sera
congu et organisé pour le cheminement et le stockage provisoire de I'eau sur des espaces communs
(espaces verts, voies de circulation, zones de stationnement, aires de jeux).

Les techniques de gestion alternative des eaux pluviales seront privilégiées pour permettre d’atteindre
cet objectif (maintien d’espaces verts, noues, revétements poreux, chaussées réservoir, toiture
végéetalisée...).

Les eaux de drainage issues de la construction devront étre gérées de la méme fagon que les eaux
pluviales.

Dispositions communes aux eaux usées et pluviales :

Des mesures quant a la limitation de la staghation de 'eau dans les ouvrages d’évacuation et de
récupération des eaux usées et pluviales doivent étre mises en ceuvre (pente suffisante des toits
terrasse notamment, évacuation des eaux pour terrasse sur pilotis, etc.).

Concernant les vidanges des piscines, il convient de distinguer :

®  |les eaux de vidange de bassin, peu chargées qui seront évacuées prioritairement par
infiltration aprés neutralisation du désinfectant par un produit adapté ou en ne traitant pas les
eaux pendant au moins quinze jours. Si I'infiltration n’est pas possible, elles pourront étre
exceptionnellement évacuées dans le réseau d’eaux pluviales sous les mémes conditions et
aprés validation par le service des eaux.

= les eaux provenant des douches, des sanitaires, des plages, des pédiluves ainsi que les eaux
de ringage des filtres seront raccordées au réseau d'évacuation des eaux usées.

4.3 Gestion des déchets
Les voies créées ou modifiées devront permettre 'accés des véhicules de collecte aux points de dépéts
d’ordures ménagéres liés aux constructions.

Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets devront étre dimensionnés pour
permettre le tri et faciliter la collecte des déchets. Leur intégration paysagére et architecturale doit
étre soignée.

4.4 Electricité, téléphone et réseaux numeériques
Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordée au réseau électrique.

Les réseaux d’électricité, de téléphone et les réseaux numeériques doivent étre enterrés.

Afin de faciliter le déploiement des réseaux numérigues, des fourreaux permettant le passage de la
fibre optique sont exigés. Ces fourreaux doivent étre compatibles avec les contraintes technigques de
la fibre.
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1. Les limites de hauteur ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’'intérét collectif

2. Des régles différentes aux dispositions générales peuvent étre appliquées pour :
> des motifs de sécurité publique

> dans les secteurs soumis a des risques d’inondation

2.3 Stationnement

2.3.1 Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des installations et
constructions autorisées dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, par
la réalisation d’aires de stationnement sur le terrain propre a I'opération ou dans son environnement
immédiat (100m).

> Les dimensions a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule présenteront une
surface minimum de 12.5 m?, avec une largeur minimale de 2.5 m et une longueur minimale de
5m.

> Dans le cas d'un changement de destination dans un batiment existant, les regles relatives au
stationnement s'appliquent.

> La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle a
lagquelle ces établissements sont le plus directement assimilables,

Il est exigé la création d'au moins :

Stationnement

Typologie

1, 1 place minimum par tranche entiére
de 50m? de surface de plancher avec un
minimum de 2 places par logement.

. . En cas de rénovation, sur les communes
50% minimum des places exigées i
. N du Bourget du Lac, du Montcel, Saint-
doivent étre couvertes i T =
Habitat Offenge et Trévignin, il n'est pas exigé de
2. 1 place visiteur en parking de surface | place couverte.
pour 2 logements dans le cadre
d'opération d’habitat collectif ou
groupé sur la commune de Saint -

Cffenge.
Bureaux et 1 place minimum par tranche entiére
services de 25m? de surface de plancher
1 place minimum par tranche entiére
Commerce de 20m? de surface de vente
1 place minimum par tranche entiére
Artisanat de 60m? de surface de plancher
Nombre de places & adapter a 'usage et
Equipement | 1a fréquentation de la construction. Les
public places destindes aux employés et

visiteurs doivent &tre prévues.
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Le nombre de place de stationnement est arrondi a I'entier le plus proche (eg‘t': 13@1;1582; 1;‘8 J («P
2).. — )
En cas de création de logement par changement de destination, extension ou division dans le volume ]

existant, le calcul du nombre de places de stationnement se fera sur I'ensemble du volume (existant +
extension) et tiendra compte des places de stationnement existanies.

Sur la commune du Bourget-du-Lac, le calcul s’effectuera pour toute évolution, avec ou sans création
de logement.

Lors de la suppression de places de stationnement, la construction existante doit respecter les
dispositions applicables en matiére de stationnement.

2.3.2 Stationnement des cycles
Non réglementé

A-ARTICLE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Espaces libres des constructions a usage d’habitation
1. Les surfaces libres de toute construction et non dévolues au stationnement et aux accés doivent
étre obligatoirement aménagées en espaces verts comportant des plantations

2. L'introduction d'essences reconnues ou présumées invasives, listées en annexe 1 du présent
reglement, est interdite.

3. Les haies doivent étre composées de plusieurs essences dont une liste préférentielle est située en
annexe 2 du présent reglement

A-ARTICLE 4 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

4.1 Acces et voirie

1.Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie publique ou par
I'intermédiaire d’'une voie privée dont les caractéristiques correspondent a leur destination, et
permettent de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de la sécurité civile,
et de faire demi-tour

Le nombre des accés sur les voies publiques pourra notamment étre limité dans I'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre
autorisées que sous réserve que ['accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre,

La pente maximale autorisée sera de :

- 2% au maximum, sur les 5 derniers métres en cas d’accés sur une route départementale. Pour
les accés aux zanes d’activités cette longueur est portée 3 10m.

- 5% au maximum, sur les 5 derniers metres pour les accés sur les autres voies.

Pour les acces aux zones d’activités cette longueur est portée a 10m dans les deux cas.

4.2 Desserte par les réseaux

4.2.1 Eau potable
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Dans les secteur Nri et NI3, en cas de cléture, celles-ci ne peuvent étre pleines. Elles doivent assurer la
perméabilité hydraulique et écologique : des espaces en pied de cl6ture d'au moins 10 cm seront
laissés libres, tous les 15 m afin de faciliter le passage de la petite faune.

2.3 Stationnement
2.3.1 Stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des installations et
constructions autorisées dans la zone, doit &tre assuré en dehors des voies publigues ou privées, par
la réalisation d’aires de stationnement sur le terrain propre a I'opération ou dans son environnement
immédiat (100m).
| ficie3 I | " " <hicul 3
et ‘ Py o 12 € 2 | NErETRROTE Y
> Les dimensions a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule présenteront une

surface minimum de 12.5 m?2, avec une largeur minimale de 2.5 m et une longueur minimale de
S5

> Dans le cas d'un changement de destination dans un batiment existant, les régles relatives au
stationnement s'appliquent.

> La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Il est exigé la création d’au moins :

Stationnement

Typologie

1. 1 place minimum par tranche entiére de
50m? de surface de plancher avec un

minimum de 2 places par logement. En cas de rénovation, sur les communes du

5 o ) Bourget du Lac, du Montcel, Saint-Offenge et
50% minimum des places exigées doivent Trévignin, il n'est pas exigé de place

Habitat 5
&tre couvertes couverte.

2. 1 place visiteur en parking de surface

pour 2 logements dans le cadre
d'apération d’habitat collectif ou groupé.

Bureaux et 1 place minimum par tranche entiére de
services 25m? de surface de plancher
1 place minimum par tranche entiére de
Commerce 20m? de surface de plancher affectée a la
vente
En cas d’hdtel avec restaurant et/ou bar, le
_ nombre de places n’est pas cumulable.
Hétellerie 2 places minimum pour 3 chambres

L’activité donnant lieu au plus grand nambre
de places sert de base au calcul.

! 1 place minimum par tranche entiére de
Artisanat 60m? de surface de plancher

En cas d’hotel avec restaurant et/ou bar, le
1 place de stationnement par tranche de | nombre de places n'est pas cumulable.
Restaurant/Bar | gm2 de surface plancher de salle L'activité donnant lieu au plus grand hombre
de places sert de base au calcul

Nombre de places a adapter a I'usage et la
Equipement | fréquentation de la construction. Les

public places destinées aux employés et visiteurs
doivent &tre prévues.
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Le nombre de place de stationnement est arrondi a I'entier le plus proche (ex : 1{51;1 ;LB ; L8 my
2).. -"-15 o’ _-54{'

En cas de création de logement par changement de destination, extension ou division dans le volume
existant, le calcul du nombre de places de stationnement se fera sur 'ensemble du volume (existant +
extension) et tiendra compte des places de stationnement existantes.

Sur la commune du Bourget-du-Lac, le calcul s’effectuera pour toute évolution, avec ou sans création
de logement.

Lors de la suppression de places de stationnement, la construction existante doit respecter les
dispositions applicables en matiére de stationnement.

En zones Nri et NI3, en cas de création de stationnement ces derniers devront étre perméables.

2.3.2 Stationnement des cycles
Non réglementé

N-ARTICLE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Espaces libres des constructions a usage d’habitation
1. Les surfaces libres de toute construction et non dévolues au stationnement et aux accés doivent
étre obligatoirement aménagées en espaces verts comportant des plantations

2. l'introduction d'essences reconnues ou présumées invasives, listées en annexe 1 du présent
réglement, est interdite.

3. Les haies doivent étre composées de plusieurs essences dont une liste préférentielle est située en
annexe 2 du présent reglement

N-ARTICLE 4 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

4.1 Acces et voirie

1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie publique ou par
I'intermédiaire d’'une voie privée dont les caractéristiques correspondent a leur destination, et
permettent de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de la sécurité civile,
et de faire demi-tour

Le nombre des accés sur les voies publiques pourra notamment étre limité dans I'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre
autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

La pente maximale autorisée sera de :

- 2% au maximum, sur les 5 derniers métres en cas d'accés sur une route départementale. Pour
les accés aux zones d’activités cette longueur est portée a 10m.

- 5% au maximum, sur les 5 derniers metres pour les acces sur les autres voies.

Pour les accés aux zones d’activités cette longueur est portée a 10m dans les deux cas.
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