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1) INTRODUCTION GENERALE

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) de I'ex-CALB a été approuvé le 9 octobre
2019. Il couvre les 17 communes de I'ex-communauté d’agglomération du Lac du Bourget.

Ensuite, ce document d’'urbanisme a fait I'objet d’'une révision simplifiée n°1 et d’une
modification simplifiée n°1, toutes deux approuvées le 24 janvier 2023 par le conseil
communautaire de Grand Lac.

Puis une modification avec enquéte publique a été menée par Grand Lac et approuvée le 23
mai 2023.

Enfin, la modification simplifiée n°2 du PLUi a été prescrite par le Maire d’Aix-les-Bains dans

son arrété n°128-2023. Cette note de présentation a pour objet d’exposer le contenu de cette
procédure, et d’en justifier les motivations conformément aux articles L.153-45 a L.153-53 du
code de l'urbanisme.

Article L.153-45 :

« La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :

1° Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L. 153-41 [article relatif a la
procédure de modification de droit commun] ;

2° Dans le cas des majorations des droits a construire prévus a l'article L. 151-28 ;
3° Dans le cas ou elle a uniquement pour objet la rectification d’une erreur matérielle.

Cette procédure peut étre a linitiative soit du président de ['établissement public de
coopération intercommunale ou du maire d’une commune membre de cet établissement
public si la modification ne concerne que le territoire de cette commune (...). »

Pour les PLU intercommunaux, lorsque la modification simplifiée ne concerne que le
territoire d’'une seule commune, cette procédure peut étre initiée par le maire de la commune
selon une procédure codifiée a l'article L.153-47.

Aprés une mise a disposition du public d’'une durée minimum d’'un mois et comprenant les
avis émis par les personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-
9 du méme code, le dossier de modification simplifiee est approuvé par I'assemblée
délibérante de Grand Lac.
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2) PRESENTATION DES MODIFICATIONS APPORTEES AU PLU

Les modifications opérées a lI'occasion de la présente procédure concernent uniquement le
territoire communal d’AIX-LES-BAINS.

Les objectifs de cette procédure, conformément a l'arrété de prescription de la procédure
n°128-2023, sont les suivants :

- Créer une OAP valant réglement sur le secteur de I'ancien hoétel Métropole
(A),

- Créer un linéaire commercial en centre-ville (B),

- Créer un STECAL pour permettre lI'agrandissement d'un établissement
d’action sociale (C),

- Agrandir le STECAL Aeq sur I'ensemble des installations équestres et
augmenter 'emprise au sol maximale (D),

- Ajuster le périmétre de la zone UB le long de I'avenue St Simond (E),

- Augmenter la hauteur des constructions dans le secteur Sous Gare (F),

- Adapter 'OAP A25 a I'évolution du quartier Marlioz (G),

- Supprimer des emplacements réservés,

- Toiletter le réeglement écrit et le réglement graphique,

- Corriger des erreurs matérielles, notamment sur le réglement graphique
(ligne délimitant les hauteurs en zone UF, PAPAG sur zone UA),

- Mettre a jour les annexes.
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La carte ci-aprés identifie les secteurs qui font I'objet d’une évolution spécifique du
PLUi (lettre entre parenthéses ci-dessus).
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3) CREATION D’UNE OAP SUR LE SECTEUR DE L’ANCIEN HOTEL METROPOLE

Le secteur de I'ancien hotel Métropole est situé au coeur du centre-ville, entre la place
Carnot et la rue du Casino. Il est enserré par des parcelles baties et des voiries publiques.

Cet ancien hotel a fait I'objet d’'un sinistre et est aujourd’hui a l'état d’abandon. Afin
d’encadrer la réhabilitation de ce site, particulierement stratégique d’'un point de vue
architectural mais également de fonctionnalité urbaine, il est proposé d’établir une OAP
valant réeglement : OAP A43 « Hotel Métropole ».
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Localisation - Parcelle CD 0179

Ajout de 'OAP A43 au plan de zonage sur la parcelle CD0179

Enjeux du secteur :
- Permettre une réhabilitation du site en assurant une insertion urbaine et
architecturale de qualité avec I'environnement existant
- Préserver la qualité architecturale du batiment historique de I'hétel Métropole

Objectif : Création d’'une OAP valant réglement pour permettre I'implantation d’'un nouvel
hotel et de nouveaux commerces, tout en gardant I'esprit de I'ancien hétel Métropole,
notamment avec ses fagades historiques et le passage piétonnier entre la rue du Casino et
la place Carnot.

Ce secteur est classé en zone UA et ne représente qu’'une superficie de 758m?2,
correspondant a la parcelle CD0179.

Le contenu de 'OAP vient se substituer au réglement, comme le définit l'article R.151-8 du
code de 'urbanisme.

Les dispositions de I'OAP portent sur les 6 thématiques suivantes :
1/ la qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysageére

2/ la mixité fonctionnelle et sociale

3/ la qualité environnementale et la prévention des risques

4/ les besoins en matiére de stationnement

5/ la desserte par les transports en commun

6/ la desserte des terrains par les voies et les réseaux.

- PLUi ex-CALB — Modification simplifiée n°2 — Secteur 1 — NOTICE





Effets sur le réglement graphique : insertion d’'une zone d’'OAP sur la parcelle CD0179

Effets sur le réglement écrit : en zone UA, report a 'OAP A43 « Hotel Métropole »

Effets sur le cahier des OAP : ajout d’'une OAP

4) CREATION D’UN LINEAIRE COMMERCIAL EN CENTRE-VILLE

Le centre-ville d’Aix-les-Bains est historiquement caractérisé par des rues commercgantes. Il
a été mis en valeur par la requalification de la rue de Genéve par un Plan d’Aménagement
d’Ensemble mené dans les années 2000. Le dynamisme du centre-ville, porté par les
commerces de détail et la restauration principalement, contribue a 'attractivité de la Ville.

Afin de maintenir ce dynamisme, il est proposé de mettre en place un linéaire commercial
dans le centre-ville, au titre de I'article R151-37 du code de I'urbanisme.

Localisation : périmétre du droit de préemption commercial (en bleu ci-dessous)
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Effets sur le réglement graphique : représentation du linéaire commercial
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Effets sur le réglement écrit :

- Zone UA — 1.1 et 1.2: Pour les changements de destination des locaux en rez-de-
chaussée ayant une fagade sur la voie concernée par le linéaire commercial :
interdire les habitations, les activités de services ou s’effectue I'accueil d’une

clientéle, et les bureaux.

- Zone UA - 2.1.7: Ne pas exiger de places de stationnement pour les sous

destinations autorisées dans le linéaire commercial.
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5) CREATION D’UN STECAL POUR PERMETTRE L’AGRANDISSEMENT D’UN
ETABLISSEMENT D’ACTION SOCIALE

Pour répondre a un besoin de mise aux normes, demandé notamment par les services de
I'Etat, une nouvelle cuisine doit étre construite pour I'établissement d’action sociale
dénommé « Les Papillons Blancs ». Cet établissement est géré par I'association de parents
d’enfants inadaptés (APEI), affiliée a I'UNAPEI et déclarée d'intérét public.

Impossible a réaliser dans les locaux existants, I'association envisage la construction d’'une
cuisine centrale en extension de leurs batiments existants. Le choix de I'implantation de la
cuisine répond a plusieurs enjeux :

- Réalisation d’'une cuisine aux normes (impossible a créer dans les béatiments
existants de par la superficie nécessaire et 'incompatibilité technique).

- Sécurisation des accés et manceuvres des semi-remorques livrant la nourriture,
essentielle pour des batiments accueillant une population handicapée. L’idée est
donc de limiter les trafics de semi-remorques sur 'emprise de 'APEI, en rapprochant
le plus possible la cuisine du chemin des Simon.

- Proximité du réfectoire actuel pour faciliter la livraison des repas.

.

Restaurant et
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"Chantemerle"
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Cette cuisine représenterait un batiment d’environ 8002 d’emprise au sol, a cheval sur la
zone UE et la zone N, au niveau du chemin des Simons. La zone N abriterait également 8
places de stationnement ainsi que I'aire de manceuvre pour les livraisons.

Or le PLUi actuel ne permet pas la réalisation de cette cuisine en zone N.

Obijectif : créer un nouveau sous-secteur en zone N, dédié uniquement a ce projet.
Dénommé Nas, ce sous-secteur correspond a un secteur de taille et de capacité d’accueil
limité (STECAL) au titre de I'article L.151-13 du code de I'urbanisme.

Cet espace est actuellement géré de maniére intensive (tontes réguliéres, absence de strate
arbustive, peu d’espéces différentes), et ne représente pas une qualité naturelle spéciale.
Toutefois le secteur était classé initialement en N pour permettre la préservation du cadre de
vie des habitants voisins de la zone d’activités des Combaruches. Il crée une zone tampon
visuelle entre les zones pavillonnaires et la zone d’activité. A noter qu’une partie de la zone
N est située entre deux zones UE donc n’a pas cet effet tampon entre zone pavillonnaire et
zone UE : c’est sur cette partie que le STECAL est en partie créé. Pour le reste du STECAL,
afin que l'effet tampon soit assuré, le réglement écrit autorisera les constructions a condition
qu’'une zone tampon végétale soit créée entre le tissu pavillonnaire et les futures
constructions.

Localisation du sous-secteur Nas
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Coupe B B’ Nas

Photos du lieu concerné par le sous-secteur Nas

Effets sur le réglement graphique :

Reglement graphique avant modification Reglement graphique aprés modification
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Effets sur le réglement écrit :

Conformément au code de l'urbanisme, le réglement du sous-secteur « Nas » encadrerait
les constructions pour correspondre uniquement au projet de 'APEI :

Emprise au sol maximum des constructions limitée a 350m?,

Hauteur non réglementée mais les projets devront respecter le caractére paysager et
architectural environnant,

Constructions autorisées uniquement aux établissements d’enseignement, de santé
et d’action sociale.

En secteur Nas, les marges d’'isolement prévues entre les constructions autorisées et
les zones d’habitation doivent étre plantées d’arbres mélant persistants et caducs
disposés en quinconce selon un plan de plantation d’au moins deux lignes, formant
un écran permanent.

Etant donné que la future cuisine consistera en une extension du batiment existant, elle sera
raccordée aux réseaux publics.

Au vu des dispositions de l'article L151-13 du code de l'urbanisme, la création de ce secteur
Ne sera soumise a l'avis de la Commission Départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF).
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6) AGRANDISSEMENT DU STECAL Aeq

Le secteur de taille et de capacité d’accueil limité (STECAL) Aeq correspond aux centres
équestres du territoire ex-CALB. Il a été mis en place lors de I'élaboration du PLUi en 2019,
pour permettre une évolution de 'activité en zone agricole lorsqu’elle est existante.

Différencié d’'une activité agricole classique, le centre équestre d’Aix-les-Bains reste une
activité économique ponctuelle et exceptionnelle sur le territoire intercommunal. |l a été
considéré comme isolé au regard de son emplacement (jouxtant une zone de loisir au
caractére ouvert) et agricole car se rapprochant néanmoins du domaine de 'agriculture.

Sur Aix-les-Bains, le secteur Aeq ne
couvre pas toutes les zones d’activité du
centre équestre. En effet, les manéges
équestres ne sont pas intégrés au secteur
Aeq, mais au secteur NI2 dédié a
I'hippodrome.

Pourtant ces manéges existaient déja en
2019 comme I'atteste la photo aérienne ci-
contre (Orthophoto 2019), et sont
fonctionnellement rattachés au centre
équestre.
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Etat actuel du site : vue sur les manéeges

Aujourd’hui, la Ville d’Aix-les-Bains, propriétaire des terrains hébergeant les manéges
équestres, souhaite créer un hangar solaire sur le manége le plus au nord, selon
'implantation représentée ci-dessous. Les dimensions prévues sont de 70.1m x 32.5m.

A noter que ce projet correspond aux objectifs de la loi n°2023-175 du 10 mars 2023,
promouvant les dispositifs de productions d’énergies renouvelables en zone agricole.

L’article L153-3-11 du code de I'urbanisme permet de faciliter la mise en place de ce
type de dispositifs dans les plans locaux d’urbanisme.
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Le secteur est concerné par des contraintes réglementaires liées a la présence de risques
d’'inondation. Voici ci-dessous la localisation du futur hangar solaire sur un extrait du Plan de
prévention des risques d’inondation (PPRI) du bassin aixois :

Etant non clos, assurant une parfaite transparence hydraulique, et étant destiné a protéger
l'activité équestre existante, ce projet de hangar solaire correspond en tout point aux régles
afférentes de la zone Ri au PPRI. Les piliers de support du hangar seront par ailleurs congus
pour résister aux affouillements, érosions et chocs d’embécles éventuels.
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Objectif : - élargir le secteur Aeq pour y intégrer les maneges équestres

- permettre l'installation d’'un hangar solaire de 2300m?2.

Effets sur le réglement graphique :
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Reglement graphique avant modification Reglement graphique apres modification

Effets sur le réglement écrit :

Actuellement, I'emprise maximale des constructions autorisées dans le PLUi est limitée a
2000m?2. Or les constructions existantes représentent environ 3200m? d’emprise au sol, et le
hangar projeté sera de I'ordre de 2300m?>.

Ainsi la condition n°13 du paragraphe 1.2 de la zone A sera adaptée comme suit: « Les
constructions, extensions et aménagements liés et nécessaires aux activités équestre et
hippique sont autorisées dans la limite de 2000m2 5500m* d’emprise au sol toutes
destinations confondues. »

A noter qu’une incohérence existe dans le réglement de la zone A du PLUi. En effet, l'article
2.1.2 de la zone A, relatif a 'emprise au sol, est incohérent avec la condition n°13 du
paragraphe 1.2 de la zone A : il limite 'emprise au sol a 1500m?, au lieu de 2000m2. Cette
emprise sera mise en cohérence avec la régle ci-dessus, en indiquant une emprise
maximale de 5500m? dans cet article également.

Le reste des régles sera inchangé, notamment en termes de hauteur et d'implantation.

La modification de ce secteur Aeq sera soumise a l'avis de la Commission Départementale
de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF).
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7) CHANGEMENT DE ZONAGE DE UD VERS UB : AVENUE ST SIMOND

Les parcelles BP0049, BP0050, et le front des parcelles BP0051 et BP0052 se
situent en front de 'avenue Saint Simond. Elles sont actuellement classées en zone
UD, qui correspond aux secteurs urbains pavillonnaires, ou I'emprise au sol et la
hauteur sont limitées.

Or leur possible mutation fonciére et/ou batie pourrait étre I'opportunité de conserver
un front de rue favorisant une urbanité marquée pour cette entrée de ville. Des
programmes récents ont d’ailleurs pris forme le long de cette avenue, sur des
volumétries de style maisons de ville.
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Il est donc proposé de changer de zonage sur ce secteur, en passant de UD vers
UB. La zone UB correspond en effet aux secteurs urbains de type maisons de ville.
La volumétrie autorisée y est plus importante et surtout plus dense qu’en zone UD :
emprise au sol non réglementée, et hauteur maximale au faitage de 12m70. Il est a
noter que les bordures de I'avenue St Simond, entre les numéros 33 et 115, sont
classées en zone UB sur tout le linéaire sauf sur ce secteur en particulier.

Effets sur le réglement graphique :
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Reglement graphique avant modification

Reglement graphique apres modification

Effets sur le réglement écrit : aucun
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8) ELEVATION DES HAUTEURS MAXIMALES DANS LE SECTEUR SOUS GARE

Le secteur Sous-Gare (Sud) est en zone UC au PLUi. Indiquée sur le réglement graphique,
la hauteur des constructions est de 12m50 maximum sur ce secteur.

Afin de densifier le secteur, situé a proximité de la gare et du centre-ville, il est proposé
d’augmenter cette hauteur maximale a 16 métres.

Le reglement écrit est inchangé, puisqu’il mentionne que « les hauteurs maximales sont
indiquées au plan de zonage ». Ainsi, seul le reglement graphique est modifié.

Effets sur le réglement graphique :

H mae 167,

Réglement graphique avant modification Reéglement graphique apres modification

Effets sur le réglement écrit : aucun
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9) EVOLUTION DE L'OAP A25 MARLIOZ

Le quartier Marlioz, dit « Quartier Politique de la Ville », fait I'objet d’'un projet de
renouvellement urbain depuis juillet 2019, date de la signature de la convention partenariale
avec 'ANRU entre autres. Dans ce cadre, un réaménagement du quartier est en cours, avec
notamment des démolitions et constructions d’envergure.

La phase opérationnelle se poursuit, et des ajustements et réorientations sont pris au fur et a
mesure de I'avancée du projet.

En raison d'un contexte financier délicat, la Ville d’Aix-les-Bains souhaite abandonner la
création du pdle enfance. En remplacement du pdle enfance, il est envisagé d’aménager la
nouvelle créche au rez-de-chaussée d’'un batiment d’habitation, a proximité immédiate de
'école maternelle. Cela nécessite toutefois d'adapter la forme urbaine du batiment
d’habitation en question.

Dans le PLUi, le quartier Marlioz est classé en UCm, et fait I'objet d’'une orientation
d’aménagement et de programmation A25. Celle-ci reprend les grandes lignes de la
programmation et de la morphologie urbaine du projet de renouvellement urbain.

Dans le cadre de cette modification simplifiée n°2, les éléments de morphologie urbaine sont
repris a la marge. En effet, le secteur délimite désormais un seul ilot au lieu de 2 ilots, pour
permettre I'implantation d’un seul batiment au lieu de deux et ainsi réorganiser I'espace libre.
L’objectif est de pouvoir créer une cour suffisamment spacieuse pour la créche. De plus, la
hauteur des batiments est montée d’'un étage pour passer a R+2 et ainsi maintenir la
programmation initiale de logement tout en allouant le rez-de-chaussée a la créche.

Effets sur le réglement écrit et sur le réglement graphique : aucun

Effets sur TOAP A25 : Adaptation du document annexe a 'OAP A25, aux pages 17, 19 et 25.

T3 rambre de logemarts nevh  sioma mdeotd

X ot do condvention do logamani caciame
premat-e OPV

Extrait de I'annexe a 'OAP 25 (p.17) : la croix rouge symbolise le trait a supprimer pour passer de 2 ilots a 1 flot
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Extrait de I'annexe a 'OAP 25 (p.25) : suppression de I'équipement public et de la césure
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10) EVOLUTION DES EMPLACEMENTS RESERVES

Plusieurs emplacements réservés (ER) sont aujourd’hui a supprimer au vu des évolutions
récentes.

- Suppression de 'ER a02, chemin de la Baye. Le projet est abandonné.

A

BENEFICIAIRE : Commune
| SURFACE (m2): 514

| PROJET : Aménagement de voirie

A

BENEFICIAIRE : Commune
SURFACE (m2) : 78

PROJET : Aménagement espace public

Version modifiée le 23 mai 2023 - moditication 0"l
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Suppression de 'ER a14, situé entre 'avenue d’ltalie et 'avenue du Petit Port. Le
projet est abandonné.

» e v e—

BENEFICIAIRE : Commune
| SURFACE (m2) : 1523

PROJET : Aménagement de liaison douce

0 30 60 m
L Se—

Version modifide le 23 mai 2023 - moditication o1

Suppression de 'ER a26, situé rue André Rebuffel. La ville est déja propriétaire des
terrains.

BENEFICIAIRE : Commune
SURFACE (m2) : 3431

PROJET : Aménagement de voirie

0 70 140 m
—)

Version modifide le 23 mai 2023 - moditication a1
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11) CORRECTION DES ERREURS MATERIELLES

11.1) Suppression d’un PAPAG en zone UA sur le réeglement graphique

Instauré dés I'élaboration du PLUi en 2019, un PAPAG a été mis en place au croisement de
'avenue d’Annecy avec la rue Vaugelas. Or ce PAPAG n’avait en fait pas lieu d’exister. A
aucun moment le PLUi n’évoque ce PAPAG, et a aucun moment il n’'y a eu de volonté de

l'instaurer. Il s’agit d’'une erreur matérielle.

Effets sur le réglement graphique :

4

I

Reglement graphique avant modification Reglement graphique aprés modification
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11.2) Correction des délimitations des périmétres liées aux regles de hauteurs
maximales sur le reglement graphique

Lors des évolutions du PLUi, certains périmétres qui délimitent les hauteurs maximales sur le
réglement graphique ont été supprimés. Il s’agit de les faire figurer a nouveau, pour
permettre I'application des régles.

Effets sur le réglement graphique :
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Reglement graphique avant modification (4.2.4b) Reglement graphique aprés modification
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11.3) Remplacement de I’Tlot E par I’flot C en zone UBLp

Le réglement graphique détermine des ilots dans la zone UBLp, pour laquelle des régles
spécifiques s’appliquent. Les ilots vont de A a E, alors que I'llot E n’est pas défini par des
régles. Il s’agirait de remplacer I'llot E par I'llot C. Ainsi les ilots iraient de Aa D,
conformément aux regles existantes.

Effets sur le réglement graphique :

Reglement graphique apres modification
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12) MISE A JOUR DES ANNEXES

Les annexes seront mises a jour avec l'intégration de :

- Larrété préfectoral n°2023-0079 du 2 mars 2023 portant révision du classement
sonore des infrastructures de transport terrestre du département de la Savoie.

- Les décrets déclarant la source thermale d’intérét public : décrets du 23 décembre
1887, du 14 janvier 1892 et du 29 juin 1907.

- La délibération du conseil municipal du 14/12/2015 contenant I'avenant n°3 du contrat
de réseau de chaleur urbain.

- La délibération du conseil municipal du 13/06/2023 portant sur la taxe
d’aménagement.
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13) TOILETTAGE DU REGLEMENT ECRIT

Explications pour la compréhension de la lecture :

Articles concernés

Modifications

Justifications

Texte actuel

Texte rouge-barré pour le régles supprimées dans
le cadre de la modification simplifiée n°2.

Texte vert pour les compléments intégrés dans le
cadre de la modification simplifiée n°2.

Explications des évolutions apportées

Préambule et titre 1
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Texte actuel

Modifications

Justifications

p.12 « Le territoire est concerné par des cartes des
aléas naturels, des Plans de Prévention des Risques
Naturels (PPRN). »

« Le territoire d’Aix-les-Bains (secteur 1) est
concerné par des-cartes-desaléasnaturelsdes

le Plan de Prévention des Risques d’Inondation du
bassin aixois, disponible en annexe au PLUi. »

Précision du reglement pour cibler le bon
document qui s’applique sur le secteur 1.

p.12 « Aix-les-Bains est concernée par I'application
de I'arrété préfectoral du 25 juin 1999 relatif au
classement acoustique des infrastructures
terrestres »

« Aix-les-Bains est concernée par I'application de
I'arrété préfectoral du 25941999 2 mars 2023
relatif au classement acoustique des
infrastructures terrestres »

Mise a jour suite a I'arrété préfectoral du 2 mars
2023 portant révision du classement sonore des
infrastructures de transport terrestre du
département de la Savoie

p.18 « Dans les périmétres de protection des
sources thermales les excavations sont limitées a 5
metres (arrété Ministériel 1892), sauf étude
hydrogéologique. »

« Dans les périmeétres de protection des sources
thermales les excavations sont limitées a 5 métres
(arrété Ministériel 1892), sauf étude
hydrogéologique. A noter par ailleurs que I'article
L.1322-4 du code de la santé publique s’applique
dans ce périmeétre : « Aucun sondage, aucun travail
souterrain ne peuvent étre pratiqués dans le
périmétre de protection d'une source d'eau
minérale naturelle déclarée d'intérét public, sans
autorisation préalable délivrée par le représentant
de I'Etat dans le département. »

Insertion du code de la santé publique pour une
bonne information des pétitionnaires, malgré
I'indépendance des législations.

Conditions d’occupation (articles 1.1 et 1.2)
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Texte actuel

Modifications

Justifications

Zones UAet UB — 1.1 et 1.2 « 4. Pour les constructions

existantes ne respectant pas les dispositions du PLUi en
vigueur, sont autorisées sous réserve du respect des regles
de stationnement apres évolution :

= |a création de surface de plancher dans le volume
existant ;

m  |'extension des constructions, qui sera limitée
seulement si les régles en vigueur ne peuvent pas étre
respectées, a 20% de la surface de plancher de la
construction, sans dépasser 30 m? de surface de
plancher.

Déplacement de la condition 4 dans les dispositions
particulieres des paragraphes 2.1.1 (implantations), 2.1.2
(volumétrie), 2.2.1 (mouvements des sols), 2.2.2 (toiture) et
2.2.4 (facade).

« Ces dispositions ne s’appliquent pas :

I’extension d’une construction existante ne
respectant pas les dispositions du PLUi en vigueur,
sous condition que cette extension représente au
maximum 20% de la surface de plancher de la
construction, sans dépasser 30 m? de surface de
plancher,

-a

- a la création de surface de plancher dans le volume
existant. »

Clarification de la régle.
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Texte actuel

Modifications

Justifications

Zone A (p.228)

Destination

Habitation

Commerce et activités de
service

Equipements d’intérét

collectif et services publics

Exploitation agricole et
forestiere

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

Sous-Destination A Ap Aeq
v* v* v*
Logement
1/2/1/12/14| 1/2/7/12/14] N*1/15
Hébergement X X X
Artisanat et commerce de détail X X X
Restauration X X X
Commerce de gros X X X
Activités de services ou s’effectue X X X
I'accueil d’'uneclientéle
Hotel X X X
Autres hébergements touristiques X X X
Cinéma X X X
Locaux et bureaux accueillant du X
public des administrations publiques X X
et assimilés
Locaux techniques et industriels des X X X
administrations publiques et assimilés
Etablissements d’enseignement, de X X X
santeé et d'action sociale
Salles d’art et de spectacles X X
Equipements sportifs X X
Autres equipements recevant du X X X
public
V™ X v*
Exploitation agricole
9/10 9/10
s " X X X
Exploitation forestiere
Industrie X X X
Entrepdt X X X
Bureau X X X
Centre de congres et d’exposition X X »

Clarifier I'interdiction des
sous-destinations qui
n’étaient pas mentionnées.
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Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére (article 2)

Texte actuel

Modifications

Justifications

Fautes d’orthographe, de numérotation, de
localisation de la régle dans le bon paragraphe,
de cohérence de la police, de mise en forme :
Toutes zones, et tous chapitres

Correction des diverses fautes et erreurs réalisées
dans le document initial.

Implantation des constructions : Zone UA -2.1.1:
« 4. Des décrochés de facades sont autorisés
jusgu’a 5m de profondeur, a condition qu’ils ne
représentent pas plus de 35 % de la surface de la
facade concernée. Les loggias ne sont pas prises
en compte dans le calcul de la surface. Ces
dispositions ne s’appliquent pas a I'entité des Pres
Riants. »

« 4. Des décrochés de facades sont autorisés
jusgu’a 5m de profondeur, a condition qu’ils ne
représentent pas plus de 35 % de la surface de la
facade concernée. Les loggias ne sont pas prises
en compte dans le calcul de la surface—Ces

. . 2ol s lontitd Pre
Rianpts: »

Cette disposition particuliere n’a pas lieu d’étre,
puisque I'entité Prés Riants n’est pas définie dans
le PLUI.

Implantation des constructions: Zone UD -
2.1.1: «Des régles d'implantation différentes
peuvent étre appliquées :

= pour des motifs de sécurité publique.

B En cas d'extension d'un batiment existant
ne respectant pas les régles de recul:
I'extension limitée a 30m? peut s'affranchir
des régles de recul a condition de respecter
le recul du batiment existant. »

« Des regles d’implantation différentes peuvent
étre appliquées :

= pour des motifs de sécurité publique.

En cas d'extension d'un batiment existant ne
respectant pas les regles de recul : I'extension
limitée a 30m? de surface de plancher peut
s'affranchir des regles de recul a condition de
respecter le recul du batiment existant. »

Clarification de la régle : les 30 m? sont sous-
entendus pour de la surface de plancher.

Implantation des constructions : Zones UB, UD et
UF —-2.1.1: « Une distance minimale de 4 metres
sera imposée entre deux constructions non
contigués. »

« Une distance minimale de 4 meétres sera
imposée entre deux constructions non contigués.
Elle sera calculée de mur a mur pour les
constructions ayant un débord de toit inférieur a
1m20.

Ne sont pas concernés par cette disposition les
sous-sols, ni les piscines. »

Clarification de la regle, et encadrement plus
précis.
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Volumétrie des constructions : Zone UA et UH -
2.1.2: « Emprise au sol : Non réglementée. »

« Emprise au sol : Non réglementée, sauf pour les
annexes qui ne doivent pas dépasser 15m?
d’emprise au sol chacune. »

Clarifier le fait que les annexes ne doivent pas
dépasser 15m? d’emprise au sol, comme prévu a
la page 28.

Volumétrie des constructions : Zones UA, UB,
UC, UD, UM : « Regles d'implantation d’annexes
et piscines : Par ilot de propriété, sont autorisés,
deux annexes et une piscine a la date
d’approbation du PLUi.

1. Les annexes d’une emprise inférieure a 15 m?
peuvent s'implanter librement sur le méme flot
de propriété et leur hauteur est limitée a 3m50 a
I'acrotére et au faitage.

2. L’emprise au sol maximale des annexes ne doit
pas dépasser 15 m? »

« « Régles d’'implantation d’annexes et piscines :
Par flot de propriété, sont autorisés, deux annexes
et une piscine a la date d’approbation du PLUi.

1. Les annexes d’une emprise inférieure a 15 m?
peuvent s'implanter librement sur le méme flot
de propriété, en respectant une dissociation entre
deux annexes. Leur hauteur est limitée a 3m50 a
I'acrotére et au faitage.

2. L’emprise au sol maximale des de chaque
annexes ne doit pas dépasser 15 m? »

Clarifier le point 2 : I'emprise maximale est
calculée pour chaque annexe, et non pour
I’ensemble des annexes (en cohérence avec le
point 1).

Volumétrie des constructions : Zone UM - 2.1.2

« Par filot de propriété, sont autorisés, deux
annexes et une piscine a la date d’approbation du
PLUi.

3. Les piscines ne sont pas autorisées. »

« Par filot de propriété, sont autorisés, deux
annexes et-uhe-piscire a la date d’approbation du
PLUi.

3. Les piscines ne sont pas autorisées. »

Mettre en cohérence les regles au sein du
paragraphe.

Toitures : Zones UA, UB, UBI, UC, UH, UF, UG,
UM, Uth,AetN -2.2.2

« 4. Les dispositions relatives aux pentes, aux
nombres de pans, aux matériaux et aux débords
de toit ne s’appliquent pas pour les extensions
des batiments existants a condition d’étre en
cohérence avec la toiture de la construction
principale. »

« 4. Les dispositions relatives aux pentes, aux
nombres de pans, aux matériaux et aux débords
de toit ne s’appliquent pas pour les extensions et
les annexes des batiments existants a condition
d’étre en cohérence avec la toiture de la
construction principale. »

L’enjeu de I'aspect de la toiture des annexes est
faible, et pourtant contraignant. Il est proposé
d’exclure les annexes des dispositions générales
concernant les toitures, a condition que celles-ci
soient en cohérence avec la construction
principale.

Toitures : Zones UA, UB, UC, UG, Uth - 2.2.2
« Les dépassés de toitures en pignons et les
balcons sont interdits. »

balconssontinterdits—»

Il s’agit d’une contrainte qui peut étre
problématique en limite séparative notamment.
Or I'enjeu en termes de patrimoine ou de paysage
est faible. Il est proposé de la supprimer.
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Toitures : Zones UC,Net A-2.2.2

«3. Dans le cas des toitures a deux pans
minimum, elles doivent respecter une pente
comprise entre 50 et 60% et des débords de toit
de 0.80 m minimum, sauf architecture
contemporaine justifiée. »

«3. Dans le cas des toitures a deux pans
minimum, elles doivent respecter une pente
comprise entre 50 et 60% et-des-débords-de-toit
de— 080 m minimum, sauf architecture
contemporaine justifiée. »

Il s’agit d’une contrainte architecturale qui
n’apporte pas de plus-value en termes de
patrimoine ou de paysage. Il est proposé de la
supprimer

Facades : Zone UD -2.2.3
« Le blanc pur est interdit pour les enduits de
facade. »

« Le blanc pur est interdit pour les endudits—de
facade. »

Il s’agit de la couleur blanc pur qui est interdite,
pour toutes les facades et non uniquement les
facades enduites.

Performance énergétique : Toutes zones — 2.2.3

« 7. La délibération du conseil municipal du 14
décembre 2015, qui figure en annexe au PLUi,
définit le périmetre de développement du réseau
de chaleur urbain. Les projets de constructions
situés dans ce périmetre et ayant une installation
de production de chaleur de plus de 30 KW
devront étre raccordés a ce réseau dans les
conditions définies dans ladite délibération. »

Introduction de dispositions relatives au
raccordement au réseau de chaleur urbain
communal. Celles-ci déclinent les prescriptions
prises dans la délibération du conseil municipal du
14 décembre 2015.

Stationnement : Zone UA -2.3 : « Disposition
générale pour les bureaux et activités de services
ou s’effectue I'accueil d’une clientéle : 1 place
pour 30m? de surface de plancher.

Dispositions particuliére : 1 place par tranche de
50m? de surface de plancher pour les batiments a
usage de service public ou d'intérét général. »

« Disposition générale pour les bureaux et
activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une
clientéle : 1 place pour 30m? de surface de
plancher.

Dispositions particuliére : 1 place par tranche de
50m? de surface de plancher pour les batiments a
usage de service public ou d'intérét général / La
disposition générale ne s’applique pas en cas de
changement de destination ou de sous-
destination. »

L'objectif est de faciliter I'implantation de
professions libérales en centre-ville, dans des
batiments a destination de logement initialement,
qui ne bénéficient pas de stationnement.

Stationnement : Zone UA -2.3 : « Alors le nombre
de places de stationnement exigé selon les
affectations est diminué de moitié. »

« Alers Dans le cas des thermes, le nombre de
places de stationnement exigé selon les
affectations est diminué de moitié. »

Clarification de la regle
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Stationnement : Zone UA, UH, UB, UD et UF -
2.3: « Il est exigé un local a vélo : - A partir de 5
logements, d'une surface minimum d'1.5m? par
logement. Cette disposition ne s'applique pas a la
sous-destination hébergement. »

« Il est exigé un local a vélo : - A partirde 5
logements, d'une surface minimum d'1.5m? par
logement. Cette disposition ne s'applique pas a la
sous-destination hébergement, ni aux travaux de
transformation ou d’amélioration des batiments
existants, y compris lorsque les travaux
s’accompagnent de la création de surface de
plancher ou de la création de logement
principalement intégrés dans le volume d’un
batiment existant a usage d’habitation. »

Mise en cohérence de la regle avec celle du
stationnement véhicules.

Stationnement : Zone UD -2.3: « Il est exigé un
local a vélo: comprenant au moins une place
pour 12 éleves pour les établissements scolaires.
Ces regles ne s’appliquent pas aux locaux
constituant des « équipements d’enseignement,
de santé et d’action sociale »

« Il est exigé un local a vélo —comprenantau
établissementsscelaires: Ces régles ne
s’appliquent pas aux locaux constituant des «
équipements d’enseignement, de santé et
d’action sociale »

Mise en cohérence des regles concernant les
locaux a vélo pour les établissements
d’enseignement.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions (article 3)

Texte actuel

Modifications

Justifications

Zone Uep — article 3 « Les surfaces libres de
toute construction et non dévolues au
stationnement et aux acces doivent étre
obligatoirement aménagées en espaces verts
comportant des plantations. »

« Les surfaces libres de toute construction et non
dévolues au stationnement, et aux acces et aux
terrains de sport doivent étre obligatoirement
aménagées en espaces verts comportant des
plantations. »

Les terrains de sport sont écartés de la regle par

bon sens.
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Equipements et réseaux (article 4)

Texte actuel

Modifications

Justifications

Toutes zones- 4.2. ; « Eaux pluviales :

Sauf reglementation particuliere plus restrictive
(P1Z, PP, etc.), I'infiltration des eaux pluviales sur
la parcelle sera réalisée pour chaque projet.

Grand Lac pourra alors imposer des ouvrages
visant a infiltrer tout ou partie des eaux pluviales,
a limiter les volumes et le débit des eaux pluviales
rejetées au réseau ou au milieu naturel.

Les réseaux internes aux opérations
d’aménagement doivent obligatoirement étre de
type séparatif. Sauf reglementation particuliere
plus restrictive (PIZ, PP, etc.), lors de ces
aménagements les eaux pluviales issues des
batiments et voiries communes seront gérées sur
le tenement foncier. L'aménagement ne devra
pas aggraver ou concentrer |'écoulement des
eaux pluviales du bassin versant amont. Dans le
cas contraire, I'aménageur devra prévoir a ses
frais des aménagements spécifiques sur son
tenement foncier.

Seule une étude de gestion des eaux pluviales
pertinente, dont le rapport sera fourni a Grand
Lac, justifiera de [Iimpossibilité technique
d’infiltrer tout ou partie des eaux pluviales sur le
terrain. Grand Lac pourra alors imposer des
ouvrages visant a infiltrer tout ou partie des eaux
pluviales, a limiter les volumes et le débit des
eaux pluviales rejetées au réseau ou au milieu

« Eaux pluviales :

Sauf reglementation particuliere plus restrictive
(P1Z, PP, etc.), I'infiltration des eaux pluviales sur
la parcelle sera réalisée pour chaque projet.

Seule une étude de gestion des eaux pluviales
pertinente, dont le rapport sera fourni a Grand
Lac, justifiera de [Iimpossibilité technique
d’infiltrer tout ou partie des eaux pluviales sur le
terrain. Grand Lac pourra alors imposer des
ouvrages visant a infiltrer tout ou partie des eaux
pluviales, a limiter les volumes et le débit des
eaux pluviales rejetées au réseau ou au milieu
naturel.

Les réseaux internes aux opérations
d’aménagement doivent obligatoirement étre de
type séparatif. Sauf reglementation particuliere
plus restrictive (PIZ, PP, etc.), lors de ces
aménagements, les eaux pluviales issues des
batiments et voiries communes seront gérées sur
le tenement foncier. L'aménagement ne devra
pas aggraver ou concentrer |'écoulement des
eaux pluviales du bassin versant amont. Dans le
cas contraire, I'aménageur devra prévoir a ses
frais des aménagements spécifiques sur son
téenement foncier.

: (tude deaest "

Réorganisation du paragraphe et suppression des
redondances pour davantage de lisibilité.
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naturel.

En cas de débordements des ouvrages suite a un
évenement pluvieux important, ce débordement
sera congu et organisé pour le cheminement et le
stockage provisoire de I'eau sur des espaces
communs (espaces verts, voies de circulation,
zones de stationnement, aires de jeux).

Les techniques de gestion alternative des eaux
pluviales seront privilégiées pour permettre
d’atteindre cet objectif (maintien d’espaces verts,
noues, revétements poreux, chaussées réservoir,
toiture végétalisée...).

Les eaux de drainage issues de la construction
devront étre gérées de la méme facon que les

eaux pluviales.»

. s nd .
iales 3 limiter it d

v . , .
Aaturel

En cas de débordements des ouvrages suite a un
événement pluvieux important, ce débordement
sera congu et organisé pour le cheminement et le
stockage provisoire de l'eau sur des espaces
communs (espaces verts, voies de circulation,
zones de stationnement, aires de jeux).

Les techniques de gestion alternative des eaux
pluviales seront privilégiées pour permettre
d’atteindre cet objectif (maintien d’espaces verts,
noues, revétements poreux, chaussées réservoir,
toiture végétalisée...).

Les eaux de drainage issues de la construction
devront étre gérées de la méme facon que les

eaux pluviales. »
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AIX-LES-BAINS / Hotel Métropole

A43

OAP valant réeglement (article R151-8 code urbanisme)

Superficie du site d’OAP : 758 m?
Superficie de la zone AU : 0 m?

=2\ \“h

Rue,des Ba ns

Localisation

r—

i\

Extrait du plan de zonage

Ce secteur est situé au coeur du centre-ville, entre la place Carnot et la rue du Casino. Il est enserré
par des parcelles baties et des voiries publiques.

Le site est actuellement occupé par I'ancien Hotel Métropole, qui a fait I'objet d’un sinistre et qui est
aujourd’hui a I’état d’abandon. Le batiment est dangereux, et sa situation géographique est
stratégique pour le dynamisme du centre-ville.

ENJEUX :
- Permettre une réhabilitation du site en assurant une insertion urbaine et architecturale de
qualité
- Assurer une bonne cohabitation avec I’environnement existant





> ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

HYPOTHESE DE PROGRAMMATION :
Destinations des constructions : Hotel, Commerce
Echéance : court terme
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Schéma d’aménagement du site

1- Qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagere

Toitures et facades

La fagade du batiment de I'hotel Métropole sera conservée a I'identique du c6té de la place Carnot
(ouvertures, décorations, garde-corps...).

Tandis que la facade située coté rue du Casino sera travaillée de maniere a garder 'aspect
architectural historique dans sa globalité, avec des adaptations possibles pour répondre aux besoins
techniques liés au projet.

L'enduit de facade, les garde-corps, les ouvertures et menuiseries, seront similaires au batiment
d’origine.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents feront I'objet d’une finition soignée,
s’harmonisant avec celui des fagades principales.

E Calls L. Grima) —Chambary

i . 93.AIX-Jes-BAINS (Savoie) — Grand Hétel Métropole aﬁ.‘

Facade historiqué ;)/ace Carnot Fagade historique rue du Casino
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La toiture sera de type Mansart sur les facades visibles depuis le domaine public. Celles-ci doivent
respecter une inclinaison :

- De 70° a 75° par rapport a I'horizontale, pour la partie située sous la ligne de brisis,

- De 15% a 50% par rapport a I’horizontale pour la partie située au-dessus de la ligne de brisis.
Les ouvertures ne chevauchent pas la ligne des brisis.
Afin d'étre en cohérence avec la période Belle Epoque, durant laquelle I'n6tel Métropole a été
construit (1883), il pourra étre utilisé du zinc d’aspect doré (ou teinte similaire) sur la couverture a la
Mansart, au niveau de brise-soleil en superstructure et dans les encadrements des portes d’entrée.

Les toitures terrasses sont possibles sur la partie sommitale, de maniére a ne pas étre perceptible
depuis I'espace public. Elles seront en harmonie avec I'ensemble du batiment et constitueront un
ensemble homogeéne. Elles seront accessibles, et les surfaces non végétalisées seront revétues de
matériaux d’aspect fini de teinte mate, d’aspect noir, gris, brun, ou rouge vieilli.

Les panneaux solaires en toiture pourront étre réalisés a condition de ne pas dépasser |'acrotére et
de ne pas étre perceptibles depuis I'espace public.

Implantations
La fagade sur rue des constructions s’implantera a I'alignement des voies et emprises publiques

actuelles.
Les constructions s’'implanteront en continu, d’une limite séparative latérale a I'autre.

La traversée piétonne entre la rue du Casino et la Place Carnot sera possible. Dans I’esprit du passage
Boccara le public pourra cheminer dans I’h6tel pour rejoindre la rue du Casino depuis la place Carnot
ou inversement. Ce passage sera accessible PMR. Il sera ouvert au public la journée, fermé le soir.

Volumétrie

La hauteur maximale du batiment restera celle du batiment existant, a savoir +27m45.

Sur la partie en toiture terrasse, les superstructures telles que cheminées, garde-corps, chassis de
désenfumage et les dispositifs d’accés ne pourront pas dépasser 'acrotere de plus de 2m50.

Les cheminées, chassis de désenfumage, dispositifs d’acces couverts et dépassés de gaines
ascenseurs seront compris dans un ensemble composé d’éléments tels que pergola et ventelles de
facon a présenter un aspect fini et aménagé.

Vitrines commerciales
Les rideaux métalliques des devantures commerciales privilégieront la transparence.
Les vitrines pourront étre situées devant le nu du mur de la fagade.

2- Mixité fonctionnelle et sociale

Au titre de la mixité sociale : non concerné

Au titre de la mixité fonctionnelle, il sera prévu une mixité entre hotel et commerces.






3- Qualité environnementale et prévention des risques

Au titre de la qualité environnementale, il sera mis en place des panneaux photovoltaiques en
toiture. De plus, une réutilisation des eaux grises sera privilégiée. Enfin, en termes de performance
énergétique, le batiment sera soumis a la RT existante par élément pour les parties du RDC au R+5,
tandis que les surélévations sont soumises a la RT2012. En paralléle de I'aspect réglementaire, il est
préconisé de valoriser les efforts réalisés au travers d’une démarche BBC Effinergie rénovation.

Au titre de la prévention des risques, le plan de E'@_ \GW
prévention des risques d’inondation (PPRI) du _ — = = Rul
bassin aixois identifie des zones de risques Bu et ‘ : ) _
\ =
T~

Ru se superposant aux parcelles de 'OAP. Tout
projet devra respecter le reglement du PPRI, %
Extrait du plan du PPRI

.
"np el

o

annexé au PLUiI.
4- Besoins en matiére de stationnement

Le projet sera accompagné de la mise en place d’un parking en souterrain, avec un acces sur la rue du
Casino.

Le raccordement du parking souterrain a la voirie de la rue du Casino ne devra pas entraver le
déplacement piéton sur le trottoir, notamment en permettant le croisement de deux voitures sur la
rampe intérieure.

5- Desserte par les transports en commun
Le site est a proximité de I'arrét de bus « Hotel de ville ». Cet arrét est desservi par les lignes de bus

n°2, 3, 11 et 103.

6- Desserte des terrains par les voies et réseaux

Le site est desservi par la rue du Casino (acces véhicule et modes doux), et par la place Carnot
(uniguement modes doux).

Alimentations eau potable, gaz, électrique

L'alimentation en eau potable sera réalisée par branchement a un réseau collectif sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.

Les réseaux et branchements seront réalisés en souterrain.

Gestion eaux usées, eaux pluviales, ordures ménageéres

Les eaux usées domestiques seront raccordées au réseau public d’assainissement.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire.

Le batiment occupant la totalité de I'emprise de la parcelle, I'infiltration des eaux pluviales a une
distance suffisante des fondations n’est pas possible. Un rapport sera fourni a Grand Lac pour
justifier I'impossibilité technique d’infiltrer tout ou partie des eaux pluviale sur la parcelle.

La gestion des ordures ménageres se fera par bacs implantés dans un local spécifique situé dans le
batiment.
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PREAMBULE : RAPPELS ET DEFINITIONS

| CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

INTERCOMMUNAL

Le présent réglement s’applique a la commune identifiée comme « la centralité : Aix-les-Bains » au
PADD du plan Local d’Urbanisme Intercommunal, au plan de secteur 1.

[l DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le reglement divise le territoire intercommunal en quatre grands types de zones : les zones urbaines
(U), les zones a urbaniser (AU), les zones agricoles (A) et les zones naturelles et forestieres (N). Il fixe
les regles applicables a I'intérieur de chacune d’elles :

LES ZONES URBAINES (U)

Elles sont définies selon I'article R 151-18 du code de I'urbanisme : « Peuvent étre classés en zone
urbaine, les secteurs déja urbanisés ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter ».

Les secteurs constituant les zones urbaines sont les suivants :

> Le secteur UA, qui correspond aux centres anciens historiques caractérisés par un tissu dense et
des implantations généralement a I'alignement cadrant I'espace rue.

> Le secteur UH, qui correspond aux centres anciens historiques des villages et hameaux

> Le secteur UB, qui correspond aux extensions urbaines réalisées sous forme de maisons de ville
individuelles et constituant en partie les faubourgs historiques d’Aix-les-Bains.

> Le secteur UC, qui correspond aux extensions urbaines de forte densité et généralement sous la
forme d’habitat collectif ou semi-collectif.

> Le secteur UD, qui correspond aux extensions urbaines pavillonnaires, dont la plupart ont été
réalisées sous forme d’opérations d’ensemble. Il comprend le sous-secteur UDL, correspondant aux
espaces urbanisés compris dans la bande des 100m.

> Le secteur Uep, qui correspond aux grands sites d’équipements publics et/ou d’intérét collectif.

> Le secteur UE, qui correspond aux sites accueillant des activités économiques.

> Le secteur UTH, qui correspond aux secteurs d’activités de thermalisme et balnéothérapie

> Le secteur UM, qui correspond aux secteurs d’activités maraicheres et horticoles en milieu urbain

> Le secteur UF, qui correspond aux quartiers Sierroz-Franklin-Lafin et Dunant

> Le secteur UG, qui correspond au secteur de la gare.

Autres dispositions en zone urbaine

Dans les zones urbaines, selon I'article L123-2 du code de I'urbanisme le reglement peut « instituer
des servitudes consistant : A interdire, sous réserve d'une justification particuliére, dans un périmétre
qu'il délimite et pour une durée au plus de cing ans dans |'attente de 'approbation par la commune
d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un
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seuil défini par le reglement ; les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination,
la réfection ou I'extension limitée des constructions existantes sont toutefois autorisés » ;

Le plan de zonage prévoit également « les secteurs pour lesquels un plan de masse coté a trois
dimensions définit des régles spéciales ». Les secteurs de plan masse sont intégrés a la piéce 3 du PLUi
et ne concerne que le plan de secteur 1.

LES ZONES A URBANISER (AU)

Elles sont définies selon I'article R 151-20 du code de I'urbanisme : « Peuvent étre classés en zone a
urbaniser, les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

1. Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédiate d’'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone et que des orientations
d’aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions
d’aménagement et d’équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’une
opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations d’aménagement et de programmation et, le cas
échéant, le reglement. Le choix entre « opération d’ensemble » ou « au fur et a mesure de la
réalisation des équipements » est précisé dans chaque OAP (Orientation d’Aménagement et de
Programmation).

Les secteurs constituant les zones a urbaniser immédiatement constructibles (1AU) sont les suivants :

> 1AUh : a vocation principale d’habitat, urbanisable immédiatement.

- qui comprend le sous-secteur 1AUha et 1AUhb a vocation d’habitat, ou le sous-secteur
1AUhb est urbanisable une fois que le secteur 1AUha contigiie est urbanisé a 80%
(réalisation d’environ 80% de la programmation prévue dans la piece 3 du PLUi).

> Le secteur 1AUe, qui correspond a une zone immédiatement constructible destinée a accueillir de
nouvelles constructions a vocation économique.

> Le secteur 2AU, qui correspond a une zone nécessitant une modification ou une révision du PLUi
pour étre rendue constructible, destinée a accueillir de nouvelles constructions prioritairement a
I’habitat ainsi qu’aux activités et services compatibles avec cette dominante résidentielle.

LES ZONES AGRICOLES (A)

Elles sont définies selon les articles R 151-22 et R 151-23 du code de I'urbanisme : « Peuvent étre
classés en zone agricole, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. »

« Peuvent étre autorisées en zone A :

1° Les constructions et installations nécessaires a I’exploitation agricole ou au stockage et a
I’entretien de matériel agricole par les coopératives d’utilisation de matériel agricole agrées au titre
de I'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux bdtiments d’habitation, changements
de destination et aménagements prévus par les articles L 151-11, L 151-12 et L 151-13, dans les
conditions fixées par ceux-ci. »

Les secteurs constituant les zones agricoles sont les suivants :

> Le secteur A, qui correspond a la zone agricole destinée aux constructions et installations
nécessaires a I'exploitation de la zone et aux services publics ou d’intérét collectif.
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> Le secteur Ap, qui correspond a la zone agricole ou I'implantation de nouveaux batiments agricole

est interdite aux regards des qualités environnementales et/ou paysagéres liées a la pratique agricole
du site.

Les STECAL en zones agricoles :

Selon I'article L 151-13 du code de I'urbanisme : « Le reglement peut, a titre exceptionnel, délimiter
dans les zones naturelles, agricoles ou forestieres des secteurs de taille et de capacité d'accueil
limitées (STECAL) dans lesquels peuvent étre autorisés :

1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage au sens
de la loi n°® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a l'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant
d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére
naturel, agricole ou forestier de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions
relatives a I'hygiéne et a la sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les
résidences mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités aprés avis de la commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche
maritime. »

Les secteurs constituant des STECAL en zones agricoles sont :

Le secteur de taille et de capacité d’accueil limité Aeq correspondant aux centres équestres et leur
permettre une évolution de I'activité en zone agricole lorsqu’elle est existante.

Autres dispositions en zones agricoles

Dans les zones agricoles, selon I'article L 151-11 du code de l'urbanisme, « le réglement peut :

1° Autoriser les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors qu'elles
ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur
lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages ;

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les batiments qui peuvent faire
I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet
pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site. Le changement de destination est soumis, en
zone agricole, a I'avis conforme de la commission départementale de la préservation des espaces
agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et,
en zone naturelle, a I'avis conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et
des sites »

LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES (N)
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Elles sont définies selon les articles R 151-24 et R 151-25 du code de I'urbanisme : « Peuvent étre
classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison :

1° soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° soit de I'existence d’une exploitation forestiére ;

3° soit de leur caractére d’espaces naturels ;

4° soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues. »
« Peuvent étre autorisées en zone N :

1° Les constructions et installations nécessaires a I’exploitation agricole ou au stockage et a
I’entretien de matériel agricole par les coopératives d’utilisation de matériel agricole agrées au titre
de I'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux bdtiments d’habitation, changements
de destination et aménagements prévus par les articles L 151-11, L 151-12 et L 151-13, dans les
conditions fixées par ceux-ci. »

Les secteurs constituant les zones naturelles et forestiéres sont les suivants :
> Le secteur N, qui correspond a la zone naturelle stricte a protéger.

> Le secteur Nd, correspondant aux domaines composés d’un ensemble bati patrimonial et un parc
paysager attenant aux caractéres patrimoniaux également.

> le secteur Na, correspondant aux emprises de I'autoroute et des pistes aéroportuaires et leurs
abords structurants.

> Le secteur NL correspondant au lac du Bourget et ses abords encadrés par la loi dite Littoral,
compris dans une bande de 100m et au-dela lorsque les enjeux de préservation des milieux présents
le justifient.

> Le secteur NI correspondant au secteur de loisir de plein air.

Les STECAL en zones naturelles et forestiéres :

Selon l'article L 151-13 du code de 'urbanisme : « Le réglement peut, a titre exceptionnel, délimiter
dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres des secteurs de taille et de capacité d'accueil
limitées (STECAL) dans lesquels peuvent étre autorisés :

1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage au sens
de la loi n® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a l'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant
d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére
naturel, agricole ou forestier de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions
relatives a I'hygiéne et a la sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les
résidences mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités aprés avis de la commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche
maritime. »
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Les secteurs constituant des STECAL en zones naturelles et forestieres sont :

> un secteur de taille et capacité d’accueil limitées NI2, correspondant au secteur de loisir et
activités de services publics permettant leur évolution modérée lorsqu’ils sont batis et permettant
leur gestion en site naturel de maniere générale.

> un secteur de taille et capacité d’accueil limitées Nv, correspondant a I'aire des gens du voyage
d’Aix-les-Bains.

> un secteur de taille et capacité d’accueil limitées Nas, correspondant aux établissements d’action
sociale.

Autres dispositions en zones naturelles et forestieres

Dans les zones naturelles et forestieres, selon l'article L 151-11 du code de l'urbanisme, « le
réglement peut :

1° Autoriser les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors qu'elles
ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur
lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages ;

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les bdtiments qui peuvent faire
l'objet d'un changement de destination, des lors que ce changement de destination ne compromet
pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site. Le changement de destination est soumis, en
zone agricole, a I'avis conforme de la commission départementale de la préservation des espaces
agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et,
en zone naturelle, a I'avis conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et
des sites »

[Il AUTRES ELEMENTS PORTES AU DOCUMENT GRAPHIQUE

Le plan comporte aussi :

Les emplacements réservés

lIs sont définis selon I'article L 151-41 du code de l'urbanisme : « Le réglement peut délimiter des
terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d’intérét général a créer ou a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou G modifier ou aux espaces nécessaires
aux continuités écologiques ;

4° Dans les zones urbaines ou a urbaniser, des emplacements réservés vue de la réalisation, dans
le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu’il définit ;

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d’une
justification particuliere, pour une durée de plus de cinq ans dans I'attente de I'approbation par la
commune d’un projet d’aménagement global, les constructions et installations d’une superficie
supérieure a un seuil défini par le reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d’interdire
les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension
limitée des constructions existantes. »
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La liste des emplacements réservés figure au plan de zonage ainsi qu’en annexe du reglement
graphique.

En outre, dans les zones urbaines et a urbaniser, le réglement peut instituer des servitudes consistant
a indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les
installations d'intérét général et les espaces verts a créer ou a modifier.

Les Espaces Boisés Classés

Les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer en application des
articles L 113-1 et L 133-2 du code de I'urbanisme.

Dans les Espaces Boisés Classés (EBC) identifiés sur le document graphique, tout changement
d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements est interdit. Nonobstant toutes dispositions contraires, il
entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler
du titre IV du livre Ill du code forestier.

Les éléments paysagers et patrimoniaux

Les éléments de paysage a préserver sont identifiés selon I'article L 151-19 du code de I'urbanisme :
« Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter
les quartiers, ilots, immeubles bdtis ou non bdtis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a
protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique
ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation, leur
conservation ou leur restauration. Lorsqu’il s’agit d’espaces boisés, il est fait application du régime
d’exception prévu a I'article L 421-4 pour les coupes et abattages d’arbres. »

Les éléments patrimoniaux a préserver sont identifiés selon larticle L 151-23 du code de
I'urbanisme :

« le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a
protéger pour des motifs d’ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la
remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a
assurer leur préservation. Lorsqu’il s’agit d’espaces boisés, il est fait application du régime d’exception
prévu a I'article L 421-4 pour les coupes et abattages d’arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bdtis nécessaires au
maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quel que soit les équipements qui,
le cas échéant, les desservent. »

Les aléas et risques naturels

Le territoire d’Aix-les-Bains (secteur 1) est concerné par des—eartes-desaléasnaturelsdesPlansde
Prévention—desRisgquesNaturels{PPRN} le Plan de Prévention des Risques d’Inondation du bassin

aixois, disponible en annexe au PLUi.

Les secteurs concernés par ces cartes et plans sont reportés au plan de zonage au titre de I'article R
151-341°

« les secteurs ou les nécessités du fonctionnement des services publics, de I’hygiéne, de la protection

contre les nuisances et de la préservation des ressources naturelles ou I'existence de risques naturels,
de risques miniers ou de risques technologiques justifient que soient soumises a des conditions
spéciales les constructions et installations de toute nature, permanentes ou non, les plantations,
dépéts, affouillement, forages et exhaussement des sols. »
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PPR
Les plans de prévention des Risques Naturels sont annexés au PLUi dans la piece 5 du PLUi de
maniere détaillée.

Risques de mouvement de terrain lié au retrait-gonflement des argiles

Le territoire de Grand Lac est concerné par le risque de mouvement de terrain lié au phénomeéne de
retrait-gonflement des argiles. Des recommandations pour la prise en compte de ce risque sont
données a I'annexe 6 du présent réglement.

|V AUTRES REGLEMENTATION

Classement des infrastructures bruyantes

Aix-les-Bains est concernée par I'application de l'arrété préfectoral du 253999 2 mars 2023
relatif au classement acoustique des infrastructures terrestres et a l'isolement acoustique des
batiments dans les secteurs affectés par le bruit, compte-tenu notamment du passage de la RD 1201
classée route a grande circulation ainsi que l'autoroute A41. Ces secteurs sont représentés sur le
document graphique (annexe) et les arrétés sont annexés au présent PLUi. Des prescriptions
d’isolement acoustiques doivent s’appliquer aux constructions a usage d’habitation. Aix-les-Bains est
concernée par 63 secteurs.

Constructibilité interdite le long des grands axes routiers.

Le long des grands axes routiers, la constructibilité est interdite selon 'article L 111-6 du code de
I'urbanisme : « En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations
sont interdites dans une bande de cent metres de part et d'autre de |'axe des autoroutes, des routes
express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante-quinze meétres de part
et d'autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation.

Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-quinze metres de part et d'autre
des routes visées a l'article L. 141-19. »

Selon l'article L 111- 7 du code de I'urbanisme, cette interdiction ne s’applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres,

- aux batiments d’exploitation agricole,

- aux réseaux d’intérét public.
Sur le territoire du PLUi, 'autoroute A 41 et trois routes départementales sont classées a grande
circulation (RGC) par décret ministériel n°2010-578 du 31 mai 2010 :

- La portion de la RD 991 entre Viviers du lac et Aix les Bains, depuis la limite sud de Grand Lac

jusqu’au carrefour avec la RD 1201 aux Prés Riants.

Droit de préemption urbain
Le droit de préemption urbain s’applique sur I'ensemble des zones U et AU du territoire du PLUi.

Reconstruction d’un batiment sinistré

En application de I'article L 111-15 du code de I'urbanisme, lorsqu'un batiment régulierement édifié
vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de dix ans
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local
d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement.
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Autorisation des clotures

Les clotures, en dehors des cas prévus a l'article R 421-12 du code de I'urbanisme sont dispensées de
toute formalité ainsi que les clétures nécessaires a l'activité agricole ou forestiére.

L’édification de ces cl6tures est en effet soumise a déclaration préalable, dés lors que le projet est
situé dans un secteur sauvegardé, dans le champ de visibilité d’'un monument historique, dans une
zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager, dans un site inscrit ou un site
classé, dans un secteur délimité de plan local d’urbanisme (PLU) ou par délibération du conseil
municipal ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent en PLU sur tout
ou partie de la commune.

Zones de présomption de prescriptions archéologiques

Dans les secteurs identifiés sur le document graphique en annexe comme « zones de présomption de
prescriptions archéologiques », les opérations d’aménagement affectant le sous-sol peuvent faire
I'objet de prescriptions archéologiques préalables.

V DEFINITION

Voir ANNEXE 5

VI DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

Voir ANNEXE 4
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ITRE | — DISPOSITIONS APPLICABLES SUR L'ENSEMBLE

DU PLAN DE SECTEUR

Dans I'ensemble du réglement, la mention « a la date d’approbation du PLUi » renvoi au 9 Octobre
2019, date d’approbation du document.

| - ELEMENTS IDENTIFIES AU TITRE DES ARTICLES L 151-19 ET L 151-23 DU CODE
DE L'URBANISME :

Sur le document graphique apparaissent des éléments identifiés au titre des articles L 151-19 et L
151-23 du code de I'urbanisme.

Eléments identifiés au titre de Particle L 151-19

En référence a l'article L 151-19 du code de l'urbanisme, le PLU peut « identifier et localiser les
éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, ilots, immeubles batis ou non
batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation, leur conservation ou leur restauration. »

Sur le territoire du PLUI, des éléments ont été identifiés a ce titre. lls concernent :

- Des éléments d’architecture patrimoniale (bati) a protéger et a mettre en valeur

- Des éléments de patrimoine (murs en pierre...) et petit patrimoine (fours, bassins...) a
préserver

- Des éléments paysagers a préserver : haies, arbres isolés, alignements d’arbres ou vergers ...

- Des espaces verts a préserver

- Des points de vue a protéger et a mettre en valeur

- Des voies, chemins a conserver ou a créer

Les prescriptions suivantes s’appliquent :

Pour les éléments d’architecture patrimoniale

La démolition des constructions repérées par une étoile « vide », est soumise a I'obtention d’un
permis de démolir qui pourra faire I'objet d’un refus.

De plus pour les constructions repérées par une étoile « pleine », seule la démolition partielle pourra
étre autorisée, sous réserve qu’elle permette une amélioration architecturale.

Pour les autres éléments identifiés sur les documents graphiques en tant qu’ensemble bati
intéressant au plan de zonage, ils ne doivent pas étre démolis. Toutefois la démolition partielle
pourra néanmoins étre autorisée pour des batiments ou parties de batiments présentant un intérét
architectural et patrimonial moindre ou pour des édifices dont la rénovation pose des problemes
constructifs. Dans ce cas, la démolition partielle est soumise a un permis de démolir.
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Dans le cadre des travaux d’aménagement, de réhabilitation portant sur ces éléments identifiés,
ceux-ci doivent étre réalisés dans le respect des matériaux et de |'architecture d’origine. Pourront
étre refusées les extensions, surélévation, percements, restructuration ou modifications de I'aspect
extérieur qui par leur ampleur, leur nombre ou leur différenciation avec la construction d’origine
conduisent a une altération significative de I'édifice ancien.

Les constructions, ouvrages, installations et travaux visant I'exploitation des énergies renouvelables
ne sont autorisés en facades et toitures que sous réserve d’une intégration architecturale soignée. Le
type de matériel, la localisation, le mode d’intégration et 'ampleur du dispositif devront étre choisis
pour garantir cet objectif. Ces dispositifs pourront étre refusés sur tout ou partie du batiment si leur
sensibilité ou leur intérét patrimonial le justifie.

Pour les éléments de petit patrimoine (fours, bassins, ...) et éléments de patrimoine (murs
en pierre)

Les éléments identifiés au plan de zonage, ne doivent pas étre démolis. Pour les murs, une
démolition partielle peut étre effectuée pour la création de I'acces a la parcelle dans une limite de
5m linéaire.

Dans le cadre des travaux d’aménagement, de réhabilitation portant sur ces éléments identifiés,
ceux-ci doivent étre réalisés dans le respect des matériaux et de I'architecture d’origine.

Pour les espaces verts a préserver

Les espaces verts identifiés au plan de zonage doivent étre préservés. Aucune construction n’est
autorisée.

Les coupes et abattages liés aux travaux ayant pour objectif la protection contre les inondations, la
restauration écologique et I'entretien des cours d’eau sont autorisés.

Pour les voies, chemins a conserver ou a créer

Certains chemins, chasses et sentes présentant un intérét a étre conserver, modifier ou créer
bénéficient d’une mesure de protection particuliere. Les occupations et utilisation du sol portant
atteintes a l'objectif de conservation, modification ou création des chemins, chasses ou sentes
identifiées et de leurs abords peuvent étre interdites.

Eléments identifiés au titre de I'article L 151-23

En référence a l'article L 151-23 du code de I'urbanisme : « le reglement peut identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d’ordre écologique,
notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu’il s’agit
d’espaces boisés, il est fait application du régime d’exception prévu a I'article L 421-4 pour les coupes
et abattages d’arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bdtis nécessaires au
maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quel que soit les équipements qui,
le cas échéant, les desservent. »

Sur le territoire du PLUi, des éléments sont délimités afin d’établir une protection :
= des zones humides

~ des pelouses séches
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= des terrains cultivés en zones urbaines

Dispositions applicables sur I’ensemble du plan de secteur
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Cette identification implique les dispositions suivantes :

Pour les zones humides :

Toute zone humide protégée et identifiée au titre de I'article L 151-23 du code de I'urbanisme ne
devra étre ni comblée, ni drainée, ni étre le support d’une construction. Elle ne pourra faire I'objet
d’aucun aménagement, d’aucun affouillement pouvant détruire les milieux présents. Aucun dépot (y
compris de terre) n’est admis. Seuls les travaux nécessaires a la restauration de la zone humide ou
ceux nécessaires a sa valorisation (sentiers parcours de découverte...) sont admis sous réserve de na
pas détruire les milieux naturels présents.

Pour les pelouses séches
Toute occupation et utilisation du sol est interdite.
Pour les éléments de continuités écologiques :

Toute occupation et utilisation du sol entravant la libre circulation de la faune ou de la flore est
interdite.

Les coupes et abattages liés aux travaux ayant pour objectif la protection contre les inondations, la
restauration écologique et I'entretien des cours d’eau sont autorisés.

[l — CONSTRUCTION AUX ABORDS DES COURS D’EAU

Dans toutes les zones, la construction a moins de 10 métres de part et d’autre du sommet des berges
cours d’eau est interdite sauf dispositions particulieres du Plan de Prévention des risques
d’inondation. Les travaux ayant pour objectif la protection contre les inondations, la restauration
écologique et I'entretien des cours d’eau sont autorisés.

Il — ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION ET SECTEURS DE
PLAN MASSE

Dans les secteurs concernés par une OAP ou un secteur de plan masse, se référer a la piece 3 du PLUi
(OAP).

IV - TRACE INDICATIF DE VOIRIE

Lorsque le terrain concerné par le projet de construction et d’'aménagement est traversé par un tracé
indicatif de voirie identifié sur le document graphique, le projet ne doit pas remettre en cause
I'objectif pour lequel le tracé a été repéré.
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V_- DISPOSITIONS RELATIVES AUX PERIMETRES DE PROTECTION DES SOURCES
THERMALES ET LA PROTECTION DU CAPTAGE D'EAU POTABLE DE MEMARD

En complément des informations reprises aux servitudes d’utilité publique annexées au présent PLUi,
il est rappelé que :

® Dans les périmétres de protection rapprochée de l'unité de pompage en eau potable de
Mémard sont interdites :
= Les excavations du sol d’une profondeur supérieure a 1,50 m a l'exception des
travaux nécessaires a I'intérét général,
= Les stations-services,
= Les installations classées soumises a déclaration susceptibles de porter atteinte a la
qualité des eaux.
{ ]

Dans les périmétres de protection des sources thermales les excavations sont limitées a 5
metres (décrets Ministériels 1887, 1892 et 1907). Toute excavation du sol d’une profondeur
supérieure a 5m est soumise a l'avis d’'un hydrogéologue agréé. A noter par ailleurs que
I'article L.1322-4 du code de la santé publique s’applique dans ce périmetre : « Aucun
sondage, aucun travail souterrain ne peuvent étre pratiqués dans le périmetre de protection
d'une source d'eau minérale naturelle déclarée d'intérét public, sans autorisation préalable
délivrée par le représentant de I'Etat dans le département

VI - LES SECTEURS URBANISES AUTRES QUE AGGLOMERATIONS ET VILLAGES ET
IDENTIFIES AU PLUI REPONDENT A L'ARTICLE | 121-8 DU CU ISSU DE LA LOI
ELAN

En application de I'article L 121-8 du Code de I'urbanisme (issu de la loi ELAN), le PLUI délimite, dans
les communes soumises a la Loi Littoral, les secteurs déja urbanisés autres que les agglomérations et
villages. Dans ces secteurs, des constructions et installations peuvent étre autorisées, en dehors de la
bande littorale de cent metres, des espaces proches du rivage a des fins exclusives d'amélioration de
I'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics, lorsque ces
constructions et installations n'ont pas pour effet d'étendre le périmétre bati existant ni de modifier
de maniere significative les caractéristiques de ce bati.

Ces secteurs déja urbanisés se distinguent des espaces d'urbanisation diffuse par, entre autres, la
densité de |'urbanisation, sa continuité, sa structuration par des voies de circulation et des réseaux
d'acces aux services publics de distribution d'eau potable, d'électricité, d'assainissement et de
collecte de déchets, ou la présence d'équipements ou de lieux collectifs.

Le PLUi a délimité, les secteurs déja urbanisés autres que les agglomérations et villages suivants (cf
pages 188 et suivantes du rapport de présentation / 1.2 Justifications) :

- surla commune d’Aix-les-Bains : secteurs « les Massonats » et « Corsuet »
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Dans ces secteurs, |'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la commission départementale
de la nature, des paysages et des sites. Elle est refusée lorsque ces constructions et installations sont
de nature a porter atteinte a I'environnement ou aux paysages.

Pour les autres secteurs déja urbanisés autres que les agglomérations et villages, situés dans la bande

littorale de cent métres ou dans les espaces proches du rivage, 'aménagement des constructions
existantes reste autorisé dés lors qu’il ne constitue pas une extension de I'urbanisation

VIl — REFERENTIEL THERMIQUE GRAND LAC

Référentiel thermique pour les travaux de rénovation

Poste de travaux Niveau de performance minimum exigé
Isolation murs R> 4 m2.K/W
Isolation toiture terrasse R>5 m2.K/W
Isolation combles perdus R>7,5m2.K/W

Isolation toiture en pente (sarking ou sous rampants) |R>7,5m2.K/W

Isolation plancher bas (vide sanitaire, sous-sol) R> 3,5 m2.K/W

Bois ou PVC: Uw< 1,3 W/m2.K+Sw>0,3
Menuiseries extérieures Aluminium : Uw < 1,7 W/m2.K + Sw > 0,36

Ventilation simple flux type hygro A ou B ou
Ventilation ventilation double-flux
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ITRE |l — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES

URBAINES

Les zones U sont des zones urbaines. Sont classés ainsi les secteurs déja urbanisés ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

La zone U comporte plusieurs secteurs :

> Le secteur UA, qui correspond aux centres anciens historiques caractérisés par
un tissu dense et des implantations généralement a I'alighement cadrant 'espace
rue.

> Le secteur UH, qui correspond aux centres anciens historiques des villages et
hameaux

> Le secteur UB, qui correspond aux extensions urbaines réalisées sous forme de
maisons de ville individuelles et constituant en partie les faubourgs historiques
d’Aix-les-Bains.

> Le secteur UC, qui correspond aux extensions urbaines de forte densité et
généralement sous la forme d’habitat collectif ou semi-collectif.

> Le secteur UD, qui correspond aux extensions urbaines pavillonnaires, dont la
plupart ont été réalisées sous forme d’opérations d’ensemble.

> Le secteur Uep, qui correspond aux grands sites d’équipements publics et/ou
d’intérét collectif.

> Le secteur UE, qui correspond aux sites accueillant des activités économiques.

> Le secteur UTH, qui correspond aux secteurs d’activités de thermalisme et
balnéothérapie

> Le secteur UM, qui correspond aux secteurs d’activités maraicheres et
horticoles en milieu urbain

> Le secteur UF, qui correspond aux quartiers Sierroz-Franklin-Lafin et Dunant

> Le secteur UG, qui correspond au secteur de la gare.
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1.1 LE SECTEUR UA

Le secteur UA correspond aux centres anciens caractérisés par un tissu dense et des implantations
généralement a I'alignement cadrant I'espace rue.

Le secteur UA d’Aix-les-Bains constitue un secteur historique de forte densité formant un centre-ville
cohérent aux enjeux patrimoniaux forts. Le tissu urbain d’Aix-les-Bains se caractérise par des volumes
architecturaux différents de I'ensemble du territoire intercommunal, fonctionnant souvent par flots.
Ainsi, un certain nombre de regles sont définies en fonction de la typologie des ilots.

On distingue 4 types d’ilot :

- type A : ilots pour lesquels il convient de favoriser une constructibilité respectant un
alignement a la voie, une continuité du bati mais sans possibilité d’urbaniser le coeur d’ilot
(sauf gestion de I'existant),

- type B : flots pour lesquels il convient de favoriser une constructibilité respectant un
alignement a la voie, une continuité du bati avec la possibilité d’urbaniser le cceur d’ilot,
souvent déja construit,

- type C : flots pour lesquels il convient de favoriser une constructibilité respectant un
alignement a la voie, une continuité du bati par tranche de 30m maxi avec rupture ou
recoupement architectural significatif et avec la possibilité d’urbaniser le cceur d’ilot tout
en aménageant des espaces ou cheminements ouverts au public,

- type D : ilots d’entrées de ville pour lesquels il convient de favoriser une constructibilité
respectant un alignement a la voie, une continuité du bati et une obligation de toiture-
terrasse ou a trés faible pente, avec une cour d’llot constructible.

De plus, est imposé :
- dans Illot D1, une rupture ou recoupement architectural significatif.

- dans les ilots D2, une continuité du bati par tranche de 50m maxi pour créer des
transparences.

Au sein des secteurs UA, ont été identifiés des Périmetres d’Attente de Projet d’Aménagement
Global (PAPAG) valant servitudes d’urbanisme et interdisant, dans I'attente de |'approbation par la
commune d’un projet d’aménagement global, les constructions ou installations d’une superficie
supérieures a 50m? de surface de plancher. Cette servitude n’interdit pas les travaux ayant pour
objet l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension limitée des
constructions existantes. Cette servitude d’une durée maximale de 5 ans a compter de la date
d’approbation du PLUi, peut étre levée, une fois le projet d’aménagement global défini, au terme de
la procédure d’évolution du PLUi qui correspondra aux changements apportés.

La zone UA est couverte par un ou plusieurs secteurs d’OAP qui doivent étre respectés dans un
rapport de compatibilité en sus du présent réglement, sauf pour 'OAP Hotel Métropole qui vaut
reglement (au titre de 'article R.151-8 du code de I'urbanisme).
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UA_ARTICLE 1 : USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

1.1.
Légende :
X : interdit
V : autorisé

Occupations et utilisations du sol

V*: autorisé sous condition. Dans ce cas les numéros figurant sous le symbole V* renvoient aux
conditions particuliéres s’appliquant a la destination ou a la sous destination concernée.

Tout ce qui n"est pas interdit (X) ou autorisé sous condition(s) (V*) est autorisé (occupations et

utilisations du sol marquées par le symbole V ou non).

Destination

Habitation

Commerce et
activités de
service

Equipements
d’intérét
collectif et
services publics

Autres activités
des secteurs
secondaires ou
tertiaires

Secteur UA

Sous-Destination UA
V*
Logement | 1;2;3;
4;7
V*
Hébergement | 1;2;3;
4,7
V*
Artisanat et commerce de détail
1;2;3:4
V*
Restauration
1;2;3:4
X
Commerce de gros
V*
Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientele | 1;2;3;
4.7
*
Hotel Y
1;2,3:4
Autres hébergements touristiques X
V*
Cinéma
1;2;3:4
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et A
assimilés | 1;2;3+4
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et v*
assimilés | 1:2:3:4
V*
Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale
1;2;3:4
Salles d’art et de spectacles v*
P 1;2;3:4
V*
Equipements sportifs
1;2;3:4
V*
Autres équipements recevant d blic
u quip % u publi 1:2:3:4
Industrie X
V*
EntrepoOts
6
Bureau V*
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1;2;3;
47
V*
Centre de congres et d’exposition
1;2;3:4
Destination Sous-Destination
Exploitation agricole X
Exploitation forestiere X
Autres usages, affectations du sol et activités
Les installations classées soumises a autorisation X
Le stationnement isolé de caravanes / HLL / RML (de plus de 3 mois) X
Les carrieres, installations et constructions nécessaires a cette X
exploitation
Les déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de X
démolition ou de récupération
V*
Les affouillements et exhaussements de sols 4/5
Ouvrages et constructions nécessaires au fonctionnement des services
publics et les ouvrages techniques \Y

1.2. Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions

1. Dans les flots de type D1 et D2, les constructions devront étre compatibles avec les orientations
d’aménagement de leur quartier respectif.

2. Dans les flots de type B et D, sur 'emprise de I'entité représentée sur les documents graphiques,
seules sont autorisées les opérations compatibles avec les orientations d’aménagement du quartier
(cf. piece 3 du PLU) et portant sur une surface représentant 80% au minimum de la surface de
I'entité.

3. Dans les 1lots de type C, sur 'emprise de |'entité représentée sur les documents graphiques, seules
sont autorisées les opérations portant sur une surface représentant 80% au minimum de la surface
de I'entité.

5. 4. Les exhaussements et affouillements sont directement liés aux travaux de constructions
autorisées ou a 'aménagement paysager des espaces non construits accompagnant la construction,
ou nécessaire pour la recherche archéologique. llIs sont interdits dans une bande de 10m de large de
part et d’autre de la limite haute des berges des cours d’eau. Exceptionnellement, lorsque la stabilité
des berges est avérée, cette distance pourra étre réduite en respectant un recul minimum de 4m.
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Cette disposition ne concerne pas :
= |es travaux de protection;

= |es remblais strictement nécessaires a la réalisation ou a I'amélioration d’ouvrage de
franchissement.

6- 5. A condition de ne pas porter atteinte au paysage, a I'environnement, a la salubrité ou a la
sécurité publique.

7- 6. A condition d’étre expressément liés a une activité autorisée dans la zone.

7. Sauf pour les rez-de-chaussée ayant une facade concernée par le linéaire commercial, dans le cas
des changements de destination.

1.3. Mixité sociale et fonctionnelle
Lorsque le terrain d’assiette de I'opération est couvert par une orientation d’aménagement et de
programmation (OAP), les regles énoncées ci-dessous ne s’appliquent pas.

- Toute nouvelle opération supérieure a 1000 m? de surface de plancher projetée (permis
d’aménager ou de construire), doit comprendre un minimum de 25% de logements locatifs
sociaux.

- Toute nouvelle opération inférieure @ 1000 m? de surface de plancher, doit comprendre un
minimum de 10% de logements sociaux a partir de 8 logements.

- Pour toute nouvelle opération décrite ci-avant, la part de logements locatifs sociaux sous
forme de PLS (Prét Locatif Social) ne peut dépasser 30% et la part de PLAi (Prét Locatif Aidé)
ne peut étre inférieure a 30%.

Les résultats retenus seront arrondis a I'entier supérieur.
Les résidences de tourisme et de vacances ne sont pas concernées par ces dispositions.

Les résidences séniors autonomes sont soumises aux dispositions de mixité sociale de la zone.

UA_ARTICLE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE et
PAYSAGERE

2.1. Implantation des constructions et volumétrie
Les dispositions 2.1. s’appliquent sauf indications contraires portées au reglement graphique ou dans

les OAP.

2.1.1. Implantation des constructions

Par rapport aux voies et emprises publiques

DISPOSITIONS GENERALES :

Dans le cas d’une unité fonciere bordée par plusieurs voies actuelles ou projetées, la bande
d’implantation est définie a partir de chaque voie.

Sauf en cas de reculs portés au document graphique :

La facade sur rue des constructions doit s'implanter a I'alignement des voies et emprises
publiques actuelles ou projetées.

DISPOSITIONS PARTICULIERES :
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1. En bordure des voies comportant une ligne de recul figurant sur les documents graphiques, la
facade sur rue des constructions doit s'implanter sur cette ligne, ou la fagcade sur rue peut
s'implanter avec un recul ou une saillie maximum de 5m par rapport a ladite ligne de recul.

2. En bordure des voies comportant un plan d’alignement figurant sur les documents graphiques,
la fagade sur rue des constructions doit s'implanter sur cet alignement sauf dans le cas d’un recul
imposé, plus contraignant.

3. En bordure des voies comportant une marge de recul figurant sur les documents graphiques, la
facade sur rue des constructions doit s’'implanter sur cette marge.

4. Des décrochés de facades sont autorisés jusqu’a 5m de profondeur, a condition qu’ils ne
représentent pas plus de 35 % de la surface de la fagade concernée. Les loggias ne sont pas prises

en compte dans le calcul de la surface. €es—dispesitionsresapphguentpasatenttédesPrés
Riants:

5. Pour les Tlots de type A :

- les constructions ne peuvent pas dépasser une profondeur maximale de 26m, a condition que
le terrain posséde une limite d'une longueur minimum de 24 m au droit de la voie publique. En
cas de longueur inférieure, la profondeur des constructions est limitée a 15 m. Ces dispositions
ne concernent pas les sous-sols, qui peuvent étre édifiés sur une profondeur de 26m.

- exceptionnellement pour des raisons de cohérence avec le bati environnant récent
majoritairement implanté en recul, la facade sur rue des constructions pourra s’implanter dans
une marge de recul comprise entre 0 et 5 m par rapport a 'emprise publique existante,
modifiée ou a créer, en I'absence d’indication graphique.

Pour les autres flots, les constructions peuvent dépasser une profondeur maximale de 26m ou
étre édifiées au-dela de cette limite si le projet :

- porte sur plus de 2000 m? de terrain et que ce terrain posséde une limite d’'une longueur
minimum de 24 m au droit de la voie publique (non piétonne), existante ou a créer ;

- et s'accompagne d'espaces ou cheminements ouverts au public.
6. Pour les flots de type D2

- la fagade sur rue des constructions doit s’implanter dans une marge de recul comprise entre
0 et 5 m par rapport a la limite de I'emprise publique existante, modifiée ou a créer, sauf le
long de I'avenue de Marlioz.

7. Si sur la parcelle voisine du projet, il existe une construction repérée par une étoile sur les
documents graphiques, implantée elle-méme en recul et dont la conservation a été confirmée,
un décroché de la facade sur rue est imposé pour la partie proche de la parcelle voisine ou est
située la construction intéressante. Ce décroché n’est pas obligatoire si le document graphique
prévoit déja un recul.

8. En cas de recul de la construction par rapport a I'emprise publique, ou de décroché de facade en
rez-de-chaussée, une cléture urbaine se substituera a l'alignement de facades. Cette disposition
ne s’applique pas :

- aux reculs inférieurs a 1m.

- au droit des locaux a usage d’activités situés en rez-de-chaussée.
- aux espaces ouverts au public.

- aux décrochés tres ponctuels de la fagade

En aucun cas, le recul ou le décroché en rez-de-chaussée ne doit étre utilisé a usage de
stationnement, sauf dans les cas repérés par une fleche dans les documents graphiques.
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9. En cas de recul, ne sont pas pris en compte :
- Les débords de toitures, balcons, escaliers non cloisonnés, oriels et pergolas
- Les sous-sols complétement enterrés

10. Les saillies et survols sur le domaine public, tels que débords de toiture, balcons, oriels et ITE sont
autorisés dans la limite de 1m de profondeur, et a une hauteur minimum de 4,3 m par rapport au
niveau du sol si le trottoir a une largeur inférieure a 1,3 m, et 3,5 m dans le cas contraire.

11. Des regles d'implantation différentes peuvent étre appliquées :

- pour des motifs de sécurité publique ;

- pour permettre la conservation d’'un élément patrimonial ou paysager, en particulier lorsqu’il
est repéré sur le document graphique du réglement.

12. Ces regles ne concernent pas les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

13. Pour les secteurs de plan masse, se référer aux plans masses au sein de la piece 3 du PLUi.

14. Ces dispositions ne s’appliquent pas :

- a l'extension d’une construction existante ne respectant pas les dispositions du PLUi en

vigueur, sous condition que cette extension représente au maximum 20% de la surface de
plancher de la construction, sans dépasser 30 m? de surface de plancher,

- ala création de surface de plancher dans le volume existant.

Par rapport aux limites séparatives

DISPOSITION GENERALE

Les constructions nouvelles doivent s'implanter en continu, d'une limite latérale a 'autre.
DISPOSITIONS PARTICULIERES :
1. L'ordre continu doit toutefois étre interrompu :

- afin de protéger un espace planté, un espace ouvert au public.

- si sur la parcelle voisine se trouve une construction intéressante, repérée par une étoile sur les
documents graphiques, implantée en ordre discontinu et dont la conservation a été
confirmée.

- si sur la parcelle voisine se trouve une construction ou installation nécessaire aux services
publics ou d’intérét collectif, susceptible de générer des nuisances.

- c6té Nord pour les ilots de type D, afin de permettre un traitement soigné des « tétes » de
batiments.

2. Dans les Tlots de type D2, I'ordre continu doit étre interrompu de maniére a ce que les facades sur
rue ne mesurent pas plus de 50m de longueur. Il en est de méme en ce qui concerne la profondeur
des batiments. Lorsqu'il existe sur le ténement limitrophe, un batiment dont le pignon est implanté
en limite parcellaire latérale et la longueur de la fagcade au droit de la voie excede 35 m, alors la
longueur de la construction projetée en mitoyenneté sera de 15 m maximum.

3. Dans les flots de type C, I'ordre continu doit étre interrompu de maniére a ce que les facades sur
rue ne mesurent pas plus de 30m de longueur, sans rupture ou recoupement architectural significatif
(2 niveaux minimum).
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Lorsqu’il existe sur le ténement limitrophe un batiment dont le pignon est implanté en limite
parcellaire latérale, les longueurs des facades construites doivent étre prise en compte jusqu’a la
tranche de 30 métres maximum autorisée pour toutes nouvelles constructions contigués. Au-dela il
est obligatoire de réaliser une rupture ou un recoupement architectural significatif de deux niveaux
minimum.

4. En cas d’interruption de l'ordre continu, sauf dans les cas cités aux points 2 et 3 ci-dessus, la
distance horizontale de tout point d’un batiment au point le plus proche de la limite séparative
aboutissant aux voies doit étre égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 4 m ; exceptions faites pour les débords de toitures, escaliers non
cloisonnés, balcons, oriels et pergolas qui peuvent outrepasser sur une profondeur de 1,20m
maximum, et pour les ilots D c6té Nord ou la distance minimum sera de 2m.

5. Dans les flots de type A concernant les limites séparatives n’aboutissant pas a la voirie, la distance
horizontale de tout point d’'un batiment au point le plus proche de cette limite séparative doit étre
égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieurea 4 m;
exception faite pour :

> les sous-sols complétement enterrés

> les débords de toitures, escaliers non cloisonnés, balcons, oriels et pergolas, qui peuvent
outrepasser sur une profondeur de 1,20 m maximum.

6. Pour I'llot de type D1, l'ordre continu doit étre respecté mais des ruptures ou recoupements
architecturaux significatifs doivent étre prévues : au minimum 2 niveaux sur une longueur minimum
de 15m afin de favoriser une architecture de plots sur socle continu ; la longueur de la fagade de
chaque plot ne pouvant excéder 15m.

7. Dans les ilots de type C, D, D1 et D2 concernant les limites séparatives n’aboutissant pas a la
voirie, la distance minimale sera de 2m, exception faite pour les débords de toitures.

8. Pour les flots de type B, le recul par rapport aux limites séparatives n'aboutissant pas a la voirie
n'est pas réglementé.

9. Une implantation différente de celles permise dans les précédents alinéas est autorisées pour
permettre la conservation d’un élément patrimonial ou paysager, en particulier lorsqu’il est repéré
sur le document graphique du reglement.

10. Ces régles ne concernent pas les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

11. Ces regles ne s’appliquent pas a la réalisation d’isolation thermique extérieure (ITE) des
constructions existantes jusqu’a 30 cm en limite.

12. Ces dispositions ne s’appliquent pas :

- a l'extension d’une construction existante ne respectant pas les dispositions du PLUi en

vigueur, sous condition que cette extension représente au maximum 20% de la surface de
plancher de la construction, sans dépasser 30 m? de surface de plancher,

- alacréation de surface de plancher dans le volume existant.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Au droit des voies, la distance minimum entre deux batiments non contigus sur une méme propriété
est de 5 m sur la totalité de la profondeur du volume projeté. La méme distance doit étre respectée
en cas de recoupement architectural imposé.
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2.1.2 — Volumétrie des constructions
Emprise au sol

Non réglementée, sauf pour les annexes qui ne doivent pas dépasser 15m? d’emprise au sol chacune.

Hauteur des constructions

La hauteur maximale autorisée est fixée en nombre de niveaux indiqués sur les documents graphiques
ou sur le plan d’épannelage pour la rue de Genéve ou dans la piéce 3 du PLUI (OAP).

Définition des niveaux :

=  |a hauteur des niveaux courants et des rez-de-chaussée a usage d’habitation est limitée a 3 m, dalle du
niveau supérieur incluse.

=  La hauteur du rez-de-chaussée peut étre portée a 3,50 m s’il est a usage de bureaux et 4,50 m pour une
affectation commerciale. Ces dispositions s’appliquent également au rez-de-chaussée a usage d’habitation
réalisé dans le prolongement horizontal des locaux a usage de bureaux ou commercial dans I’hypothése
ou, la surface de plancher a usage d’habitation est inférieure ou égale a 20% de la surface de plancher du
niveau concerné.

= |Le niveau de la dalle inférieure des rez-de-chaussée peut étre surélevé d’'un metre maximum par rapport
au niveau de la voie.

= Le niveau « comble » désigne également les attiques avec leurs toitures éventuelles.

= Dans I'hypothése ol un plancher est prévu dans les combles (non
compris mezzanine) et que le nombre de niveaux maximum est
atteint, le niveau de I’égout de toit ne pourra en aucun cas étre
plus élevé que le niveau supérieur de ce plancher.

=  Pour les toitures en forme de domes, volites, ainsi que les attiques
ou décrochements de toiture, le volume maximum des combles
doit étre conforme au croquis ci-contre. Cet alinéa ne concerne pas
les éléments ponctuels en toiture tels que les jacobines.

= Ce schéma définit uniquement la hauteur des constructions et
aucun autre élément de fagade.

3 e 1,20 m
maxi

DISPOSITIONS GENERALES :
1. En I'absence d'indications graphiques au plan de zonage, la hauteur maximale autorisée est :
= 17.5 m par rapport a 'emprise publique contigué.

= au-dela d’'une profondeur de 25m par rapport a la voie, cette hauteur est prise a la
verticale de tout point du faitage ou de I'acrotere par rapport au terrain naturel avant
travaux ; elle est fixée sur les documents graphiques.

DISPOSITIONS PARTICULIERES :

1. Dans le cas d’une toiture terrasse dans les flots de type D, D1 et D2, les superstructures telles que
cheminées, chassis de désenfumage et les dispositifs d’acces couverts ne pourront dépasser la
hauteur d’acrotére de plus de 2,50 m. Les gaines d’ascenseurs pourront dépasser le niveau fini de la
terrasse dans une limite de 1,10 m de hauteur, et 1,50m pour les structures liées aux panneaux
solaires.

2. Dans les ilots de type D2, 'attique présentera une surface maximum de 50% par rapport au niveau
immédiatement inférieur avec un recul minimum de 2 m.

3. En cas de toiture terrasse répondant a l'article L111-16 du Code de I'urbanisme, la hauteur a
I'acrotére sera réduite d’un niveau courant.
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4. Ces regles ne s'appliquent pas :

- pour les équipements publics ou d’intérét collectif, dont la hauteur sera déterminée par les
besoins fonctionnels de I'équipement ;

- Pour la réalisation d’isolation thermique (ITE) extérieure des constructions existantes jusqu’a
40 cm en hauteur.

5. Ces dispositions ne s’appliquent pas :

- a l'extension d’une construction existante ne respectant pas les dispositions du PLUi en

vigueur, sous condition que cette extension représente au maximum 20% de la surface de
plancher de la construction, sans dépasser 30 m?2 de surface de plancher,

- ala création de surface de plancher dans le volume existant.

Reégles d’implantation d’annexes et piscines

La hauteur maximum de I"annexe est calculée a la verticale de tout point du faitage du toit ou a
I’acrotere par rapport au terrain naturel (TN).

Par flot de propriété, sont autorisés, deux annexes et une piscine a la date d’approbation du PLUi.

1. Les annexes d’une emprise inférieure a 15 m? peuvent s’implanter librement sur le méme flot de
propriété, en respectant une dissociation entre deux annexes. Leur hauteur est limitée a 3m50 a
I'acrotere et au faitage.

2. L'emprise au sol maximale des de chaque annexes ne doit pas dépasser 15m?2.

3. Les piscines doivent respecter un recul minimum de 4 m par rapport a la limite de I'emprise du
domaine public actuel ou projeté et aux limites séparatives, margelles et plages comprises. Ses
locaux techniques doivent étre enterrés ou intégrés aux constructions.

4. Les piscines inférieures 8 10m? ne sont pas réglementées.

2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
Il est rappelé a toutes fins utiles, L’ARTICLE R111-27 du code de I'urbanisme :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des bdtiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

2.2.1 Mouvements de sols

1. Les constructions doivent s’adapter au relief du terrain sans modification importante de pente.
Tout bouleversement important du relief naturel est interdit. La profondeur des déblais et la hauteur
des remblais ne doivent pas excéder 1.30m par rapport au terrain naturel.

Cette regle ne s’applique pas pour les acces ponctuels véhicule en sous-sol.

2. Les mouvements de terre dans les marges d’isolement sont limités a +/- 1m pour arriver au terrain
naturel en limite séparative.

Dans les marges d’isolement, tout aménagement du relief du terrain en remblai est prohibé.
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Cette disposition ne s’applique pas :
> pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

3. L’élimination de I'ambroisie sur toutes les terres rapportées et sur tout sol remué lors de chantiers
de travaux doit étre assurée. La végétalisation des terres doit étre privilégiée et une attention
particuliére doit étre portée a la zone géographique d’origine des terres rapportées utilisées lors de
chantier.

4. Les enrochements supérieurs au module 50/70cm sont interdits.
5. Ces dispositions ne s’appliquent pas :

- a l'extension d’une construction existante ne respectant pas les dispositions du PLUi en

vigueur, sous condition que cette extension représente au maximum 20% de la surface de
plancher de la construction, sans dépasser 30 m? de surface de plancher,

- alacréation de surface de plancher dans le volume existant.

2.2.2 Toitures
DISPOSITIONS GENERALES :
1. Sauf dispositions particulieres, sont autorisées :

> les toitures comportant au moins deux pans d'une pente comprise entre 50 et 60% sauf
dans les ilots D, D1 et D2 ou la pente maximale est de 20%

> |es toitures en forme de domes, voltes.
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux secteurs de plan-masse.
2. Pour toutes les toitures en pente :

> Les matériaux de couverture sont d’aspect mat, et de teinte noire, grise, brune ou rouge
vieilli et dans les tonalités des toitures environnantes.

3. Sont interdits :
> |'emploi de tout matériau en plaques ondulées
> |les ouvertures de toiture type "chien-assis"

3. Hormis les cheminées, les superstructures (telles que locaux de service, locaux de machineries
d’ascenseurs ou d’extracteurs...) doivent étre incluses dans le volume des toits.

4. En cas de restauration d'architecture traditionnelle, la toiture du batiment principal doit étre
réalisée conformément a la pente de I'ancienne toiture.

DISPOSITIONS PARTICULIERES :

Les dispositions relatives aux matériaux de couverture ne s'appliquent pas aux vérandas et verrieres
et serres pour lesquels le verre est a privilégier.

1. Dans le cas des toitures brisées dites "a la Mansart" doivent respecter une inclinaison :
de 70° a 75° par rapport a I'horizontale, pour la partie située sous la ligne de brisis,
de 15% a 50% par rapport a I’horizontale pour la partie située au-dessus de la ligne de brisis.

La différence d'altitude entre le niveau supérieur de la dalle du dernier étage et la ligne de brisis doit
correspondre sensiblement a une hauteur d'étage courant.

ipassd . . bal terdits.

Les matériaux de couverture sont d'aspect zinc a joint debout, d'aspect ardoise ou d'aspect identique
a ceux de la fagade.
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Les ouvertures ne chevauchent pas la ligne des brisis. Elles doivent étre :

> des lucarnes en saillie (pas de fenétre de toit) pour la partie située sous la ligne de brisis ou
rentrantes avec garde-corps

> des fenétres de toit sans rehausses ou des verriéres dans le plan de la toiture : pour la partie
située au-dessus de la ligne de brisis.

Le profil volume doit respecter le schéma suivant :

ligne de brisis

lucarne en saillie

lucarne rentrante

L hauteur d'étage courantk

2. Les toitures terrasses sont autorisées :

> a condition de constituer un espace prolongeant horizontalement des locaux a usage
d'habitation ou dans lesquels il s'exerce une activité ; a I'exception des ilots de type D, D1 et D2.

Elles doivent étre en harmonie avec I'ensemble du batiment et constituer un ensemble homogene.

Elles doivent étre accessibles et comprendre une partie végétalisée. Les parties non végétalisées
doivent étre revétues de matériaux d'aspect fini de teinte mate, d’aspect noire grise, brune ou rouge
vieilli. L'étanchéité ne doit pas étre apparente.

D'une maniere générale, la surface de la toiture-terrasse d'un batiment ou d'un ensemble de
batiments accolés ou reliés de fagon significative, ne doit pas étre supérieure a 30 % de la surface
d'emprise au sol de ce ou ces batiments.

2. Dans les flots de type D, D1 et D2, les toitures terrasses sont autorisées, a condition que leur
emprise soit principalement végétalisée. Les parties non végétalisées doivent étre revétues de
matériaux d'aspect fini, de teinte mate, d’aspect noire, grise brune ou rouge vieilli. L'étanchéité ne
doit pas étre apparente.

Toutes les superstructures sont interdites a I'exception de :
- les acrotéres, garde-corps a condition d'un effort d'intégration

- les cheminées, chassis de désenfumage, dispositifs d'acces couverts et les dépassés de gaines
ascenseurs a machinerie embarquée, qui doivent étre compris dans un ensemble composé
d’éléments tels que pergolas, et vantelles (d’aspect bois ou métal), de facon a présenter un aspect
fini et aménagé.

Elles doivent étre préférentiellement positionnées au centre de la toiture.
> Les toitures terrasses sont autorisées pour :
- les superstructures autorisées ci-avant,

- les constructions a usage de service public ou d'équipement collectif,
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- les secteurs de plan-masse.

3. La tole sous toutes ses formes est interdite, a I'exception du bac-acier mat et les matériaux nobles
de type cuivre, zinc et seulement dans les cas :

- d'extension ou de réaménagement de batiments existants, couverts d'un de ces matériaux.
Dans ce cas, la pente n'est plus imposée.
- ou la couverture de batiment constitue un élément dominant de I'expression architecturale.

> La tble floquée avec revétement fagcon bardeau peut étre admise dans le cas de réfection de
toiture de faible pente (soit 20%).

> Dans les flots D, D1 et D2 la couverture des toitures en pente sera d'aspect cuivre ou zinc.
> Les dispositions relatives aux pentes des toitures ne s'appliquent pas pour :

- les extensions des batiments existants et a condition d'étre en cohérence avec la toiture de la
construction principale

- les vérandas non situées au dernier étage.

- les constructions a usage de service public ou d'équipement collectif, les constructions a
usage sportif, les locaux semi-enterrés ou en prolongement de rez-de-chaussée, ainsi qu'aux
éléments architecturaux de faible importance.

4. Les dispositions relatives aux pentes, aux nombres de pans, aux matériaux et aux débords de toit
ne s’appliquent pas pour les extensions et les annexes des batiments existants a condition d’étre en
cohérence avec la toiture de la construction principale.

5. Ces dispositions ne s’appliquent pas :

- a l'extension d’une construction existante ne respectant pas les dispositions du PLUi en

vigueur, sous condition que cette extension représente au maximum 20% de la surface de
plancher de la construction, sans dépasser 30 m? de surface de plancher,

- ala création de surface de plancher dans le volume existant.

2.2.3 Performance énergétique et autres éléments techniques

1. Les panneaux photovoltaiques et capteurs solaires sont autorisés a condition d'étre intégrés ou
paralléles au pan de toiture. lls sont autorisés sur toiture terrasse. Seule une implantation non
perceptible depuis I'espace public est admise (toiture donnant sur cour, panneau positionné en pied
de versant).

2. Les capteurs solaires doivent se positionner préférentiellement au centre de la toiture.

3. Les constructions nouvelles soumises a la réglementation thermique en vigueur pour les
constructions neuves devront disposer de dispositifs de production d’énergie renouvelables couvrant
au moins 32 % de la consommation annuelle en énergie primaire du batiment calculée pour les
usages standardisés de la réglementation thermique en vigueur. L'installation d’énergie solaire
thermique ou photovoltaique sera privilégiée. En cas d'impossibilité technique, les précisions seront
apportées par une étude. Ce taux sera porté a 50% a compter d’un délai de 5 ans a la date
d’approbation du PLUi soit a partir du 25 octobre 2024.

4. Tous les transformateurs doivent étre intégrés aux batis projetés ou existants.

5. En cas de création de bati générant une toiture supérieure a 200 m?, une installation solaire devra
représenter au minimum 30 % de la surface, sauf disposition dérogatoire au code de I'urbanisme. Ce
seuil sera porté a 50% a partir du 25 octobre 2024. Ces dispositions sont valables pour :
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- Les sous-destinations industrie, entrepot, bureau, artisanat, commerce de détail, commerce
de gros, activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientele, cinéma, hotel,

- La sous-destination exploitation agricole sauf impossibilité technique de raccordement,
tunnels et serres

- Les équipements d’intéréts collectifs et de services publics.

6. Ravalement de facade et rénovation

En cas de ravalement de facade, il est préconisé la réalisation d’'une étude de faisabilité d’une
isolation thermique par I'extérieur.

Dans le cas de travaux de rénovation et réhabilitation soumis a la réglementation thermique en
vigueur, il est demandé d’atteindre pour chaque poste de travaux, l'exigence du Référentiel
thermique de Grand Lac (se référer aux dispositions générales). Cette exigence doit étre justifiée par
une attestation du maitre d’ouvrage ou du maitre d’ceuvre chargé d’'une mission de conception de
I'opération. Il est possible d’utiliser le modele établi par Grand Lac. Cette disposition s’applique, sauf
impossibilité technique.

7. La délibération du conseil municipal du 14 décembre 2015, qui figure en annexe au PLUi, définit le
périmétre de développement du réseau de chaleur urbain. Les projets de constructions situés dans
ce périmeétre et ayant une installation de production de chaleur de plus de 30 KW devront étre
raccordés a ce réseau dans les conditions définies dans ladite délibération.

2.2.4 Fagades
Les travaux de ravalement de facades sont soumis a autorisation

1. Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents doivent faire I'objet d'une finition soignée,
s'harmonisant avec celui des fagades principales.

2. Les installations techniques de chauffage, ventilation, climatisation (pompe a chaleur, etc.) doivent
étre intégrées, ou accolées a la fagade en cas d’impossibilité technique justifiée, et rester le moins
visible depuis I'espace public.

3. Les garde-corps seront ajourés. lls seront traités soit par une composition métallique, ajourée,
perforée, ou de tiges pleines de serrureries fines de couleur sombre, avec ou sans vitrage, soit par
des balustrades. Cette disposition ne s’applique pas aux ouvrages végétalisables. Pour les
constructions existantes, les typologies en place pourront étre poursuivies.

Pour les secteurs de plan-masse, les garde-corps pourront aussi étre traités en éléments de
maconnerie pleine.

4. Dans le cas des vitrines commerciales :

> les rideaux métalliques des devantures commerciales devront privilégier la transparence. En
ce sens il est imposé des modeles a maille.

> les vitrines devront étre situées en retrait du nu du mur de la fagade.

5. Il devra étre joint a toute demande d’autorisation d’occupation du sol un échantillon du ou des
coloris proposés pour les fagades.

6. Les constructions de type chalet (pastiche du style montagnard, canadien ou tyrolien) sont
interdits.

7. Les murs constitués de moellon de pierre sur du bati ancien, seront garnis d’'un enduit compatible
avec le bati ancien d’origine. Le principe typique d’encadrement des baies sera conservé ou restitué.
Les nouvelles menuiseries respecteront le modéle des menuiseries d’origine.
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8. Ces dispositions ne s’appliquent pas :

- a l'extension d’une construction existante ne respectant pas les dispositions du PLUi en

vigueur, sous condition que cette extension représente au maximum 20% de la surface de
plancher de la construction, sans dépasser 30 m? de surface de plancher,

- ala création de surface de plancher dans le volume existant.

2.2.5 Cl6ture
RAPPEL : Il n’est pas obligatoire de cléturer.
DISPOSITIONS GENERALES :
1.En limite sur la voie publique les clétures doivent étre urbaines et limitées a 1.70m.
Elles doivent étre composées :

- d'un mur bahut recouvert d’une couvertine débordante en maconnerie. Cet ensemble ne
dépassant pas une hauteur de 0,80m. Le mur sera surmonté soit d’une grille en serrurerie ajourée a
barreaudages verticaux finis en herse, soit d’une balustrade. Il sera de couleur gris ciment et la
grille de couleur sombre.

- éventuellement d’un portail en serrurerie ajourée coordonnée en aspect et couleur avec la grille
de cléture.

- éventuellement d’une haie vive taillée ne dépassant pas la hauteur de la cl6ture.
2. En limite séparative, la hauteur des clotures est limitée a 1.60m.
Elles doivent é&tre composées d’un grillage ou d’une serrurerie ajourée a barraudages verticaux.
Elles peuvent comporter un mur bahut n’excédant pas une hauteur maximum de 0,60 m.
DISPOSITIONS PARTICULIERES

1. Les hauteurs maximum peuvent exceptionnellement étre dépassées lorsque le caractere des lieux
avoisinants le justifie, comme dans le cas de murs traditionnels en pierre.

2. Les hauteurs maximum ne s'appliquent pas aux clétures des installations sportives.

3. Dans le cas de secteur de plan-masse, les éléments de composition des facades des constructions
nouvelles peuvent étre repris.

2.3 Stationnement

Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des installations et
constructions autorisées dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, par
la réalisation d’aires de stationnement sur le terrain propre a I'opération.

> En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement ou dans un rayon de 100m, le
constructeur doit apporter la preuve :

- qu’il crée ou acquiert des places dans un rayon de 300 m de I'opération, dans un parc privé
de stationnement existant ou en cours de réalisation

- de maniére exceptionnelle qu'il posseéde une concession a long terme dans un parc public
de stationnement dans un rayon de 300 m de I'opération.
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Ces places ne doivent pas avoir été prises en compte dans le cadre d'une opération réalisée

antérieurement

> Dans le cas d'un changement de destination dans un batiment existant, les regles relatives au
stationnement s'appliquent, sauf pour les thermes ne répondant plus aux normes actuelles
(conservation minimum des fagades). Aters Dans le cas des thermes, le nombre de places de
stationnement exigé selon les affectations est diminué de moitié.

> La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle a
laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

> Les dimensions a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule présenteront une
surface minimum de 12.5 m?, avec une largeur minimale de 2.5 m et une longueur minimale
de 5 m.

> Dans les Tlots de type A, le stationnement des véhicules est interdit au-dela de la profondeur
de constructibilité de 26m, a I'exception des OAP ou le stationnement est figuré comme

élément intangible.

Typologie

Logement et
hébergement

Stationnement

1 place minimum par tranche
entiére de 90m? de surface de
plancher avec un minimum de 2
places par logement.

1 place par logement locatif financé a

I'aide de préts aidés par |'Etat
La disposition ci-contre ne s’applique
pas aux travaux de transformation ou
d’amélioration des batiments existants,
y compris lorsque les travaux
s’accompagnent de la création de
surface de plancher ou de la création de
logement principalement intégrés dans
le volume d’un batiment existant a
usage d’habitation.

70% minimum des places
exigées doivent étre des places
couvertes

Cette disposition ne s'applique pas en
cas de changement de destination

Bureaux et activités de
services ou s’effectue
I'accueil d’une clientele

1 place pour 30m? de surface
de plancher

1 place par tranche de 50m? de surface
de plancher pour les batiments a usage
de service public ou d'intérét général

La disposition générale ne s’applique pas
en cas de changement de destination ou
de sous-destination.

Artisanat et commerce
de détail

1 place pour 25 m? de surface
de plancher affectée a la vente

Etablissement hotelier

1 place pour 2 chambres

Dans I’hypothese d’un établissement
hotelier avec restaurant et bar, le
nombre de places n'est pas cumulable.
L'activité donnant lieu au plus grand
nombre de places sert de base au calcul

Restauration

1 place pour 6m? de surface
plancher de salle

Dans I’hypothese d’un établissement
hotelier avec restaurant et bar, le
nombre de places n'est pas cumulable.
L'activité donnant lieu au plus grand
nombre de places sert de base au calcul

Secteur UA
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Etablissement de santé

1 place pour 2 lits
et d’action sociale

Hébergement
(résidence pour 1 place pour 4 lits

personnes agées)

- Les places doivent étre autonomes les unes des autres
- Encas de places couvertes pour des logements collectifs, elles ne devront pas étre fermées.

Dispositions particuliéres

1. Une réduction de 30% des obligations de stationnement peut étre accordée si le projet prévoit la
mise a disposition de véhicules électriques munis d'un dispositif de recharge adapté ou de véhicule
propre en auto-partage diment justifié. Les résultats retenus seront arrondis a I'entier supérieur.

2. Dans le périmétre concerné par le linéaire commercial, aucune place de stationnement n’est
exigée pour les sous-destinations autorisées en rez-de-chaussée.

Stationnement des cycles :

Les normes de stationnement ci-dessous respecteront les dispositions de I’article R113-18 du Code
de I'Habitat et de la Construction.

Il est exigé un local a vélo

- a partir de 5 logements, d'une surface minimum d'1.5m? par logement. Cette disposition ne
s'applique pas a la sous-destination hébergement, ni aux travaux de transformation ou
d’amélioration des batiments existants, y compris lorsque les travaux s’accompagnent de la
création de surface de plancher ou de la création de logement principalement intégrés dans
le volume d’un batiment existant a usage d’habitation.

- d'une surface minimum d’1.5m? de surface de stationnement par tranche entiére de 100 m?
de surface plancher pour les bureaux. Au-dela de 200m? de surface de plancher, un local est
exigé.

- d'une surface minimum d’1.5m? de surface de stationnement par tranche entiére de 150 m?
de surface plancher pour les activités économiques de plus de 500m?. Au-dela de 200m? de
surface de plancher, un local est exigé.

- comprenant au moins une place pour 12 éléves pour les établissements scolaires.

Stationnement et énergie

En cas d’opérations créant 40 places aériennes et non linéaires de stationnement ou plus, 50%
minimum d’entre-elles proposeront préférentiellement une couverture solaire, sauf disposition
dérogatoire du Code de I'Urbanisme. Pour les stationnements en ouvrage (silo...), la proportion est a
adapter au projet. Le cas échéant, des alternatives par végétalisation seront proposées.
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UA_ARTICLE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

3.1. Espaces libres, coefficient de biotope par surface

Espace libre

Dans les coeurs des ilots, les surfaces libres de toute construction et non dévolues au stationnement
devront étre aménagées en espace vert, comportant des arbres.

3.2. Végétation et espece végétale

Végétation

Les plantations d’arbres de haut jet ne doivent pas constituer d’écran visuel vers le Lac du Bourget.

Espéce végétale

Les haies doivent étre composées de plusieurs essences dont une liste préférentielle est située en
annexe 2.

L'introduction d'essences reconnues ou présumées invasives est interdite et listées en annexe 1.

UA_ARTICLE 4 : EQUIPEMENT ET RESEAU
4.1 Acces et voirie

Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie publique ou privée dont les
caractéristiques correspondent a leur destination, et permettent de satisfaire aux exigences de
sécurité, de défense contre l'incendie et de la sécurité civile.

Le nombre des acces sur les voies publiques pourra notamment étre limité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent
n’étre autorisées que sous réserve que I'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera
la moindre.

Voie de circulation

Les terrains doivent étre desservis par des voies répondant a l'importance et a la destination de la
construction ou de l'ensemble des constructions qui y sont édifiées et dont I'édification est
demandée.

A ce titre, les caractéristiques des voies créées (privées et publiques) doivent répondre aux critéres
d’accessibilité de la défense incendie et protection civile. Elles devront permettre le cas échéant
I'acces des véhicules de collecte aux lieux de dépots d’ordures ménageres liés aux constructions et le
déneigement.

> Les voies en impasse desservant plus de 2 nouveaux logements doivent étre aménagées de fagon a
pouvoir faire demi-tour.
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4.2 Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.

Gestion des eaux usées

Dans les secteurs zonés en assainissement collectifs et desservis par le réseau, le raccordement au
réseau public d'assainissement est obligatoire pour les eaux usées domestiques conformément a
I'article L1331 du Code de la Santé Publique et au reglement d’assainissement de Grand Lac, que le
raccordement soit gravitaire ou non.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau,
les caractéristiques que les effluents doivent présenter pour étre recus. Elle peut donner lieu a une
convention de rejet qui précise les conditions techniques et financieres du rejet.

Gestion des eaux pluviales

Sauf réglementation particuliére plus restrictive (PP, etc.), l'infiltration des eaux pluviales sur la
parcelle sera réalisée pour chaque projet.

Seule une étude de gestion des eaux pluviales pertinente, dont le rapport sera fourni a Grand Lac,
justifiera de l'impossibilité technique d’infiltrer tout ou partie des eaux pluviales sur la parcelle.
Grand Lac pourra alors imposer des ouvrages visant a infiltrer tout ou partie des eaux pluviales, a
limiter les volumes et le débit des eaux pluviales rejetées au réseau ou au milieu naturel.

Les réseaux internes aux opérations d’aménagement-doivent obligatoirement étre de type séparatif.
Sauf réglementation particuliere plus restrictive (PP, etc.), lors de ces aménagements, les eaux
pluviales issues des batiments et voiries communes seront gérées sur le ténement foncier.
L'aménagement ne devra pas aggraver ou concentrer I'écoulement des eaux pluviales du bassin
versant amont. Dans le cas contraire, 'aménageur devra prévoir a ses frais des aménagements

spécifiques sur son ténement foncier. Sexle-uneétudede

En cas de débordements des ouvrages suite a un évenement pluvieux important, ce débordement
sera concu et organisé pour le cheminement et le stockage provisoire de I'eau sur des espaces
communs (espaces verts, voies de circulation, zones de stationnement, aires de jeux).

Les techniques de gestion alternative des eaux pluviales seront privilégiées pour permettre
d’atteindre cet objectif (maintien d’espaces verts, noues, revétements poreux, chaussées réservoir,
toiture végétalisée...).

Les eaux de drainage issues de la construction devront étre gérées de la méme fagon que les eaux
pluviales.
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Dispositions communes aux eaux usées et pluviales :

Des mesures quant a la limitation de la stagnation de I'eau dans les ouvrages d’évacuation et de
récupération des eaux usées et pluviales doivent étre mises en ceuvre (pente suffisante des toits
terrasse notamment, évacuation des eaux pour terrasses sur pilotis, etc.).

Concernant les vidanges des piscines, il convient de distinguer :

= Les eaux de vidange de bassin, peu chargées qui seront évacuées prioritairement par
infiltration apres neutralisation du désinfectant par un produit adapté ou en ne traitant pas
les eaux pendant au moins quinze jours. Si l'infiltration n’est pas possible, elles pourront étre
exceptionnellement évacuées dans le réseau d’eaux pluviales sous les mémes conditions et
apres validation par le service des eaux.

= Les eaux provenant des douches, des sanitaires, des plages, des pédiluves ainsi que les eaux
de rincage des filtres seront raccordées au réseau d’évacuation des eaux usées.

Gestion des déchets

Les voies créées ou modifiées devront permettre I'acces des véhicules de collecte aux points de
dépodts d’ordures ménageres liés aux constructions.

Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets devront étre dimensionnés pour
permettre le tri et faciliter la collecte des déchets. Leur intégration paysagere et architecturale doit
étre soignée.

Pour toute opération d’habitat individuel de plus de 3 logements, une aire de collecte pour les
ordures ménageres devra étre prévue a proximité de la voie publique.

Les réseaux d’énergie

Les lignes de transport d'énergie électrique moyenne et basse tension, les lignes d'éclairage public et
téléphoniques doivent étre installées en souterrain.

Tous les nouveaux réseaux et branchements particuliers doivent étre souterrains.

Il est recommandé I'utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la
protection des paysages.

Electricité, téléphone et réseaux numériques

Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordée au réseau électrique.

Sur fonds privés, les réseaux d’électricité, de téléphone et les réseaux numériques doivent étre
enterrés.

Afin de faciliter le déploiement des réseaux numériques, des fourreaux permettant le passage de la
fibre optique sont exigés. Ces fourreaux doivent étre compatibles avec les contraintes techniques de
la fibre.
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1.2 LE SECTEUR UH

Le secteur UH correspond aux centres anciens de hameau caractérisés par un tissu dense et des
implantations généralement a I'alignement, non continu avec une présence de batiment rural
dominante (ancienne ferme).

Le secteur UH d’Aix-les-Bains concerne les anciens hameaux, aujourd’hui englobé dans le tissu
résidentiel des dernieres décennies.

La zone UH est couverte par un ou plusieurs secteurs d’OAP qui doivent étre respectés dans un
rapport de compatibilité en sus du présent reglement.
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UH_ARTICLE 1 : USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

1.1. Occupations et utilisations du sol
Légende :
X : interdit
V : autorisé
V*: autorisé sous condition. Dans ce cas les numéros figurant sous le symbole V* renvoient aux
conditions particuliéres s’appliquant a la destination ou a la sous destination concernée.
Tout ce qui n’est pas interdit (X) ou autorisé sous condition(s) (V*) est autorisé (occupations et
utilisations du sol marquées par le symbole V ou non).

Destination Sous-Destination UH
S Logement \'}
Habitation -
Hébergement Vv
V*
Artisanat et commerce de détail
3/4
. \"
Restauration
X
Commerce de gros
Commerce et X
activités de Activités de services ol s’effectue I'accueil d’une clientéle
service v
Hotel
Autres hébergements touristiques \'
. X
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et v
assimilés
Equipements Locaux techniques et industriels des administrations publiques et "
d’intérét assimilés
collectif et Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale \"
services Salles d’art et de spectacles X
publics Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public Vv
. X
Industrie
Autres X
activités des Entrepbts
secteurs
: \'}
secondaires Bureau
ou tertiaires
\ , . X
Centre de congres et d’exposition
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et . N
g - Exploitation forestiere X
forestiére

Autres usages, affectations du sol et activités
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Les installations classées soumises a autorisation X
Le stationnement isolé de caravanes / HLL / RML (de plus de 3 mois) X
Les carriéres, installations et constructions nécessaires a cette exploitation X
Les déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de X
Autres démolition ou de récupération
occupations V*
= uilfssras Les affouillements et exhaussements de sols 1
du sol : . , ; ;
Ouvrages et constructions nécessaires au fonctionnement des services V*
publics et les ouvrages techniques 2
Constructions et installations nécessaires a la transformation, au
conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles

1.2. Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions
1. Les exhaussements et affouillements sont directement liés aux travaux de constructions autorisées
ou a lI'aménagement paysager des espaces non construits accompagnant la construction, ou
nécessaire pour la recherche archéologique. Ils sont interdits dans une bande de 10m de large de
part et d’autre de la limite haute des berges des cours d’eau. Exceptionnellement, lorsque la stabilité
des berges est avérée, cette distance pourra étre réduite en respectant un recul minimum de 4m.

Cette disposition ne concerne pas :
= les travaux de protection;

= |es remblais strictement nécessaires a la réalisation ou a I'amélioration d’ouvrage de
franchissement.

2. A condition de ne pas porter atteinte au paysage, a I'environnement, a la salubrité ou a la sécurité
publique.

3. L'artisanat est autorisé a condition d'étre intégrée dans la construction a usage d'habitation.

4. L'aménagement, |'extension et les constructions a vocation, artisanale ou commerciale a condition
gu’elles soient compatibles avec la vocation résidentielle du secteur et ne soient pas source de
nuisance.

1.3. Mixité sociale et fonctionnelle
Lorsque le terrain d’assiette de I'opération est couvert par une orientation d’aménagement et de
programmation (OAP), les regles énoncées ci-dessous ne s’appliquent pas.

- Toute nouvelle opération supérieure a 1000 m? de surface de plancher projetée (permis
d’aménager ou de construire), doit comprendre un minimum de 25% de logements locatifs
sociaux.

- Toute nouvelle opération inférieure a 1000 m? de surface de plancher, doit comprendre un
minimum de 10% de logements sociaux a partir de 8 logements.

- Pour toute nouvelle opération décrite ci-avant, la part de logements locatifs sociaux sous forme
de PLS (Prét Locatif Social) ne peut dépasser 30% et la part de PLAI (Prét Locatif Aidé) ne peut étre
inférieure a 30%.

Les résultats retenus seront arrondis a I’'entier supérieur.

Ces dispositions s’appliquent également en cas de création de logements par changement de
destination ou sous-destination.

Les résidences de tourisme et de vacances ne sont pas concernées par ces dispositions.
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Les résidences séniors autonomes sont soumises aux dispositions de mixité sociale de la zone.

UH_ARTICLE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

2.1. Implantation des constructions et volumétrie

Les dispositions 2.1. s’appliquent sauf indications contraires portées au réglement graphique ou dans
les OAP.

2.1.1. Implantation des constructions

Par rapport aux voies et emprises publiques

DISPOSITIONS GENERALES :

Dans le cas d’une unité fonciére bordée par plusieurs voies, la bande d’implantation est définie a
partir de chaque voie.

Sauf en cas de reculs portés au document graphique :

1. Dans une bande de 25m, la fagade sur rue des constructions doit s’implanter dans une bande
comprise entre 0 et 5m par rapport a la limite de I'emprise du domaine public actuel ou projeté.

2. Hors agglomération et sauf en cas de reculs portés au document graphique, le recul minimum est
fixé a:
= 40m par rapport a la limite de I'emprise du domaine public actuel ou projeté des
autoroutes

= 10m par rapport a la limite de I'emprise du domaine public actuel ou projeté des
départementales

=  7m par rapport a la limite de 'emprise du domaine public actuel ou projeté des voies
communales.

DISPOSITIONS PARTICULIERES :

1. Le long du Boulevard Garibaldi, la facade sur rue des constructions doit s'implanter dans une
marge de recul par rapport a la limite de I'emprise publique, comprise entre 5 et 10m.

2. Des regles d'implantation différentes peuvent étre appliquées pour des motifs de sécurité
publique.

3. Ces regles ne concernent pas les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif.

4. Les saillies et survols sur le domaine public, tels que débords de toiture, balcons, oriels et ITE
sont autorisés dans la limite de 1m de profondeur, et a une hauteur minimum de 4,3 m par
rapport au niveau du sol si le trottoir a une largeur inférieure a 1,3 m, et 3,5 m dans le cas
contraire.

Par rapport aux limites séparatives

DISPOSITIONS GENERALES :
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1. Lorsque la construction est projetée a proximité des voies publiques ou ouvertes au public, tel que
défini par les marges de recul fixées au précédent article, elle peut étre implantées jusqu’en limite
parcellaire latérale de maniére continue.

DISPOSITIONS PARTICULIERES :

1. L'épaisseur de I'isolation n'est pas prise en compte dans le cas des constructions existantes jusqu’a
30 cm en limite

2. Au-dela de 25m par rapport a la limite de I’emprise du domaine public actuel ou projeté :

- les constructions doivent étre édifiées de telle sorte que la distance horizontale de tout point d’un
batiment a édifier au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié
de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4 m.

- Les constructions mitoyennes sont autorisées :

- en cas de construction venant jouxter un batiment existant érigé en limite de propriété sur la
parcelle voisine a condition de ne pas excéder I'emprise de la fagade existante.

3. Ces régles ne concernent pas les annexes d’une emprise inférieure a 15m?

4. Ces régles ne concernent pas les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementée.

2.1.2 — Volumétrie des constructions
Emprise au sol

Non réglementée, sauf pour les annexes qui ne doivent pas dépasser 15m? d’emprise au sol chacune.

Hauteur des constructions

La hauteur maximale de la construction est calculée a la verticale de tous points du faitage ou a
I’acrotere par rapport au terrain naturel (TN) avant travaux.

1. La hauteur maximale autorisée est :
= 10 m au faltage
= 7mal'acrotére

2. Dispositions particuliéres

Dans le cas d’une toiture terrasse répondant a I'article L111-16 du Code de l'urbanisme, les
superstructures telles que cheminées, chassis de désenfumage et les dispositifs d’acces
couverts ne pourront dépasser la hauteur d’acrotere de plus de 2,50 m. Les gaines d’ascenseurs
pourront dépasser le niveau fini de la terrasse dans une limite de 1,10 m de hauteur, et 1,50m
pour les structures liées aux panneaux solaires.

3. 4- Ces regles ne s'appliquent pas :

- pour les équipements publics ou d’intérét collectif, dont la hauteur sera déterminée par les
besoins fonctionnels de I'équipement ;
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- Pour la réalisation d’isolation thermique (ITE) extérieure des constructions existantes jusqu’a
40 cm en hauteur.

Reégles d’implantation d’annexes et piscines

La hauteur maximum des annexes est calculée a la verticale de tous points du faitage du toit ou a
I’acrotere par rapport au terrain naturel (TN).

Par flot de propriété, sont autorisés, deux annexes et une piscine a la date d’approbation du PLUi.

1. Les annexes d’une emprise inférieure a 15 m? peuvent s’implanter librement sur le méme flot de
propriété, en respectant une dissociation entre deux annexes. Leur hauteur est limitée a 3m50 a
I'acrotere et au faitage.

2. L'emprise au sol maximale des de chaque annexes ne doit pas dépasser 15m?2.

3. Les piscines doivent respecter un recul minimum de 2 m par rapport a la limite de I'emprise du
domaine public actuel ou projeté et aux limites séparatives, margelles et plages comprises. Ses
locaux techniques doivent étre enterrés ou intégrés aux constructions.

2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
Il est rappelé a toutes fins utiles, L’ARTICLE R111-27 du code de I'urbanisme :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des bdtiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

2.2.1. Mouvements de sols

1. Les constructions doivent s’adapter au relief du terrain sans modification importante de pente.
Tout bouleversement important du relief naturel est interdit. La profondeur des déblais et la hauteur
des remblais ne doivent pas excéder 1.30m par rapport au terrain naturel.

Cette regle ne s’applique pas pour les accés ponctuels véhicule en sous-sol.

2. Les mouvements de terre dans les marges d’isolement sont limités a +/- 1.00m pour arriver au
terrain naturel en limite séparative.

Cette disposition ne s’applique pas :
> pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

3. L’élimination de I'ambroisie sur toutes les terres rapportées et sur tout sol remué lors de chantiers
de travaux doit étre assurée. La végétalisation des terres doit étre privilégiée et une attention
particuliére doit étre portée a la zone géographique d’origine des terres rapportées utilisées lors de
chantier.

4. Les enrochements supérieurs au module 50/70cm sont interdits.
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2.2.2. Toitures
DISPOSITIONS GENERALES :
1. Sont autorisées :
= |es toitures comportant au moins deux pans d'une pente comprise entre 50 et 80%.
= |es toitures en forme de domes, voltes
2. Pour toutes les toitures en pente :
= Les matériaux de couverture seront d’aspect mate et de teinte, noire grise, brune ou rouge
vieilli.
= Sont interdits :
- I'emploi de tout matériau en plaques ondulées

- les ouvertures de toiture type "chien-assis" si elles ne sont pas alignées sur les
percements existants des facades.

3. Hormis les cheminées, les superstructures (telles que locaux de service, locaux de machineries
d’ascenseurs ou d’extracteurs...) doivent étre incluses dans le volume des toits.

4. En cas de restauration d'architecture traditionnelle, la toiture du batiment principal doit étre
réalisée conformément a la pente et aux matériaux de l'ancienne toiture.

5. Les chassis de toiture sont limités en nombre et en taille, sauf justification architecturale.

DISPOSITIONS PARTICULIERES :

1. Les toitures terrasses sont autorisées, a condition que leur emprise soit principalement
végétalisée et qu’elles s’inscrivent dans le volume global de la construction.

Si elles constituent un espace prolongeant horizontalement des locaux a usage d'habitation ou dans
lesquels il s'exerce une activité, elles doivent comprendre des parties végétalisées.

> Les dispositions ci-avant ne s'appliquent pas pour les superstructures autorisées, les annexes
a la construction principale, ainsi que les constructions a usage de service public ou
d'équipement collectif et a condition d'étre soigheusement traitées.

2. Les parties non végétalisées doivent étre revétues de matériaux d'aspect fini, de teinte mate,
d’aspect noire, grise ou brune. L'étanchéité ne doit pas étre apparente.

3. Toutes les superstructures sont interdites a I'exception de :
- les acrotéres, garde-corps a condition d'un effort d'intégration
- les cheminées, chassis de désenfumage,

- les dispositifs d'accés couverts et les dépassés de gaines ascenseurs a machinerie embarquée,
qui doivent étre compris dans un ensemble composé d’éléments tels que pergolas, et vantelles
(d’aspect bois ou métal), de fagon a présenter un aspect fini et aménagé.

Elles doivent étre préférentiellement positionnées au centre de la toiture.

3. La tole sous toutes ses formes est interdite, a I'exception du bac-acier mat et les matériaux nobles
de type cuivre, zinc et seulement dans les cas :

- d'extension ou de réaménagement de batiments existants, couverts d'un de ces matériaux.
Dans ce cas, la pente n'est plus imposée.

- ou la couverture de batiment constitue un élément dominant de I'expression
architecturale.
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> La tble floquée avec revétement facon bardeau d’asphalte peut étre admise dans le cas de
réfection de toiture de faible pente (soit 20%).

> Les dispositions relatives aux pentes des toitures ne s'appliquent pas pour :

- les extensions des batiments existants et a condition d'étre en cohérence avec la toiture
de la construction principale

- les vérandas non situées au dernier étage

- les constructions a usage de service public ou d'équipement collectif, les constructions a
usage sportif, les locaux semi-enterrés ou en prolongement de rez-de-chaussée, ainsi qu'aux
éléments architecturaux de faible importance

4. Les dispositions relatives aux matériaux de couverture ne s'appliquent pas aux vérandas et
verriéres et serres pour lesquels le verre est a privilégier.

5. Les dispositions relatives aux pentes, aux nombres de pans, aux matériaux et aux débords de toit
ne s’appliquent pas pour les extensions et les annexes des batiments existants a condition d’étre en
cohérence avec la toiture de la construction principale.

2.2.3. Performance énergétique et autres éléments techniques

1. Les superstructures (telles que locaux de service, locaux de machineries d'ascenseurs ou
d'extracteurs, etc...) doivent étre incluses dans le volume des toits, a I'exception des cheminées.

2. Les panneaux photovoltaiques et les capteurs solaires sont autorisés a condition d'étre intégrés ou
paralléles au pan de toiture. Ils sont autorisés sur toiture.

3. Les capteurs solaires et éléments de superstructures doivent se positionner préférentiellement au
centre de la toiture.

3. Les constructions nouvelles soumises a la réglementation thermique en vigueur pour les
constructions neuves devront disposer de dispositifs de production d’énergie renouvelables couvrant
au moins 32 % de la consommation annuelle en énergie primaire du batiment calculée pour les
usages standardisés de la réglementation thermique en vigueur. Linstallation d’énergie solaire
thermique ou photovoltaique sera privilégiée. En cas d’'impossibilité technique, les précisions seront
apportées par une étude. Ce taux sera porté a 50% a compter d’un délai de 5 ans a la date
d’approbation du PLUi soit a partir du 25 octobre 2024.

4. Tous les transformateurs doivent étre intégrés aux batis projetés ou existants.

5. En cas de création de bati générant une toiture supérieure a 200 m?, une installation solaire devra
représenter au minimum 30 % de la surface, sauf disposition dérogatoire au code de I'urbanisme. Ce
seuil sera porté a 50% a partir du 25 octobre 2024. Ces dispositions sont valables pour :

- Les sous-destinations industrie, entrepot, bureau, artisanat, commerce de détail, commerce
de gros, activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientele, cinéma, hotel,

- La sous-destination exploitation agricole sauf impossibilité technique de raccordement,
tunnels et serres

- Les équipements d’intéréts collectifs et de services publics.
6. Ravalement de facade et rénovation

» En cas de ravalement de facade, il est préconisé la réalisation d’une étude de faisabilité
d’une isolation thermique par I'extérieur.

» Dans le cas de travaux de rénovation et réhabilitation soumis a la réglementation thermique
en vigueur, il est demandé d’atteindre pour chaque poste de travaux, |'exigence du
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Référentiel thermique de Grand Lac (se référer aux dispositions générales). Cette exigence
doit étre justifiée par une attestation du maitre d’ouvrage ou du maitre d’ceuvre chargé
d’une mission de conception de I'opération. Il est possible d’utiliser le modele établi par
Grand Lac. Cette disposition s’applique, sauf impossibilité technique.

7. La délibération du conseil municipal du 14 décembre 2015, qui figure en annexe au PLUi, définit le
périmetre de développement du réseau de chaleur urbain. Les projets de constructions situés dans
ce périmetre et ayant une installation de production de chaleur de plus de 30 KW devront étre
raccordés a ce réseau dans les conditions définies dans ladite délibération. »

2.2.4. Fagades
Les travaux de ravalement de fagades sont soumis a autorisation

1. Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents doivent faire I'objet d'une finition soignée,
s'harmonisant avec celui des fagades principales.

1. Les installations techniques de chauffage, ventilation, climatisation (pompe a chaleur, etc.) doivent
étre intégrées, ou accolées a la facade en cas d’'impossibilité technique justifiée, et rester le moins
visible depuis I'espace public.

2. Les garde-corps seront ajourés. lls seront traités soit par une composition métallique, ajourée,
perforée, ou de tiges pleines de serrureries fines de couleur sombre, avec ou sans vitrage, soit par
des balustrades. Pour les constructions existantes, les typologies en place pourront étre poursuivies.

3. Il devra étre joint a toute demande d’autorisation d’occupation du sol un échantillon du ou des
coloris proposés pour les facades.

4. Les constructions de type chalet (pastiche du style montagnard, canadien ou tyrolien) sont
interdits.

5. Les murs constitués de moellon de pierre sur du bati ancien, seront garnis d’'un enduit compatible
avec le bati ancien d’origine. Le principe typique d’encadrement des baies sera conservé ou restitué.
Les nouvelles menuiseries respecteront le modéle des menuiseries d’origine.

2.2.5. Cloture
RAPPEL : Il n’est pas obligatoire de cléturer.
DISPOSITIONS GENERALES

1. L'emploi en cléture de matériaux hétéroclites ou disparate est interdit. Les brises-vues sont
interdits. Les cl6tures avec les constructions doivent étre discrétes et composées en harmonie
avec les constructions.

2. En limite sur la voie publique et en limite séparative les clotures sont limitées a 1.70m.
Elles doivent étre composées :

- soit d’un grillage ou d’une serrurerie ajourée a barraudages verticaux. Elles peuvent
comporter un mur-bahut n’excédant pas une hauteur maximum de 0,60 m au-dessus du terrain
naturel.

- éventuellement d'une haie arbustive composée d'essence locale, doublée ou non d'un
grillage de couleur sombre et ne dépassant pas la hauteur de la cl6ture.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

1. Les hauteurs maximum peuvent exceptionnellement étre dépassées lorsque le caractere des
lieux avoisinants le justifie, comme dans le cas de murs traditionnels en pierre.
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2. Les hauteurs maximum ne s'appliquent pas aux clotures des installations sportives.

2.3. Stationnement

Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des installations et
constructions autorisées dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, par
la réalisation d’aires de stationnement sur le terrain propre a I'opération.

= En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de I'opération
le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement ou dans un rayon de 100m, le
constructeur doit apporter la preuve :

- gu’il crée ou acquiert des places dans un rayon de 300 m de |'opération

- de maniere exceptionnelle qu'il posséde une concession a long terme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de réalisation dans un rayon de 300 m de
I'opération.

Ces places ne doivent pas avoir été prises en compte dans le cadre d'une opération réalisée
antérieurement

= Dans le cas d'un changement de destination dans un batiment existant, les régles relatives
au stationnement s'appliquent. Alors le nombre de places de stationnement exigé selon les
affectations, est diminué de moitié.

= La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle a
laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

= Les dimensions a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule présenteront une
surface minimum de 12.5 m?, avec une largeur minimale de 2.5 m et une longueur
minimale de 5 m.
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Typologie

Stationnement ( 1 place = 1 place de stationnement)

Logement

1 place minimum pour 70m? de
surface plancher avec un minimum de
2 places par logement

1 place par logement locatif financé a
I'aide de préts aidés par |'Etat
€ette La disposition ci-contre ne
s'applique pas aux travaux de
transformation ou d’amélioration des
batiments existants, y compris lorsque
les travaux s’accompagnent de la
création de surface de plancher ou de la
création de logement principalement
intégrés dans le volume d’un batiment
existant a usage d’habitation.

50% minimum des places exigées
doivent étre des places couvertes

A partir de 5 logements, 30% minimum
doivent étre des places couvertes

Bureaux et
activités de
services ol
s’effectue
I'accueil d’une
clientéle

1 place pour 30m? de surface de
plancher

1 place par tranche de 50m? de surface
de plancher pour les batiments a usage
de service public ou d'intérét général

Artisanat et
commerce de
détail

1 place pour 25 m? de surface de
plancher affectée a la vente

Etablissement

1 place pour 2 chambres

Dans I’hypothese d’un établissement
hotelier avec restaurant et bar, le
nombre de places n'est pas cumulable.

hotelier L'activité donnant lieu au plus grand
nombre de places sert de base au calcul
Dans I’hypothese d’un établissement
1 place pour 6m? de surface plancher hotelier avec restaurant et bar, le

Restauration de salle nombre de places n'est pas cumulable.

L'activité donnant lieu au plus grand
nombre de places sert de base au calcul

Etablissement
de santé et
d’action sociale

1 place pour 2 lits

Hébergement

1 place pour 4 lits

Dispositions particuliéres

- Les places doivent étre autonomes les unes des autres

- En cas de places couvertes pour des logements collectifs, elles ne devront pas étre fermées.

Une réduction de 30% des obligations de stationnement peut étre accordée si le projet prévoit la
mise a disposition de véhicules électriques munis d'un dispositif de recharge adapté ou de véhicule
propre en auto-partage diiment justifié. Les résultats retenus seront arrondis a I'entier supérieur.
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Stationnement des cycles :

Les normes de stationnement ci-dessous respecteront les dispositions de I'article R113-18 du Code
de I’'Habitat et de la Construction.

Il est exigé un local a vélo

- A partir de 5 logements, d'une surface minimum d'1.5m? par logement. Cette disposition ne
s'applique pas a la sous-destination hébergement, ni aux travaux de transformation ou
d’amélioration des batiments existants, y compris lorsque les travaux s’accompagnent de la
création de surface de plancher ou de la création de logement principalement intégrés dans
le volume d’un batiment existant a usage d’habitation.

- d'une surface minimum d’1.5m? de surface de stationnement par tranche entiére de 100 m?
de surface plancher pour les bureaux. Au-dela de 200m? de surface de plancher, un local est
exigé.

- d'une surface minimum d’1.5m? de surface de stationnement par tranche entiére de 150 m?
de surface plancher pour les activités économiques de plus de 500m?2. Au-dela de 200m? de
surface de plancher, un local est exigé.

- comprenant au moins une place pour 12 éleves pour les établissements scolaires.

Stationnement et énergie

En cas d’opérations créant 40 places aériennes et non linéaire de stationnement ou plus, 50%
minimum d’entre-elles proposeront préférentiellement une couverture solaire, sauf disposition
dérogatoire du Code de I'Urbanisme. Pour les stationnements en ouvrage (silo...), la proportion est a
adapter au projet. Le cas échéant, des alternatives par végétalisation seront proposées.

UH_ARTICLE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

3.1. Espaces libres, coefficient de biotope par surface

Espace libre

1. Les surfaces libres de toute construction et non dévolus au stationnement doivent étre
obligatoirement aménagées en espaces verts comportant des arbres.

2. Pour les opérations d'habitat groupé comprenant au minimum 5 logements, il sera réalisé pour
une surface au moins équivalente a 10% du terrain d'assiette, une aire de détente minimum.

3.Toute surface dédiée au stationnement (voie, acces, emplacement) doit étre perméable sur un
minimum de 50% de la surface.

DISPOSITIONS PARTICULIERES :
Cette disposition ne s’applique pas :

= aux tenements déja batis et aux reconstructions a I'identique
® aux ouvrages et constructions nécessaires au fonctionnement des services publics et les
ouvrages techniques.
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3.2
3.3. Végétation et espece végétale

Végétation
1. Les plantations d’arbres de haut jet ne doivent pas constituer d’écran visuel vers le Lac du Bourget.

2. En cas de suppression d’une partie boisée, il pourra étre demandé la plantation d’arbres en
nombre équivalent.

3. En cas de suppression d’une surface boisée supérieure a 10 m? ou de trois arbres de hautes tiges,
la plantation en nombre équivalent est obligatoire.

Espéce végétale

Les haies doivent étre composées de plusieurs essences dont une liste préférentielle est située en
annexe 2. Toute autre végétation dite de caractére horticole n’est pas encouragée.

L'introduction d'essences reconnues ou présumées invasives est interdite et listées en annexe 1.

UH_ARTICLE 4 : EQUIPEMENT ET RESEAU

4.1. Acces et voirie

Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie publique ou privée dont les
caractéristiques correspondent a leur destination, et permettent de satisfaire aux exigences de
sécurité, de défense contre l'incendie et de la sécurité civile.

Le nombre des acces sur les voies publiques pourra notamment étre limité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent
n’étre autorisées que sous réserve que I'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera
la moindre.

Voie de circulation

Les terrains doivent étre desservis par des voies répondant a l'importance et a la destination de Ila
construction ou de l'ensemble des constructions qui y sont édifiées et dont I'édification est
demandée.

A ce titre, les caractéristiques des voies créées (privées et publiques) doivent répondre aux critéres
d’accessibilité de la défense incendie et protection civile. Elles devront permettre le cas échéant
I'acces des véhicules de collecte aux lieux de dépots d’ordures ménageres liés aux constructions et le
déneigement.

Les voies en impasse desservant plus de 2 nouveaux logements doivent étre aménagées de facon a
pouvoir faire demi-tour.

53
Secteur UH





PLUi approuvé le 09/10/2019, modification simplifiée n°2

4.2. Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.

Gestion des eaux usées

Dans les secteurs zonés en assainissement collectifs et desservis par le réseau, le raccordement au
réseau public d’assainissement est obligatoire pour les eaux usées domestiques conformément a
I'article L1331 du Code de la Santé Publique et au reglement d’assainissement de Grand Lac, que le
raccordement soit gravitaire ou non.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau,
les caractéristiques que les effluents doivent présenter pour étre recus. Elle peut donner lieu a une
convention de rejet qui précise les conditions techniques et financieres du rejet.

Dans les secteurs zonés en assainissement non collectif, toute construction doit étre équipée d’une
installation d’assainissement non collectif conforme a la réglementation en vigueur et régulierement
entretenue. Cette installation fait I'objet d’un contréle périodique du service public pour
I’'assainissement non collectif (SPANC). Tout dépot de permis de construire devra étre accompagné
d’un certificat de conformité du SPANC validant le projet d’assainissement conformément au
réglement d’assainissement.

Gestion des eaux pluviales

Sauf réglementation particuliére plus restrictive (PP, etc.), l'infiltration des eaux pluviales sur la
parcelle sera réalisée pour chaque projet.

Seule une étude de gestion des eaux pluviales pertinente, dont le rapport sera fourni a Grand Lac,
justifiera de l'impossibilité technique d’infiltrer tout ou partie des eaux pluviales sur la parcelle.
Grand Lac pourra alors imposer des ouvrages visant a infiltrer tout ou partie des eaux pluviales, a
limiter les volumes et le débit des eaux pluviales rejetées au réseau ou au milieu naturel.

Les réseaux internes aux opérations d’aménagement-doivent obligatoirement étre de type séparatif.
Sauf reglementation particuliére plus restrictive (PP, etc.), lors de ces aménagements les eaux
pluviales issues des batiments et voiries communes seront gérées sur le ténement foncier.

L'aménagement ne devra pas aggraver ou concentrer I'écoulement des eaux pluviales du bassin
versant amont. Dans le cas contraire, 'aménageur devra prévoir a ses frais des aménagements
spécifiques sur son ténement foncier. Sewle-une-étude-degestondeseawpluvialespertnentedon

PN

En cas de débordements des ouvrages suite a un événement pluvieux important, ce débordement
sera concu et organisé pour le cheminement et le stockage provisoire de I'eau sur des espaces
communs (espaces verts, voies de circulation, zones de stationnement, aires de jeux).
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Les techniques de gestion alternative des eaux pluviales seront privilégiées pour permettre
d’atteindre cet objectif (maintien d’espaces verts, noues, revétements poreux, chaussées réservoir,
toiture végétalisée...).

Les eaux de drainage issues de la construction devront étre gérées de la méme fagon que les eaux
pluviales.

Dispositions communes aux eaux usées et pluviales :

Des mesures quant a la limitation de la stagnation de I'eau dans les ouvrages d’évacuation et de
récupération des eaux usées et pluviales doivent étre mises en ceuvre (pente suffisante des toits
terrasse notamment, évacuation des eaux pour terrasses sur pilotis, etc.).

Concernant les vidanges des piscines, il convient de distinguer :

= Les eaux de vidange de bassin, peu chargées qui seront évacuées prioritairement par
infiltration aprés neutralisation du désinfectant par un produit adapté ou en ne traitant pas
les eaux pendant au moins quinze jours. Si l'infiltration n’est pas possible, elles pourront étre
exceptionnellement évacuées dans le réseau d’eaux pluviales sous les mémes conditions et
apres validation par le service des eaux.

= Les eaux provenant des douches, des sanitaires, des plages, des pédiluves ainsi que les eaux
de ringage des filtres seront raccordées au réseau d’évacuation des eaux usées.

Gestion des déchets

Les voies créées ou modifiées devront permettre I'acceés des véhicules de collecte aux points de
dépodts d’ordures ménageres liés aux constructions.

Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets devront étre dimensionnés pour
permettre le tri et faciliter la collecte des déchets. Leur intégration paysagére et architecturale doit
étre soignée.

Pour toute opération d’habitat individuel de plus de 3 logements, une aire de collecte pour les
ordures ménageres devra étre prévue a proximité de la voie publique.

Les réseaux d’énergie

Les lignes de transport d'énergie électrique moyenne et basse tension, les lignes d'éclairage public et
téléphoniques doivent étre installées en souterrain.

Tous les nouveaux réseaux et branchements particuliers doivent étre souterrains.

Il est recommandé I'utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la
protection des paysages.

Electricité, téléphone et réseaux numériques

Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordée au réseau électrique.

Sur fonds privés, les réseaux d’électricité, de téléphone et les réseaux numériques doivent étre
enterrés.

Afin de faciliter le déploiement des réseaux numériques, des fourreaux permettant le passage de la
fibre optique sont exigés. Ces fourreaux doivent étre compatibles avec les contraintes techniques de
la fibre.
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1.3 LE SECTEUR UB

Le secteur UB correspond aux extensions urbaines réalisées sous forme de maisons de ville et
constituant en partie les faubourgs historiques d’Aix-les-Bains.

Les maisons de ville y sont dominantes et organisées soit le long des grands axes tels que I'Avenue du
Grand Port, I'Avenue St Simond, Avenue de Marlioz...) soit a I'échelle d'un quartier tel que le quartier
Liberté.

La zone UB est couverte par un ou plusieurs secteurs d’OAP qui doivent étre respectés dans un
rapport de compatibilité en sus du présent reglement.

56
Secteur UB





PLUi approuvé le 09/10/2019, modification simplifiée n°2

UB_ARTICLE 1 : USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
1.1. Occupations et utilisations du sol

Légende :
X :interdit
V : autorisé

V*: autorisé sous condition. Dans ce cas les numéros figurant sous le symbole V* renvoient aux

conditions particuliéres s’appliquant a la destination ou a la sous destination concernée.

Tout ce qui n"est pas interdit (X) ou autorisé sous condition(s) (V*) est autorisé (occupations et

utilisations du sol marquées par le symbole V ou non).

Destination Sous-Destination
V *
Logement
4
Hébergement Vv
Artisanat et commerce de détail Vv
Restauration \"
Commerce de gros X
Activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientele Vv
Hotel \"
Autres hébergements touristiques Vv
Cinéma \"
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et v
assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et v
assimilés
Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale \"
Salles d’art et de spectacles Vv
Equipements sportifs \'}
Autres équipements recevant du public Y
Industrie X
V*
Entrepobts
3
Bureau Vv
Centre de congres et d’exposition \"
Exploitation agricole X
Exploitation forestiere X
Autres usages, affectations du sol et activités
Les installations classées soumises a autorisation X
Autres Le stationnement isolé de caravanes / HLL / RML (de plus de 3 mois) X
occupations et Les carriéres, installations et constructions nécessaires a cette X
utilisations du exploitation
= Les déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de X

Secteur UB

démolition ou de récupération
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V*

Les affouillements et exhaussements de sols 1

Ouvrages et constructions nécessaires au fonctionnement des services V*

publics et les ouvrages techniques 2

Constructions et installations nécessaires a la transformation, au X
conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles

1.2. Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions

1. Les exhaussements et affouillements sont directement liés aux travaux de constructions autorisées
ou a lI'aménagement paysager des espaces non construits accompagnant la construction, ou
nécessaire pour la recherche archéologique. Ils sont interdits dans une bande de 10m de large de
part et d’autre de la limite haute des berges des cours d’eau. Exceptionnellement, lorsque la stabilité
des berges est avérée, cette distance pourra étre réduite en respectant un recul minimum de 4m.

Cette disposition ne concerne pas :
- les travaux de protection ;

- les remblais strictement nécessaires a la réalisation ou a I'amélioration d’ouvrage de
franchissement.

2. A condition de ne pas porter atteinte au paysage, a I'environnement, a la salubrité ou a la sécurité
publique.

3. A condition d’étre liée a une activité autorisée dans la zone.

1.3. Mixité sociale et fonctionnelle
Lorsque le terrain d’assiette de I'opération est couvert par une orientation d’aménagement et de
programmation (OAP), les regles énoncées ci-dessous ne s’appliquent pas.

- Toute nouvelle opération supérieure 8 1000 m? de surface de plancher projetée (permis
d’aménager ou de construire), doit comprendre un minimum de 25% de logements locatifs
socCiaux.

- Toute nouvelle opération inférieure a 1000 m? de surface de plancher, doit comprendre un
minimum de 10% de logements sociaux a partir de 8 logements.

- Pour toute nouvelle opération décrite ci-avant, la part de logements locatifs sociaux sous
forme de PLS (Prét Locatif Social) ne peut dépasser 30% et la part de PLAi (Prét Locatif Aidé)
ne peut étre inférieure a 30%.

Les résultats retenus seront arrondis a I'entier supérieur.

Ces dispositions s’appliquent également en cas de création de logements par changement de
destination ou sous-destination.

Les résidences de tourisme et de vacances ne sont pas concernées par ces dispositions.

Les résidences séniors autonomes sont soumises aux dispositions de mixité sociale de la zone.
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UB_ARTICLE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE et
PAYSAGERE

2.1. Implantation des constructions et volumétrie
Les dispositions 2.1. s’appliquent sauf indications contraires portées au réglement graphique ou dans
les OAP.

2.1.1. Implantation des constructions

Par rapport aux voies et emprises publiques

DISPOSITIONS GENERALES :

Dans le cas d’une unité fonciere bordée par plusieurs voies actuelles ou projetées, la bande
d’implantation est définie a partir de chaque voie.

Sauf en cas de reculs portés au document graphique :

1. La facade sur rue des constructions doit s'implanter en respectant un recul compris entre 3 et 6m
par rapport a la limite de I'emprise du domaine public actuel ou projeté.

2. Hors agglomération et sauf en cas de reculs portés au document graphique, le recul minimum est
fixéa:
= 40m par rapport a la limite de I'emprise du domaine public actuel ou projeté des
autoroutes

= 10m par rapport a la limite de 'emprise du domaine public actuel ou projeté des
départementales

= 7m par rapport a la limite de 'emprise du domaine public actuel ou projeté des voies
communales.

3. La fagade sur rue devra étre paralléle a la voie, avec une tolérance de +/- 6° pour les fagades
perpendiculaires aux voies, et aura une longueur égale ou supérieure a celle de la facade
perpendiculaire a la voie. La longueur de la fagade paralléle a la rue n’excédera pas 16 m et aura un
minimum de 8m.

DISPOSITIONS PARTICULIERES :

1. Dispositions particulieres

> |'épaisseur de l'isolation n'est pas prise en compte dans le cas des constructions existantes a
la réalisation d’isolation thermique extérieure (ITE) des constructions existantes: le survol du
domaine public est autorisé pour la réalisation des ITE dans la limite de 30 cm, avec I'accord de la
collectivité, notamment au regard des contraintes de sécurité, accessibilité, circulation.

> sur une partie de I'Avenue de Marlioz, la facade sur rue doit s'implanter dans une marge de
recul -inscrite au document de zonage - comprise entre 6 et 9m par rapport aux voies publiques

> les fagades sur rue des nouvelles constructions doivent s'implanter sur la ligne de recul
figurant sur les documents graphiques, le cas échéant.

> a I'exception des rues Victor Hugo, Nungesser et Isaline, si les constructions existantes
voisines sont implantées a l'alignement et que les documents graphiques ne prévoient pas de
disposition contraire, les constructions nouvelles pourront s’implanter a I'alignement.
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Les saillies et survols sur le domaine public, tels que débords de toiture, balcons et oriels sont
autorisés dans la limite de 1m de profondeur, et a une hauteur minimum de 4,3 m par rapport au
niveau du sol si le trottoir a une largeur inférieure a 1,3 m et 3,5 m dans le cas contraire.

> en cas de recul, ne sont pas concernés :
- les sous-sols complétement enterrés,
- les débords de toitures, balcons, loggias, escaliers non cloisonnés, oriels et pergolas

2. Des regles d'implantation différentes peuvent étre appliquées pour des motifs de sécurité
publique.

3. Ces regles ne concernent pas les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

4. Une implantation différente de celles permise dans les précédents alinéas est autorisées pour
permettre la conservation d’'un élément patrimonial ou paysager, en particulier lorsqu’il est repéré
sur le document graphique du réglement.

5. Lorsque le terrain a une profondeur minimum de 40m, la partie arriere devient constructible sous
réserve de respecter un recul de 25m minimum par rapport au domaine public. Cette régle s'applique
également aux parcelles non situées en bordure du domaine public, sous réserve que celles-ci aient
une profondeur minimum de 20m.

6. Ces dispositions ne s’appliquent pas :

- a l'extension d’une construction existante ne respectant pas les dispositions du PLUi en

vigueur, sous condition que cette extension représente au maximum 20% de la surface de
plancher de la construction, sans dépasser 30 m? de surface de plancher,

- alacréation de surface de plancher dans le volume existant.

Par rapport aux limites séparatives

DISPOSITIONS GENERALES :

1. Les constructions nouvelles doivent s'implanter avec un retrait de 3m minimum par rapport aux
limites séparatives aboutissant aux voies.

Une tolérance de 1m est admise pour :
> |les sous-sols completement enterrés ;
> les débords de toiture, balcon, escaliers non cloisonnés, pergolas.

2. Par rapport aux autres limites séparatives et par rapport a I'ensemble des limites parcellaires pour
les constructions édifiées au-dela des 6 m depuis les voies et emprises publiques, les constructions
nouvelles doivent s'implanter avec un retrait au moins égal a la moitié de la hauteur en tout point de
la construction projetée sans pouvoir étre inférieure a 4m.

Ne sont pas concernés :
> les sous-sols complétement enterrés ;

> |les débords de toiture, balcon, escaliers non cloisonnés, pergolas, qui peuvent outrepasser
cette distance minimum par une profondeur de 1.20m maximum.

DISPOSITIONS PARTICULIERES :

1. L'épaisseur de l'isolation n'est pas prise en compte dans le cas des constructions existantes jusqu’a
30 cm en limite
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2. Les constructions mitoyennes sont autorisées :
- en cas de construction simultanée de part et d'autre de la limite
- en cas de construction venant jouxter un batiment existant érigé en limite de propriété sur

la parcelle voisine a condition de ne pas excéder I'emprise de la facade existante.

3. Ces regles ne concernent pas les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

4. Une implantation différente de celles permise dans les précédents alinéas est autorisée pour
permettre la conservation d’un élément patrimonial ou paysager lorsqu’il est repéré sur le document
graphique du reglement.

5. Ces dispositions ne s’appliquent pas :

- a I'extension d’une construction existante ne respectant pas les dispositions du PLUi en

vigueur, sous condition que cette extension représente au maximum 20% de la surface de
plancher de la construction, sans dépasser 30 m? de surface de plancher,

- alacréation de surface de plancher dans le volume existant.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

La distance minimum entre deux constructions doit respecter un recul d'au moins 4m. Elle sera
calculée de mur a mur pour les constructions ayant un débord de toit inférieur a 1m20.

Ne concerne pas :
> les liaisons fonctionnelles de faibles importances
> |les liaisons fonctionnelles permettant de conserver une transparence

> |es stationnements ou sous-sols complétement enterrés

> |es piscines.

2.1.2 — Volumétrie des constructions
Emprise au sol

Non réglementée, sauf pour les constructions projetées en partie arriere des parcelles d’une
profondeur minimum de 40m pour lesquelles I'emprise au sol ne pourra excéder 100m?2.

Hauteur des constructions

La hauteur maximale de la construction est calculée a la verticale de tous points du faitage ou a
I’acrotere par rapport au terrain naturel (TN) avant travaux. Dans les secteurs concernés par le PPRi,
la hauteur est mesurée par rapport a la céte de référence indiquée dans les documents graphiques si
celle-ci est au-dessus du TN.

1. En I'absence d'indications graphiques au plan de zonage, la hauteur maximale autorisée est :

= 12.70 m au faitage et 10.70 m a l'acrotere
= 10 m au faftage et 8 m a l'acrotere pour les constructions projetées en partie arriere
des parcelles d’une profondeur minimum de 40m.

2. Dispositions particuliéres
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= Une hauteur de 1m supplémentaire est accordée en cas de réalisation d'une toiture dite
"a la Mansart".

= Une hauteur différente de celles permises dans les précédents alinéas est autorisée pour
permettre la conservation d’un élément patrimonial ou paysager lorsqu’il est repéré sur
le document graphique du reglement.

= En cas de toiture terrasse répondant a l'article L111-16 du Code de l'urbanisme, la
hauteur a 'acrotére sera réduite de 2meétres.

4. Les regles ne s'appliquent pas :

= pour les équipements publics ou d’intérét collectif, dont la hauteur sera déterminée par les
besoins fonctionnels de I'équipement ;

=  Pour la réalisation d’isolation thermique (ITE) extérieure des constructions existantes jusqu’a
40 cm en hauteur.

5. Ces dispositions ne s’appliquent pas :

- a l'extension d’une construction existante ne respectant pas les dispositions du PLUi en

vigueur, sous condition que cette extension représente au maximum 20% de la surface de
plancher de la construction, sans dépasser 30 m? de surface de plancher,

- alacréation de surface de plancher dans le volume existant.

Régles d’implantation d’annexes et piscines

La hauteur maximum de I'annexe est calculée a la verticale de tous points du faitage du toit ou a
I’acrotere par rapport au terrain naturel (TN).

Par flot de propriété, sont autorisés, deux annexes et une piscine a la date d’approbation du PLUi.

1. Les annexes d’une emprise inférieure a 15 m? peuvent s’implanter librement sur le méme flot de
propriété, en respectant une dissociation entre deux annexes. Leur hauteur est limitée a 3m50 a
I'acrotere et au faitage.

2. L'emprise au sol maximale des de chaque annexes ne doit pas dépasser 15m?

3. Les piscines doivent respecter un recul minimum de 4 m par rapport a la limite de 'emprise du
domaine public actuel ou projeté et aux limites séparatives, margelles et plages comprises. Ses
locaux techniques doivent étre enterrés ou intégrés aux constructions.

2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
Il est rappelé a toutes fins utiles, L’ARTICLE R111-27 du code de I'urbanisme :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des bdtiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

2.2.1. Mouvements de sols

1.Les constructions doivent s’adapter au relief du terrain sans modification importante de pente.
Tout bouleversement important du relief naturel est interdit. La profondeur des déblais et la hauteur
des remblais ne doivent pas excéder 1.30m par rapport au terrain naturel.

Cette regle ne s’applique pas pour les accés ponctuels véhicule en sous-sol.
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